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/;;T&:— 27 de outubro Ig// 7
IMOVEL:— Um terreno ano cofistituido pelo lote 04, da qua 08 16
Setor (Nobre), situado & /Rua Jatobid, com os seguintes limites e
confrontacfes: ao HNORTE imita-se com o lote 3-A, medindo 61,95m
(sessenta e um metros e noventa e cinco centimetros); ao SUL limita-se
com o lote 058, medindo B61,680m (sessenta e wn wmetros e sessenta
centimetros): a LESTE limita-se com frente para a Rua Jaloba, medindo
11,95m (onze wmetros e noventa € cinco centimetros): e a OESTE limita-se
com os lotes 068, 068-A, 07-B, medindo 11,78m (onze metros e setenta e
cito centimetros), perfazendo uma area total de 732,96m2 (setecentos &
trinta e dois metros e aoventa ¢ sels decimetros quadrados), com um
perimetro de 147,.29m (cento e auarenta e sete metros e vinte & oito
centimetros).—

ROPRIETARIO:- MUNICIRIO DE XINGUARA-PA, pessca Jjuridica de direito
pihlico internos

com Sere € rrefeitura nesta cidade.-
REGISTRO ANTERI /691 .M.00007-L2A~ Deste Registro.-
0 OFICIAL:- “ \I _

R.1.14—5.153-L2§—Dr£.a-4&wv de outubro de 1.997.- :

Por Titulo Defiditivo no 3.147, expedido em 09 de outubro de 1987. o
proprietario, MUNICIPIO DE XINGUARA-PA, transmitiu definitivamente por
venda a WILSON TAVERNY CUNHA., brasileiro, casado, comerciante, portador
da Identidade RG. no 5803162-9/55P-FA e inscrito no CPF/MF sob © no
376.089.762-91, d e domii%;éydo nesta cidade: o imével obieto
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desta wmatricul .77 (duzentos e dezenove reals e
sebenta e se 5 as-condicles resolutivas vconstantes do
titulo.-

O OFICIAL:

1 & .

-9.2.M—5.é:i:(:-?/“’s’.7—mmw de janeirs de 2.000, -

Paor Escgitgre de COmpra e VYenda, lavrada nas notas deste cartério,
passada no livro 25-APT, as fls, 027/vg, em 11 de janeird de 2.008, ©
sroprietario, WILTON TAVERNY CUNHA = sua mulher DAMARES SAMPAIL RAMDS
FOVERNMY , supra guslificadpes, transmitiram definitivamente, par venda, a
DIt SON RODRIGUES DA SIHLVA, brasileiro, casade cem & Sra. | Tania
Rodrigues Santana da §jlva, marcifigirg, residente 2 domiciliadoe nesta
cidade, portador da~3 Pritidadse ng 2.710.300/SSP-PA & inscrito ne
EPE/ME. nra 223, A8 o Hwel ochieto da matricuals, pelo g preco
s}. =em condicBes.-
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AV.3.M-5.1 -DATA-254e novembro de 2.014.-

Procedoa muepaalﬁmuconmandoque,pmwcqueﬁmemodamdodCEIdcnovmnbm\d621ﬂd.emibnnn
IegaLjunloququalvek)n“Cnrhuchiahue-ser1°33/2014",pnssadu pela Prefeitura Municipal desta cidade. em
07 {Iel outubro de 2.014: Certidio Negativa de Débitos relativos as Contribuigdes Previdencidrias ¢ as de
! 'TmteWOsn°267?720|4-88888300,enﬁﬁdaenx!Uck:novmnhnachJ)hi;hcnlconum demais documentagdes
| que ficardio arquivadas em pasta propria nesta serventia, a proprietaria, TAnia Rodrigues Santana, supra
| fIUﬂ|iﬁca§la', fez construir sobre o imével abjeto desta matricula, um prédio residencial contendo uma sala de tv,
uma cozinha. dois quartos, uma suite, um banheiro social, uma despensa, uma varanda/lavanderia e uma
garagem, Toda construgao edificada em alvenaria, rebocada e pinfada. coberta com telha cerdmica, piso em
cerdmica, fossa séptica, instalages elétricas e hidro-sanitarias, totalizando uma drea construida de 199.98m?
ﬁmmnenmmmaemwemmmsemwwﬁaedMamMmMmsmMMMbﬂg

\__ Selo n° 002,703.335, Séric H, Tipo Geral.- /

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento-e suas
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5 5 _DATA — 24 de reiro de 2015.
R.4M-5.153-L2X-D _E as Fls. 028,

Por Escritura de compra e venda lavrada nasfotas deste cartério, passada no Li\_fro 060.
a0s 23 de fevereiro de 2015, 0 proprietario St. Dilson Rodrigues da Silva, e Ténia Rodrigues Sal'ltd.na,
qupra qualificados, transmitiram definitivamente por venda Vera Licia Laux Hamann, brasileira,

diverciada, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n° 3.221.962 SSP/PA, ¢ inscrita- no
R 155, Auto Posto Conquista,

CPF/MF sob o n® 519.389.102-06, residente e domiciliado na Rod. B _
Xinguara/Pa. O imével objeto desta matricula pelo prego de R$ 117.500,00 (cento e dezessete mil e
quinhentos reais), sem condigoes. Foi consultado junto a Central Nacional de Indlqumblhdade de
Bens, em nome do Outorgante Vendedor, com resultado negativo, ¢0digo HASH:- ‘

0124.4651.22d2.c3 af.0ec7.c7eb.740f.ecc6.949¢.e94f -
Selo n° 002.907.188, Série “H” Tipo Geral.

O OFICIAL:-
[Brus,

Av.s.M-5.153-L\2x-DﬁA - 18 de outubro de 2021.-
Procedo a presente para ficar constando que, por requerimento datado de 08 de outubro de 2021, em forma

legal, junto ao qual veio o “Carta de Habite-se n® 78/2021”, passado pela Prefeitura Municipal de Xinguara.,
em 30 de setembro de 2.021; Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida. Ativada
Unido Aferigao: 90.008.32306/66-001, emitida em 13 de outubro de 2.021; Projeto de Edificagfo firmado pela
Responsavel Técnica Raquel Sacramento da Silva Lima — inscrita no Registro Nacional CAU/BR sob n°
00A1305581, bem como, RRT. n° SI11149979100, bem como, demais documentagGes que fica com copia
arquivadas em pasta propria nesta serventia, a proprietaria, Vera Luicia Laux Hamann CPF n° 519.389.102-
06, retro qualificada, fez construir sobre o imével objeto desta matricula, um imével residencial, composta por:
01 (uma) Sala; 01 (uma) cozinha; 01 (um) Quarto; 01 (uma) Varanda Gourmet, 01 (uma) Lavanderia, 01 (uma)
Sauna; 01 (uma) Ducha; 01 (um) Banheiro; 01 (um) Deposito; 01 (uma) Despensa; 01 (uma) Garagem; 01
(uma) Piscina. Toda construgdo edificada com paredes em alvenaria, rebocada e pintada, coberta com telha
Ceramica e telha Eternit, piso cerimica, fossa séptica, instalagdes elétricas ¢ hidro-sanitarias, totalizando a drea

de ampliagdo construida em 208.86m? (duzentos e oito metros ¢ oitenta e seis centimetros quadmdos).,’
Totalizando a 4rea construida no imével desta matricula, em 408.84m? (quatrocentos e oito metros e oitenta e
quatro centimetros quadrados), representada pela drea desta averbagfio, com a drea objeto do Av.3 retro
mencionado. Foi consultado junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da proprietaria
supra, com resultado negativo, conforme relatdrio codigo Hash: I)

0534.2877.£7¢5.f14¢.9194 6fea.3180.c74£.7€19 34, Nada mais.-
Selo Digital Geral n?.00 20359, Série A.-

O OFICIAL:- M MMU

R.6.M-m = ZEmbro de 202:1 -
COMPRA E VENDA - For Instrume a Parficular com Eficécia de Escritura Pblica — Leis n%. 4.380/1964 ¢

5.049/1966 — Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia - Leis n® 9.514/1997 e Lei 13.465/2017, Contrato n°
0010262464, emitido em 26 de novembro de 2.021, a proprietdria, Vera Lucia Laux Hamann, filha de Valmir
Laux Hamann e de Anténio Hamann, brasileira, empreséria, separada judicialmente, que declara ndo conviver
em unido estavel, portadora do documento de identificagdo RG. n® 3221962/PC-PA e inscrita no CPF/MF n°
519.389.102-06, enderego eletronico ndo informado, residente e domiciliada na Rua Jatoba, n® 94, centro, nesta
cidade; transmitiu definitivamente, por venda a Neilon Victor Portugal Martins, filho de Cleide Maria
Portugal Martins e de Benedito Souza Martins, brasileiro, diretor, solteiro, maior, que declara ndo conviver em
unido estavel, portador do documento de identificagdo RG. n° 4521756/PC-PA e inserito no CPF/MF sob o n°
323.107.068-68, enderego eletrbnico: neilon [ 23victor@gmail.con, residente e domiciliado na Rua Cristo Rei,

n® 3753, Vila Paulista, em Redeng#io-Pa; o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$ 1.800.000.00 {11_11111_/

S A A G I e o

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/D5FZS-HCMYP-BSY5F-NZK26
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f milhdo e oitocentos mil reais), sendo R$ 690.000,00 (seiscentos e noventa mil reais) provenientes
de recurso préprios e R$ 1.110.000,00 (hum milhéo, cento e dez mil reais) objeto de financiamento
concedido pelo Credor: Banco Santander (Brasil) S/A., com sede na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 2235 e 2041, Cep. 04543-011, Sdo Paulo-SP., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42. A Vendedora vende o imé6vel desta matricula ao Comprador, pelo prego supra
mencionado, dando plena e irrevogavel quitagdo e transferindo ao Comprador, a posse, dominio,
direitos e agdes que exercia sobre o imovel e se obriga, por si, seus herdeiros e sucessores, a manter
esta venda firme e valiosa e a responder pela evicgdo de direitos. Todos os demais termos, clausulas
e condi¢Ges constantes do referido instrumento de Venda e Compra. Foi consultado junto a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da Vendedora e do Comprador retro mencionados,
com resultados negativos, conforme relatérios codigos Hash: 1) 3c6d.6549.4202.
1602.88ce.c418.8751.1ed4.3b8d.fa90; e, II) 9ada.a0bl.9¢37.9¢a0.856b.5196.a415.6188.557d.78fe.
Nada mais. O referido é verdade e dou fé.-

Selo Digital Geral n® 000730141, Série A, Tipé|Geral.-

O OFIC :

DI
R.7.M-5.153-L.2X-DAT =02 tedezembro-de-2021=
ALIENACAO FIDUCI — Por~Contrdto de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia no SFH — Sistema~Financeiro da Habitagdo, Contrato n° 1.4444.1400279-5
emitido em 27 de nov&?mbro de 2.020, nesta cidade, com carater de Escritura Publica, na form; do §
5° d'o art. 61, da ‘lel n°® 4.380/1964, o proprietario, Neilon Vietor Portugal Martins, retro
qua!lﬁcado, na qualidade de Comprador, tendo contratado um financiamento destinado a a :Jisi a0
do imovel objeto da.presente matricula, conforme registrado sob o R-6 desta, no valo? de GR$
1.110.000,00 (hl..lm milhdo, cento e dez mil reais), financiamento este concedido pelo Credor: Banco
Santander (Brasil) S/A., com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 204.1 C
04543-011, Sdo Paulo-SP,, inscrito no CNPI/MF sob o n° 90.400.888/000 s
simplesmente Santander; se compromete a pagar referida importincia .no prazo de trezent
sesse‘nta (360) meses, vencendo a primeira prestagdo em 26 de dezembro de 2021 e ocorrer;lc(;cs) :
vencimento final em 26.de novembro de 2051. Em garantia de todas as obriﬂgqﬁes do referidz
contrato, 0 Comprador aliena ao Santander, em caréter fiducidrio, o im6vel objgto desta matricul
bem comp suas acessoes, construgdes e instalagdes, cedendo ao Santander a propriedade ﬁduciériaa;
a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e se obriga por si e po
sucessores, a fazer esta alienagéio fiduciaria sempre boa, firme e valiosa e a responder pel ; r_Seils
de direito. Para fins de Leildo Extrajudicial ¢ atribuido ao imével ora alienado. o : la e;m?ao
1.500.000,00 (hum .milh’;io e quinhentos mil reais), atualizado pela varia ’?a'o \:ia OrIGIe’ §$
rnensalmentfa, a partir da data do contrato e acrescido do valor das benfeitgrias : i :
executac!as as expensas do Comprador, Todos os demais termos, clausulas e condi GesnecestS S
do referido contrato. Foi consultado junto a Central Nacional de Indisponibilidadi: decE?:s i
nome do Comprador supra mencionado, com resultado negativo, conforme relatério cddigo I—Il;Ss:hEIS

9ada.a0b1.9¢37.9ea0.856b.596. a4 1 5.6188.557d.78fe. Nada mai { i
e e 50145, S ¢. Nada mais. O referido ¢ verdade ¢ doy £& -
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1-42, designado

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
CNM : 067454.2.0005153-23
Certifica que:
NADA MAIS consta com rela
?bjeto da matricula (s) certific
orma reprografica, nos termo e i
Lei 6.015 de 31.12.73, & verda?j:c; ga'i1ftédf> o 16in

Xinguara-Pa., 25 de j
O OFICIAL: € Julho de 2025.

¢do ao (s) imove| (is)
ada (s). O referido em

BUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

SR scLopiaiTaL cERT

. ITAL CERTIDAC N* 002847309 - SERIE. A - SELADO EM: 25/07/2025
3 CGDIGO DE SEGURANCA N* 80374820000026750225418080
]

QTD ATO EMOLUMENTOS FRJ FRC |
] 80,80 912 152 |

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/D5FZS-HCMYP-BSY5F-NZK26.
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& Santander VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO

N2 0010262464

INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n2s 4.380/1964 e 5.049/1966
ALIENACﬁO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n® 9.514/1997 e LEI 13.465/2017.

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 2235 e 2041,
CEP 04543-011, S3o Paulo/SP, CNPJ/MF sob n2 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema
Financeiro da Habitacdo, neste ato representado, na forma do seu estatuto social e procuracgo lavrada na
data de 01/12/2020, as fls. 337 do livro n2 11.195, perante o 92 Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, por seus
representantes legais no final assinados e identificados, designado “SANTANDER” e o(s) VENDEDOR(ES),
o(s) COMPRADOR(ES) e o INTERVENIENTE QUITANTE, abaixo qualificados, contratam esta VENDA E

VENDEDOR(ES),

VERA LUCIA LAUX HAMANN, filha de Valmi Laux Hamann e de Antonio Hamann, Brasileira, Empreséria,
separagdo judicial, que declara ndo conviver em unido estdvel, portadora do documento de identificacio RG
n? 3221962-PC/PA, inscrita no CPF/MF sob o n? 519.389.102-06, endereco eletrénico nio informado
residente e domiciliada na Rua Jatoba, n2 94, Centro, Xinguara/PA,

independentemente do numero e de género designado(s) apenas VENDEDOR;

COMPRADOR(ES),

NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS, filho de Cleide Maria Portugal Martins e de Benedito Souza Martins,
Brasileiro, Diretor, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unido estavel, portadora do documento de
identificagdo RG n? 4521756-PC/PA, inscrito no CPF/MF sob o n? 323.107.068-68, endereco eletrénico
neilon123victor@gmail.com residente e domiciliada na Rua Cristo Rei, n? 3753, Vila Paulista, Redencio/PA,

independentemente do nimero e de género designado(s) apenas COMPRADOR;

INTERVENIENTE QUITANTE:

XXX KKK X KK X XK XXX XX XXX KK X XK XK XK X X XK X XX X XXX XK X XX X XX X X X XXX XXX XXX

QUADRO RESUMO (QR)

1 - IMOVEIS OBJETO DA VENDA E COMPRA (imdveis)
A - Iméveis:
Prédio residencial contendo uma drea construida de 408,84m?, e seu respectivo terreno urbano
constituido pelo lote 04, da quadra E-09, lo. Setor (Nobre), situado & Rua Jatoba, com os seguintes
limites e confrontag¢Ges: ao NORTE limite como lote 3-A, medindo 61,95m, ao SUL limita-se com o lote
05, medindo 61,60m, a LESTE limita-se com frente para a Rua Jatobd, medindo 11,95m, e a OESTE
limita-se com os lotes 06, 06-A, 07-B, medindo 11,78m, perfazendo uma &rea total de 732,96m? com
um perimetro de 147,28m, tudo perfeitamente descrito e caracterizado na matricula abaixo
referida, dispensando-se aqui sua descrigdo, nos termos do artigo 22 da Lei 7.433/85.
B - Titulo Aquisitivo:
O referido imével acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal Xinguara/PA sob o n°
1.019.004.0004.001 e foi havido pelo (a) Vendedor (a) conforme consta na R.04 da matricula n° 5.1153
do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Xinguara/PA.
C - ONUS: XXX XK XXX XK X XK XK X XK KX KK X KX XK XXX KX KKK XX XX XXX
D - Destinagdo: RESIDENCIAL
E - Valor de Avalia¢éo e Venda em Publico Leildo: R$ 1.500.000,00

F - ATENGAO! Perda da Propriedade Cliusula 15 — Prazo de Caréncia p icd ptimagao
para Purgar a Mora: 30 dias

Rubrica das partes
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O Santander VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
Ne 0010262464 TN

G - Tarifa de Avaliacdo de Garantia: RS 3.300,00

2 - PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS
Casa RS 1.800.000,00
Garagem RS 0,00
Total RS 1.800.000, OO
3 - FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA:
A- Recursos Préprios RS 690.000,00
B- Recursos do FGTS RS 0,00
C- Recursos do Financiamento RS 1.110.000,00
4 - VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:
A- do preco davenda R$ 1.110.000,00
B - de despesa acessoria com o Financiamento - Avaliagdo de Garantia: RS 0,00
C- dos custos Cartorarios e Imposto de Transferéncia de Bens Imdveis - ITBI: R$ 90.000,00
D - Valor total do financiamento: RS 1.200.000,00
5- CONDICC]ES DO FINANCIAMENTO
A- Taxa de Juros Sem Bonificagdo
(i) Taxa efetiva de juros anual: 9,9900% Taxa nominal de juros anual: 9,5598%
(ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,7967% Taxa nominal de juros mensal: 0,7967%
B - Taxa de Juros Bonificada
(i) Taxa efetiva de juros anual: 7,9900% Taxa nominal de juros anual: 7,7115%
(ii) Taxa efetiva de juros mensal: 0,6426% Taxa nominal de juros mensal: 0,6426%
C- Prazo de amortizagdo: 360 meses
D - Atualizacdo Mensal ( x ) Sem Atualizacdo ()
E- Data de Vencimento da Primeira Prestagdo: 26/12/2021
F- Custo Efetivo Total - CET (anual): 8,46%
G- Sistema de Amortizagao: SAC
H- Data de Vencimento do financiamento: 26/11/2051
I- Imposto de Operagbes Financeiras - IOF: RS 0,00
6 - VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE CONTRATO
A- Valor da Cota de Amortiza¢do RS 3.333,33  Juros R$ 7.711,52 RS 11.044,85
B - Prémio mensal obrigatorio de seguro por Morte e Invalidez Permanente RS 251,30
C- Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imével RS 75,00
D- Tarifa de Servicos Administrativos — TSA RS 25,00

E- Valor total do Encargo Mensal RS 11.396,15

7 -Conta Corrente:
A- Conta: 01000275-3 Agéncia: 2419 Bancon®033 Titularidade CPE:
B - Finalidade: Pagamento Encargos Mensais e, se for o caso, Liberac¢do
C- Valor Liquido a Liberar (Financiamento Despesas - item 4-B efou A-C do QR): R$ 90,000,00
D-

Rubrica das partes Q (-’b/
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" Ssantéder VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
Ne 0010262464

D- Prazo: [indeterminado —até a liquida¢io da divida do Financiamento]
E- Autorizagdo de Débito em Conta Corrente Contempla:

i- Encargo Mensal Vencido (X) Sim () Ndo

ii- Uso do Limite da Conta (Cheque Espec:al) (X) Sim {( ) Ndo

8 -VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AO VENDEDOR E CONTA CORRENTE:
Nome CPF/CNPJ  Banco Agéncia Conta Corrente/Poupanga  Valor R$
VERA LUCIA LAUX HAMANN 519.389.102- 06 237 0620- 00020303 -3 1.110.000,00

9 - VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO INTERVENIENTE QUITANTE:
A - Valor: RS XX XXX XXX X XXX X XXX X XXX XXX XK XXX XXX KX XXX X XX XX
B - FOrma: X.X.X.X XXX XXX XK XXX XXX XX XX XX XXX XX XK X XXX XXX XX
C- Banco: x.x.x.X Agenma XXX XXX X Conta Corrente: X.X.X.X.X.X

10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Artigo
12 da Resolucdo 4676 do Conselho Monetano Nacmnal CMN

11 - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS S.A.
Comprador: NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS % Participagdo: 100,00

Custo Efetlvo do Seguro Hahltacmnal CESH - correspondente a2,5215%

12 - CONDI(;OES ESPEC[FICAS APLICAVEIS (Cona‘:;oes Especificas):

12.1-Sem prejuizo das demais condigdes estabelecidas neste instrumento, aplicam-se ao presente
Financiamento as seguintes condigdes:

12.1.1 -O COMPRADOR declara que: (i) estd ciente que o surto do novo coronavirus (COVID-19),
reconhecido oficialmente como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saude (OMS), é anterior a
celebracdo deste Contrato e que a pandemia ndo apresenta carater de imprevisibilidade,
extraordinariedade ou superveniéncia no presente momento, (ii} reconhece que tais eventos ndo
configuram caso fortuito ou de forga maior, conforme definicdo do artigo 393 do Cédigo Civil, e (iii)
compromete-se a honrar as obrigacdes assumidas nos termos deste Contrato.

CONDIQﬁES CONTRATUAIS DO FINANCIAMENTO E OUTRAS DISPOS!CGES (Condicbes Gerais)

1. COMPRA E VENDA. O VENDEDOR ¢€ proprietario e possuidor dos imodveis relacionados no item 1 do
Quadro Resumo (QR) (imdveis), que se encontram livres e desembaragados de quaisquer énus judiciais ou
extrajudiciais e quites de impostos, taxas e despesas condominiais até esta data, com excecdo, se houver,
da garantia mencionada no item 1-C do Quadro Resumo {QR).

1.1. O VENDEDOR (i) vende os imdveis ao COMPRADOR pelo prego indicado no item 2 do QR;Ppago na
forma indicada no item 3 do QR, (ii) da plena e irrevogavel quitacdo e (iii) transfere ao COM RﬁDDR, este
ato, a posse, dominio, direitos e agOes que exercia sobre os imdveis e se obriga, por sj/seus herdeiros e
sucessores, a manter esta venda firme e valiosa e a responder pela evicgdo de direi
1. 2. O valor financiado ao COMPRADOR, indicado no item 4-A do QR, acresci
calculada, desde esta data até a data do pagamento, pelo indice de remuneracio zidos os
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trlbutos incidentes, sera liberado e creditado na conta corrente do VENDEDOR, mdlcada no item 8 do O_R no
prazo de 05 dias Uteis a contar da recepcdo, pelo SANTANDER, deste contrato e da ficha original da
matricula atualizada dos imdveis vendidos contendo a alienagdo fiducidria dada em garantia, devidamente
REGISTRADA no SERVICO DE REGISTROS DE IMOVEIS competente.

1. 2.1. Se houver utilizacdo de recursos do FGTS pelo COMPRADOR, a liberacdo ao VENDEDOR do valor
indicado no item 3-B do QR, ocorrera no prazo e forma previstos na cldusula 1. 2 e serd acrescido da
remuneracdo estipulada nas regras de utilizacdo do FGTS.

1. 3. 0 COMPRADOR e o VENDEDOR declaram que dispensam a apresentacdo dos documentos indicados
no Decreto n° 93.240/1986, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pela
CERTIDAO ATUALIZADA DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA, com certiddes de 6nus reais e de acdes reais e
pessoais reipersecutdrias, referente aos imdveis.

1.3.1.0 COMPRADOR devera apresentar este instrumento perante o Servico de Registro de Imdveis
competente para registro na matricula dos imdveis, acompanhado dos comprovantes de recolhimento do
Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis-ITBI e, se for o caso, do Laudémio com a Certiddo de Autorizagao
de Transferéncia-CAT, sem prejuizo de outros documentos exigidos pela Legislagdo Estadual.

1. 3. 2. Sem prejuizo da dispensa da apresentacdo dos documentos mencionados na cladusula 1. 3, acima, o
COMPRADOR declara que é o Unico responsavel pela verificacdo e andlise de eventuais (i) débitos fiscais, (ii)
se for o caso, débitos condominiais, (iii) obrigacdes ou situacoes juridicas que possam repercutir nos imoveis,
objeto deste contrato, e desde ia ratifica sua intencdo de realizar os negécios previstos neste instrumento,
sendo eficazes entre as Partes, para todos os fins de direito, excluindo qualguer responsabilidade do
SANTANDER.

1.3.3.0 VENDEDOR se responsabiliza por eventuais débitos de impostos, taxas e outros encargos
incidentes sobre os imdveis até esta data.

1.4.0 VENDEDOR e o COMPRADOR sdo responsaveis solidarios por eventuais débitos condominiais
existentes até a data deste contrato e pela apresentacdo do Comprovante de Quitacdo de Débitos
Condominiais diretamente ao Oficial do Servigo de Registro de Imdveis competente.

1.5. ATENCAO! O CONTRATO REGISTRADO NO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS E A FICHA
ATUALIZADA DAS MATRICULAS DOS IMOVEIS VENDIDOS CONTENDO A ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA DEVERAO SER ENTREGUES AO SANTANDER EM ATE 60 DIAS DA DATA DESTE CONTRATO. CASO
ISSO NAO OCORRA ESTE INSTRUMENTO ESTARA RESOLVIDO, ISTO E, CANCELADO, INDEPENDENTE DE
QUALQUER AVISO OU NOTIFICACAO, E O SANTANDER DESOBRIGADO DE REALIZAR A LIBERACAO DOS
RECURSQOS DO FINANCIAMENTO E DO FGTS.

2. FINANCIAMENTO. O SANTANDER concede ao COMPRADOR financiamento imobilidrio, enquadrado
conforme item 10 do QR, no valor indicado no item 4-D do QR (Financiamento), pelo prazo total estipulado
no item 5-C do QR, que devera ser pago nas condigdes estabelecidas neste contrato, para o pagamento de
parte do preco de compra dos imdveis e, se o caso, das despesas acessorias relativas ao processo do
Financiamento, tais como 0s custos cartorarios e de registro, o Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis-
ITBI, Laudémio e outras despesas.

2. 1. 0 COMPRADOR esta ciente e declara que: (i) a importancia indicada no item 4-C do QR, concedida
para financiar os custos cartorarios, de ITBI e, se for o caso, de Laudémio,\é estimada,; (ii) se for o caso,
obriga-se utilizar, em complemento, recursos préprios para pagamento daqyeles custos; e (iii) arcara com
os encargos do seu atraso no recolhimento do ITBI e, se for o caso, do Laudémio.

sobre dois sistemas possiveis de amortizacdo do Financiamento, entre eles o Sistema de Amdrtizagdo
2. 3. 0 COMPRADOR, na forma da legislagdo vigente, pagara o imposto sobre Qg desFinanceiras - IQF,
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no valor indicado no item 5-1 do QR, se incidente sobre o valor do Financiamento, prioritariamente, na data

da liberacdo do valor indicado no item 8 do QR ao VENDEDOR, ou, na auséncia de recursos a liberar ao

VENDEDOR, no prazo de até 05 dias Uteis da data da recepgdo, pelo SANTANDER, da comprovacio do

registro da garantia fiducidria perante o Servigo de Registro de Imdveis competente, mediante débito na

conta corrente indicada no item do 7-A QR, que desde j& autoriza o SANTANDER a efetuar.

2. 4. O SANTANDER, a pedido do COMPRADOR, também financiara as despesas acessdrias e os custos

estimados, até os valores indicados nos itens 4-B e 4-C do QR, que serdo creditados em sua conta

corrente, indicada no item 7-A do QR, e incorporadas ao valor total do financiamento indicado no item 4-
D do QR.

2. 4. 1. Caso este contrato seja RESOLVIDO, nos termos da cldusula 1. 5, o COMPRADOR reembolsara o

SANTANDER, a vista, os valores especificados nos itens 4-B e 4-C do QR, mediante débito na conta

corrente indicada no item 7-A do QR, que, desde ja, autoriza o SANTANDER a efetuar permanecendo o

COMPRADOR como o Unico responsavel por reaver, junto a respectiva Prefeitura Municipal, o valor do

ITBI recolhido.

3.ATUALIZACAO MONETARIA. O saldo devedor serd atualizado mensalmente nas datas de vencimento das

prestagdes mensais e da eventual liquidagdo/amortizagdo extraordindria, mediante aplicacio do percentual

utilizado para remuneracéo basica dos saldos dos depésitos em Caderneta de Poupanca Livre, de pessoas

naturais, que, atualmente, é a Taxa Referencial — TR, mantidos nas instituicdes integrantes do Sistema

Brasileiro de Poupanca e Empréstimo SBPE, que tenham data de aniversario nesse dia.

3.1.A atualizacdo do saldo devedor do Financiamento sera feita antes da incidéncia dos juros devidos e da

amortizacdo decorrente do pagamento de cada uma das prestagdes referentes as cotas de amortizacio

mensais.

3.2.Caso o critério de calculo de atualizagdo dos depdsitos em Caderneta de Poupanca seja modificado seré

adotado o indice de atualizagdo calculado por meio do novo critério, e, no caso de extincio, sera adotado o

indice que vier a ser fixado em substituicio pelo Governo Federal.

4. PRESTACOES MENSAIS. O pagamento do Financiamento sera realizado por meio de presta¢es mensais e

consecutivas de amortiza¢do e juros, calculadas conforme sistema de amortizacio, taxa de juros e demais

condi¢Bes estipuladas no item 5 do QR.

4.1. O saldo devedor sera reduzido pelo valor de amortizagio, correspondente 3 diferenca entre o valor da

prestacdo paga e os juros incorridos no respectivo més.

4.2.No dia do vencimento da prestagdo, o valor dos juros a ser pago corresponderd ao resultado da

aplicacdo do percentual da taxa de juros em vigor, indicada no item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termos

da clausula 5 sobre o saldo devedor atualizado.

4.3.0 valor da cota de amortizagdo mensal e o valor dos juros, inclusive da primeira prestacdo, serdo

calculados mensalmente apds a atualizagdo monetaria do saldo devedor, na data de vencimento de cada

presta¢do mensal.

4.3.1.A primeira prestacdo mensal de amortizagdo e juros, indicada no item 6-A, é estimada e sera calculada

na data do seu vencimento.

5. TAXA DE JUROS BONIFICADA. O SANTANDER PODERA CONCEDER AO COMPRADOR, PARA O

PAGAMENTO DAS 12 (DOZE) PRIMEIRAS PRESTACOES DO FINANCIAMENTO, A TAXA DE JUROS

BONIFICADA INDICADA NO ITEM 5-B DO QR.
5.1. NA DATA DE VENCIMENTO DE CADA UMA DAS DOZE PRIMEIRAS PRESTAC.ﬁES, O VALOR S JUROS
A SER PAGO CORRESPONDERA AO RESULTADO DA APLICACﬂO DO PERCENTUAL DA TAXA DE JURQS
BONIFICADA INDICADA NO ITEM 5-B DO QR SOBRE O SALDO DEVEDOR.
5.2.0 COMPRADOR DECLARA-SE CIENTE DE QUE A CONCESSAO DA TAXA DE JUR ONIFICADA E UM
BENEFICIO CONCEDIDO PELO SANTANDER, POR MERA LIBERALIDADE, EM RAZAO DORELACIONAMENTO
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QUE O COMPRADOR MANTEM COM O SANTANDER.

5.2. 1. APOS O PERIODO DAS 12 PRIMEIRAS PRESTACOES, O VALOR DOS JUROS SERA CALCULADO COM
BASE NA TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO INDICADA NO ITEM 5-A DO QR E NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 4.2.

5.3.CASO O COMPRADOR CUMPRA AS CONDICOES INFORMADAS PARA OBTENCAO DO BENEFICIO DA
TAXA DE JUROS BONIFICADA, DURANTE O PERIODO INICIAL DAS 12 PRIMEIRAS PRESTACE)ES MENSAIS, O
SANTANDER PRORROGARA ESSE BENEFICIO POR NOVO E DETERMINADO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES.
5.3.1.A0 FINAL DO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES, O BENEFICIO SERA PRORROGADO SUCESSIVAMENTE POR
NOVOS E DETERMINADOS PERIODOS DE 6 (SEIS) MESES, DURANTE A VIGENCIA DESTE CONTRATO, DESDE
QUE TODAS AS CONDICOES INDICADAS NO ANEXO Il DESTE INSTRUMENTO SEJAM CUMPRIDAS PELO
COMPRADOR.

5.3.2.AS CONDICOES PARA OBTER O BENEFICIO DA TAXA DE JUROS BONIFICADA FORAM INFORMADAS
PREVIAMENTE AO COMPRADOR E, NESTE ATO, SAO RATIFICADAS PELAS PARTES NOS TERMOS
INDICADOS NO ANEXO |l DESTE INSTRUMENTO, OBRIGANDO-SE O COMPRADOR A MANTER
ATUALIZADAS SUAS INFORMACOES CADASTRAIS JUNTO AO SANTANDER, INCLUSIVE, EM CASO DE
MODIFICAGAO DE SUA SITUACAO ECONOMICA FINANCEIRA.

5.3.3. CASO OCORRA MODIFICACAO DA SITUACAO ECONOMICA FINANCEIRA DO CLIENTE, O CLIENTE
ESTA CIENTE QUE PODERA SOLICITAR AO SANTANDER A ALTERACAO DAS CONDIGOES PARA A
MANUTENCAO DESSE BENEFICIO, DESDE QUE A NOVA SITUACAO ECONOMICA FINANCEIRA ATENDA AS
REGRAS PREVISTAS NO PROGRAMA TAXA DE JURQS BONIFICADA.

6. SEGUROS: O COMPRADOR pagara mensalmente, a partir desta data, mediante débito na conta
corrente indicada no item 7-A do QR, que desde ja autoriza o SANTANDER a efetuar, os prémios dos
seguros obrigatérios indicados nos itens 6-B e 6-C do QR, devidos a seguradora escolhida no item 11 do
QR, para a cobertura securitdria, que tera vigéncia a partir da data deste contrato e nas condicoes
previstas nas apdlices.

6. 1. Nos termos da declaragdo do COMPRADOR que consta do Anexo | deste instrumento, o SANTANDER,
em cumprimento da Resolucdo 3.811 do Banco Central do Brasil, ofereceu mais de uma opgdo de apdlice de
sociedades seguradoras diferentes e o COMPRADOR OPTOU pela indicada no item 11 do QR.

6. 2. O valor percentual do CESH, indicado noitem 11 do QR, foi informado ao SANTANDER pela seguradora
escolhida pelo COMPRADOR e foram considerados para o calculo do CESH os valores do prémio, tributos,
tarifas e despesas decorrentes da contratacdo das coberturas securitarias obrigatérias (itens 6-B e 6-C do
QR).

6. 3. A cobertura por riscos de Morte e Invalidez Permanente - MIP tera como importancia segurada o saldo
devedor do financiamento, observada a participacdo securitaria indicada no item 11 do QR, e o valor dos
prémios sera determinado mensalmente pela aplicagdo do percentual definido na apdlice sobre o valor do
saldo devedor.

6. 4. A cobertura de Danos Fisicos nos Imadveis — DFIl, no valor indicado no item 1-E do QR, tera o valor dos
prémios atualizado mensalmente conforme indice definido na clausula 3.

6.5. 0 COMPRADOR autoriza o SANTANDER a receber da Seguradora o valor das indenizagoes,
nas condicoes da apdlice, destinando a cobertura MIP para amortizar q saldo devedor do
financiamento, e a cobertura DFI para recuperagao dos imoveis, que sera creditado na conta
corrente indicada no item 7-A do QR.
6. 6. 0 COMPRADOR comunicara ao SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualqueér sinistro coberto
pelos seguros contratados. A INDENIZACAO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASQO ORTE OU INVALIDEZ
PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AQ PERCENTUAL DE
COMPRADOR NA COBERTURA SECURITARIA CONSTANTE DO ITEM 11 DO QR.

Rubrica das partes 6/20

|

() -
NC - TB - 22 versdo — Setembro 2020 (Auton)



VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
N2 0010262464

7. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Para garantir todas as obrigacdes deste contrato, o COMPRADOR
ALIENA FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os imdveis identificados no item 1 do QR, bem como suas
acessGes, construgbes e instalagdes, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/1997, com as alteragbes introduzidas pela Lei 13.465/2017.

7.1. 0 COMPRADOR, NESTE ATO, CEDE E TRANSFERE AO SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A
POSSE INDIRETA, RESERVANDO-SE A POSSE DIRETA NA FORMA DA LEI, E SE OBRIGA POR SI E POR SEUS
SUCESSORES, A FAZER ESTA ALIENACAO FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER
PELA EVICCAO DE DIREITOS.

7.1.1. 0 COMPRADOR fica investido na posse direta dos imdveis, assegurada a livre utilizacdo enquanto se
mantiver adimplente, por sua conta e risco, obrigando-se a manter, conservar e guarda-los, inclusive,
quanto ao pagamento de impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou
venham a incidir sobre os imdveis.

8. TARIFAS: Sera devido pelo COMPRADOR o pagamento: (i) da Tarifa de Avaliacdo de Garantia no valor
indicado no item 1-G do QR, (ii) mensal, da Tarifa de Servigos Administrativos ("TSA") no valor indicado no
item 6-D do QR, e (iii) das demais tarifas relativas aos servigos relacionados a este contrato e que vierem a
ser prestados por solicitagdo do COMPRADOR. Os reajustes das tarifas serdo comunicados ao COMPRADOR,
constardo do quadro de tarifas afixados nas agéncias e observardo as regras do Conselho Monetario
Nacional.

8.1.0 COMPRADOR declara que foi previamente informado, pelo SANTANDER, que o valor da Tarifa de
Avaliagdo de Garantia € devido desde a data de conclusdo da avaliagdo econdmica dos iméveis, que foi
realizada em data anterior a deste instrumento, e o seu pagamento n3o esta vinculado a assinatura do
contrato, inclusive, sera devido nas hipdteses de cancelamento ou desisténcia da Proposta do
Financiamento.

8.1.1. Caso a Tarifa de Avaliagdo de Garantia ndo seja financiada pelo SANTANDER, nos termos da clausula
2. 4, o pagamento do valor indicado no item 1-G do QR sera realizado mediante débito na conta corrente
indicada no item 7-A do QR, conforme autorizagdo ja concedida pelo COMPRADOR na Proposta deste
Financiamento, que, neste ato, é ratificada pelo COMPRADOR, inclusive, para realizar o débito em data
anterior a deste instrumento.

9. CUSTO EFETIVO TOTAL — CET. O Custo Efetivo Total do Financiamento foi previamente informado e a
respectiva planilha foi entregue ao COMPRADOR, juntamente com a planilha de calculo do Financiamento.
O CET é composto por juros, prémios de seguro, tarifas, custos e despesas previstas neste contrato.

10. PAGAMENTO DOS ENCARGOS MENSAIS. O COMPRADOR pagara as prestagdes mensais de amortizacio
e juros, os seguros obrigatérios, tarifa mensal, os encargos moratdrios, se for o caso, e quaisquer outros
pagamentos decorrentes deste contrato, mediante débito na conta corrente indicada no item 7-A do QR,
que desde ja o COMPRADOR autoriza 0 SANTANDER a realizar até a liquidacdo do Financiamento.

10. 1.0 COMPRADOR, neste ato, declara que:

iJautorizou previamente o SANTANDER a realizar os débitos das obrigacées de pagamento decorrentes
deste Financiamento na conta corrente de titularidade do COMPRADOR indicada no item 7-A do QR, pelo
prazo indicado no item 7-D do QR;

iijesta ciente da obriga¢do de manter saldo disponivel em conta para realizar os pagamentos dos
encargos mensais decorrentes do Financiamento;

iii)estd ciente que o saldo disponivel da conta corrente engloba, Yfambém, eventual limi
(“cheque especial”), se contratado pelo COMPRADOR titular da cont
pagamento das obrigac¢des do Financiamento;

iv)previamente a assinatura deste instrumento, o SANTANDER forneceu informatges gobre a aytorizagio
de débito em conta para pagamento das obrigagGes do Financiamento, inclusive q
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limite de crédito em conta, se houver, e pagamento das obrigacdes vencidas e ndo pagas na data do seu
vencimento;

v)jo COMPRADOR titular da conta, por livre escolha, optou pela realizacdo dos débitos das obrigagoes de
pagamento do Financiamento em conta corrente contemplando as formas indicadas e autorizadas no
item 7-E do QR.

10. 2.Se ndo houver saldo suficiente na conta corrente indicada no item 7-A do QR para pagamento das
obrigacées relativas a esta operagdo, das tarifas, e, se incidente, do IOF, o COMPRADOR, titular da conta,
autoriza o SANTANDER a resgatar e utilizar os recursos provenientes de aplicagdes financeiras existentes
junto ao SANTANDER, em nome do COMPRADOR, podendo para tanto, efetuar débitos e resgates que o
COMPRADOR neste ato expressamente autoriza.

10.2.1.0 COMPRADOR estd ciente que o SANTANDER ndo serd responsavel por eventuais perdas
financeiras ocorridas em razdo do resgate antecipado de aplicagbes ou disponibilidades financeiras na
forma prevista na clausula anterior

10. 2.2.Tratando-se de conta, posi¢do, ou aplicagdo conjunta do COMPRADOR, a autorizacao de que trata a
cldusula 10.1 sera valida também quando a obrigagdo que se pretende liquidar ou amortizar for de
responsabilidade de apenas um dos titulares.

10. 3.ATENCAO! NA HIPOTESE DE NAO EXISTIR SALDO SUFICIENTE ESTARA CARACTERIZADO O ATRASO E
FALTA DE PAGAMENTO E SERAO DEVIDOS OS ENCARGOS PREVISTOS NA CLAUSULA 13,
INDEPENDENTEMENTE DE AVISO, NOTIFICACﬂO OU QUALQUER COMUNICA(,‘.KO.

10. 4.0 COMPRADOR esta ciente que a autorizacdo de débito na conta indicada no item 7-A do QR para
pagamento das obrigagGes deste Financiamento podera ser cancelada e substituida por outra autorizagao
de débito em conta junto ao SANTANDER, por meio da Central de Atendimento informada na clausula 29,
com 20 dias de antecedéncia do préximo vencimento da prestagdo mensal.

10. 4.1.Na hipdtese de requisicido de cancelamento da autorizacdo de débitos sem a correspondente
indicacdo de outra autorizacdo em conta junto ao SANTANDER, que a substitua, o COMPRADOR esta
ciente que passara a realizar o pagamento das obrigacdes deste Financiamento por meio de boleto
bancario e, se for o caso, deixara de ter o beneficio da Taxa de Juros Bonificada prevista na cladusula 5
deste instrumento.

11. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO ANTECIPADA. O COMPRADOR, antes do prazo previsto
no item 5-H do QR, podera amortizar ou liquidar o saldo devedor, utilizando os recursos na seguinte ordem
para (i} liquidagdo das despesas, tarifas e prémios de seguro devidos; (ii) liquidacdo dos juros incidentes e
(iii) amortizagao do saldo devedor.

11. 1. Na amortizagdo extraordindria, o COMPRADOR podera optar pela redugdo do prazo, em pelo menos
01 més, ou do valor da prestacdo mensal de amortizagdo e juros.

11. 1.1.Realizada a amortizagdo extraordinaria do saldo devedor do Financiamento, a prestacdo mensal sera
recalculada para determinar os novos valores da cota de amortizagdo e de juros.

11.2.No momento da amortiza¢cdo extraordinaria ou liquidagdo, o saldo devedor serd atualizado, no
periodo compreendido entre a data da ultima atualizacdo e a data da amortizagdo extraordindria ou da
liquidagdo, e sobre ele incidirdo os juros, pelo critério “pro rata die”.

12. QUITACAO DO FINANCIAMENTO. Com o pagamento do saldo devedor do Financiamento, o SANTANDER
dard quitacdo ao COMPRADOR mediante termo a ser entregue no prazo de 30-dias. No/ atraso o
SANTANDER incorrera em multa equivalente a 0,5% ao més, ou fragdo, sobre o vator deste Finapciamento.

COMPRADOR: {i) com recursos préprios, em até 05 dias Gteis a contar municacdo secebida; ou (ii)
desde que o SANTANDER CONCORDE, mediante prorrogac¢do do prazo dé vigéncia dofinanciamento por
periodo ndo superior @ metade do prazo previsto no item 5-C do QR.
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12.2. O COMPRADOR ser3 ressarcido das despesas que incorrer caso tenha que recorrer a procedimento
extrajudicial ou judicial para que o SANTANDER cumpra as obrigagtes assumidas.

13.ATRASO E FALTA DE PAGAMENTO. Na insuficiéncia de saldo disponivel ou atraso no pagamento, o
valor em atraso sera atualizado conforme cldusula 3 e acrescido (i) dos juros remuneratérios 3 taxa
efetiva em vigor, indicada no item 5-A ou no item 5-B do QR, nos termos da clausula 5; (ii) multa de 2%;
(iii) juros moratérios, a taxa de 1% ao més, estes calculados sobre o valor da obrigac3o vencida acrescida
da multa. )

13.1.Na hipotese de atraso ou falta de pagamento, o nome do COMPRADOR sera incluido no SERASA, SCPC
e nos demais 6rgdos de protegdo ao crédito.

14. VENCIMENTO ANTECIPADO. Este contrato poderd ser vencido antecipadamente, independentemente
de qualquer aviso ou notificagdo e exigido o pagamento da divida em 02 dias a contar do aviso
encaminhado para o endereco do COMPRADOR se:

a) ndo forem cumpridas pontualmente pelo COMPRADOR quaisquer obrigacdes previstas neste contrato;

b) forem prestadas informac&es ou declaragdes falsas;

c) houver qualquer medida que afete no todo ou em parte os iméveis dados em garantia e 0 COMPRADOR
ndo substituir ou reforgar as garantias exigidas pelo SANTANDER,;

d)o COMPRADOR se tornar insolvente ou, se pessoa juridica, requerer recuperacio judicial ou ter
declarada a faléncia;

e) ndo forem pagos pelo COMPRADOR os tributos, impostos, taxas, contribuicdes, condominio, e, se for o
caso, foro e laudémio imputéveis aos imdveis;

f) houver uso indevido dos imdveis e se o COMPRADOR nio os mantiver em perfeito estado de
conservagao, seguranca e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e
das demais autoridades competentes, obras de demoli¢3o, alteragdo ou acréscimo;

g) o COMPRADOR deixar de fazer as suas custas, dentro do prazo da notificagio que lhe for concedido, as
obras e os reparos julgados necessarios para a conservagdo dos imdveis. O cumprimento desta obrigacdo
podera ser fiscalizado pelo SANTANDER, obrigando-se o COMPRADOR 2 permitir o ingresso de pessoa
credenciada para vistorias periddicas.

h) deixar o COMPRADOR de reembolsar o SANTANDER, no prazo de 30 dias, algum pagamento que
porventura tenha sido pago pelo SANTANDER com os encargos previstos neste contrato;

i) o COMPRADOR ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigagdes do financiamento ou alienar os
imdveis, sem prévia autorizacdo por escrito do SANTANDER;

j) os imdveis forem desapropriados ou, se submetidos ao regime de ocupacio e/ou aforamento, forem
retomados pelo Poder Publico;

k) a area construida dos imdveijs indicadas no carné de IPTU ou na matricula for divergente daquela indicada
no laudo de avaliagdo dos imoveis, elaborado previamente a contratacdo do Financiamento, e o
COMPRADOR nao providenciar a devida regularizagdo da divergéncia, as suas custas.

15. PERDA DA PROPRIEDADE. ATENGAO! DESATENDIDA PELO COMPRADOR AS OBRIGACOES DE
PAGAMENTOS PREVISTAS NESTE CONTRATO E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, INDICADO
NO ITEM 1-F DO QR, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §12 DA LEI N2
9.514/1997, INTIMARA O COMPRADOR, OU O SEU REPRESENTANTE LEGAL OU PROCURADOR
REGULARMENTE CONSTITUIDO, PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, VENHA PURGAR A MORA E PAGAR AS
PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTIMACAC DE TODQS OS
ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUAIS.

15.1. A INTIMAGCAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM OS IMOVEIS, por seu prepogtonou pelo Registro de
Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimentp COMPRADOR ou
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por quem deva receber a intimagao.
15. 1. 1. Intimag¢do por Hora Certa. Certificado, pelo Oficial de Registro de Imdveis, que hd suspeita
motivada de ocultacio do COMPRADOR, apés procurar o COMPRADOR, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, por duas vezes, em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar,
serd intimado qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, de qualquer vizinho ou, se for o caso, o
funciondrio da portaria de condominio edilicio ou de conjuntos imobilidrios com controle de acesso,
responsavel pelo recebimento de correspondéncia, de que, no dia Gtil imediato, retornara a fim de efetuar
a intimac@o na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do
Cadigo de Processo Civil, nos termos do artigo 26, §32A e §3° B da Lei 9.514/1997.

15. 1. 2. No prazo de 10 dias, contados da realizacao da intimagdao com hora certa, o Oficial de Registro de
Imdveis, nos termos do artigo 254 do Cddigo de Processo Civil, encaminhara ao COMPRADOR, ou ao seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, carta ou correspondéncia eletrdnica para
ciéncia do ato de intimac¢do para purgar a mora.

15. 1. 3. Intimac3o por Edital. Caso o Oficial de Registro de Imoéveis certifique que 0o COMPRADOR, ou o seu
representante legal ou procurador, se encontra em local ignorado, incerto ou inacessivel, nos termos do §4¢
do artigo 26 da Lei 9.514/1997, sera promovida sua intimagdo por edital, publicado por trés dias em jornal
de maior circulacdo no local do imovel ou em comarca de facil acesso, se no local do imével nao houver
imprensa com circulagdo diaria, contado o prazo para purgacdao da mora da data da ultima publicagdo do
edital.

15.2. PURGADA A MORA PELO COMPRADOR E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E
DEMAIS OBRIGACOES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM INTEGRAS E
VIGENTES.

15.2.1. A mora so0 podera ser purgada com o pagamento em espécie ou por cheque OP (Ordem de
Pagamento), nominativo ao SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimagao.
15. 2. 2. Eventual diferenca remanescente da mora devera ser paga pelo COMPRADOR em prestagao
vincenda.

15. 3. ATENCAO! NAO PURGADA A MORA PELO COMPRADOR, O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
CERTIFICARA O FATO E PROMOVERA, MEDIANTE A APRESENTACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO
INTER VIVOS E, SE FOR O CASO, DO LAUDEMIO, A AVERBAGAO DA CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL EM NOME DO SANTANDER.

15. 4. NORMAS ESPECIAIS PARA FINANCIAMENTQ HABITACIONAL. PARA OPERACﬁES DE FINANCIAMENTO
HABITACIONAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, § 12 e § 22 DA LEI 9.514/1997, A CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, PREVISTA NA CLAUSULA 15.3., SERA AVERBADA 30 DIAS APOS EXPIRACAO DO PRAZO
PARA PURGACAO DA MORA PREVISTO NO ARTIGO 26, § 12 DA LEI 9.514/1997.

15.4.1.ATE A DATA DA AVERBACI\O DA CONSOLIDACKO DA PROPRIEDADE, NA FORMA PREVISTA NA
CLAUSULA 15.4., ACIMA, E ASSEGURADO AO DEVEDOR FIDUCIANTE, ORA COMPRADOR, O DIREITO DE
PAGAR AS PARCELAS DA DiVIDA VENCIDAS E DAS DESPESAS (CORRESPONDENTES AOS ENCARGOS E
CUSTAS DE INTIMACKO, PREVISTAS NO INCISO 1l DO § 32 DO ART. 27 DA LEI 9.514/1997), HIPOTESE QUE
CONVALESCERA O CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

16. DESOCUPACAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTZ
COMPRADOR devera restituir os imdveis no dia seguinte, deixando-os livr
colsas.

de taxa de ocupacdo dos imdveis, por més ou fragdo, no valor correspo dlor indicado no
item 1-E do QR ou, se for o caso, do valor da base de calculo do imposto {nter vivgs, exjgivel a partir da data
da consolidagdo da propriedade dos imdveis em nome do credor fiducidrioaté_a daem que o SANTANDER
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ou o adquirente vier a ser imitido na posse dos rmr.ﬁve:s nos termos do artigo 37-A da Lei 9.514/1997; (ii) dos
impostos, taxas, contribuicdes condominiais, despesas com agua, luz, gas, e quaisquer outros encargos que
recaiam ou venham recair sobre os imdéveis, até a efetiva restituicio e (iii) por todas as despesas necessarias
a reposigcdo dos imdveis no estado em que os recebeu.
16. 2. Caso os imoveis ndo sejam desocupados, o SANTANDER, ou o adquirente dos imdveis em leildo
publico, com fundamento no artigo 30 da Lei 9.514/1997, poderd requerer a reintegracio na posse dos
imaveis para desocupacdo no prazo de 60 dias desde que comprovada, nos termos do artigo 26 da Lei
9.514/1997, a consolidac¢do da propriedade em seu nome.
16.3. Averbada a consolidacdo da propriedade fiducidria, as a¢Bes judiciais que tenham por objeto as
condi¢bes deste Financiamento ou os procedimentos de cobranga e leildo, com excecdo a exigéncia de
notificagdo do devedor fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e ndo impedirdo a reintegracio de
posse mencionada na cldusula anterior, conforme previsto no pardgrafo Gnico do artigo 30 da Lei
9.514/1997.
17. DOS PUBLICOS LEILOES PARA VENDA DOS IMOVEIS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM NOME
DO SANTANDER os imdveis serdo vendidos a terceiros em PUBLICO LEILAO, conforme Lei 9.514/1997, com
as alteragdes introduzidas pela Lei 13.465/2017.
17. 1. Os leildes serdo realizados por meio da rede mundial de computadores — “internet” — junto ao sitio
eletronico do leiloeiro e anunciados por edital e publicados por 03 dias em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos iméveis ou em sua Comarca.
17.1. 1. Comunicados sobre os Leildes. Nos termos do §2°-A do artigo 27 da Lei 9.514/1997, as datas e
horarios dos leildes eletrénicos serdo comunicados pelo SANTANDER ao devedor fiduciante, ora
COMPRADOR, por meio de correspondéncia aos seus enderegos indicados neste instrumento, inclusive, se
houver, ao endereco eletrénico.
17.1. 2. Direito de Preferéncia. Apds a consolidagdo da propriedade fiduciaria no patrimonio do credor
fiduciario, ora SANTANDER, e até a data da realizagdo do 22 piblico leildo, nos termos do §22-B do artigo 27
da Lei 9.514/1997, é assegurado ao devedor fiduciante, ora COMPRADOR, o direito de preferéncia para
adquirir os imoveis por prego correspondente ao valor da divida, acrescido dos valores correspondentes as
despesas, tributos e/ou contribui¢des para consolidagdo da propriedade em nome do credor fiducidrio, das
despesas do procedimento de cobranga e dos leilGes, e serd responsével pelo pagamento dos encargos
legais, tributos, custas e emolumentos incidentes para nova aquisicdo dos imdveis, que sera realizada por
meio de escritura publica de compra e venda a ser lavrada junto ao Oficial do Cartério de Notas.
17.2.0 12 publico leildo sera realizado no prazo de 30 dias da data do registro da consolidacio da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DOS IMOVEIS, INDICADO
NO ITEM 1-E DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR UTILIZADO COMO BASE
DE CALCULO PARA APURACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS, QUANDO DA
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 27, § 12 DA LEI
9.514/1997.
17. 2. 1. Valor Minimo dos Iméveis para o 12 Pablico Leildo. Caso o valor dos imdveisindicado no item 1-E
do QR seja inferior ao utilizado para apuragio do imposto inter vivos, para fins da consolidagdo da
/ nda
nico

propriedade dos imdveis em nome do credor fiduciario, este tltimo valor sera considerado para

dos iméveis no 12 piblico leildo, conforme determinado pelo artigo 24, paragrafo
9.514/1997.

Lei
17.2.2. O valor dos imoéveis serd atualizado pela varia¢io do IGP-M, mensalm 4da dafa deste

POR I.ANCE NAO INFERIOR AO VALOR DA DIVIDA.
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17. 3. 1.0 VALOR DA DIVIDA correspondera & soma do valor do saldo devedor atualizado, se for o caso, até
o dia da consolidacdo da propriedade em nome do SANTANDER, dos encargos moratorios previstos na
clausula 13, das despesas incorridas e indicadas na cldusula 14 “e”, das custas de intimag¢do do
COMPRADOR, das custas com os publicos leildes, publicagdo de edital de anuncio, comissdo do leiloeiro,
imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pelo SANTANDER e eventuais
outras despesas.

17.4. O SANTANDER receberda o preco pago pelo licitante vencedor e utilizara os recursos para liquidar a
divida.

17.5. O SANTANDER transmitird o dominio e a posse dos imdveis ao licitante vencedor.

17. 6. Eventual diferenca positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER e o valor da divida sera
entregue ao COMPRADOR, mediante crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias apds a venda no
leildo, fato que importard em reciproca quitacio, nos termos do artigo 27, §4° da Lei 9.514/1997, inclusive,
ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do Cédigo Civil.

17.6.1. 0 valor depositado na conta corrente do COMPRADOR, na forma da cldusula anterior, estd
compreendido a indenizac¢do por benfeitorias nos imdveis, nos termos do artigo 27, § 42 da Lei 9.514/1997.
17.6.2. NAO CABERA OUTRO PAGAMENTO, PELO SANTANDER, A TITULO DE (I) INDENIZACAO POR
BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E () RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER
QUANTIAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS.

17. 7. Verificado lances inferiores ao valor da divida, no 22 leildo, a divida do COMPRADOR sera extinta com
entrega de termo de quitacdo pelo SANTANDER, mediante termo proprio, no prazo de 5 dias a contar da
data do 29 leildo, ficando o SANTANDER exonerado da obrigacdo de restituicdo ao COMPRADOR de
qualquer quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 52 da Lei 9.514/1997.

17.8. O SANTANDER mantera as contas a disposicdo do COMPRADOR por 12 meses, contados da realizagdo
dos leilGes.

18. LOCACAO DOS IMOVEIS. E INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A CONTRATACAO OU A PRORROGAGAO
DE LOCAGAO DOS /MOVEIS, POR PRAZO SUPERIOR A 01 ANO, SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO
SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 37-B DA LEI 8.514/1997.

18. 1. EVENTUAL LOCAGAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE AO SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPACAO, NOS TERMOS DO
ARTIGO 27, §72 DA LEI1 9.514/1997.

19. OUTORGA DE MANDATO. O COMPRADOR, em carater irrevogavel e irretratavel, como condigdo deste
negdcio, constitui o SANTANDER seu procurador para representd-lo junto as Seguradoras referente aos
seguros objeto deste instrumento e cartorios de registro de imdveis e de titulos e documentos.

19.1.0 COMPRADOR e o VENDEDOR outorgam poderes ao SANTANDER, para representa-los
exclusivamente nos instrumentos de re-ratificagdo deste contrato, que se tornarem necessdrios para
suprir equivocos ou omissdo, especialmente quanto ao atendimento de exigéncias que porventura forem
feitas para possibilitar o registro deste instrumento, assinando os competentes aditamentos,
concordando com cldusulas e condi¢6es que ndo onerem o COMPRADOR, inclusive substabelecer.

19. 2. No caso de desapropriacdo dos imdveis ou de retomada pelo poder publico, se submetidos ao regime
de ocupacio ou aforamento, o SANTANDER fica autorizado pelo COMPRADOR a receber do poder publico a
indenizacdo, ainda que referente a levantamento da oferta, imputando-a na solugdo da divida e colocando
o saldo, se houver, a disposicio do COMPRADOR. Se a indenizacdo for inferior ao saldo da divida, o
SANTANDER promovera a cobranca da diferencga diretamente do COMPRADOR.
19. 3. O(s) COMPRADOR(ES) e seu(s) conjuge(s) ou companheira(s} qualquer gueSeja o regime de bens,
constituem-se reciprocamente procuradores, em carater irrevogavel e irretrate
para o fim especifico de receberem citacdes, notificages, intimagdes, inte
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extrajudiciais, todos com poderes necessdrios para solicitar e assinar instrumentos de renegociacdo de
divida e/ou alteracdes contratuais.

20. DECLARACOES DO COMPRADOR. O COMPRADOR DECLARA QUE: (i) A DECLARACAO DE SAUDE,
ENTREGUE A SEGURADORA, FOI POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE AS INFORMACOES DECLARADAS
NAO FOREM VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS, ACARRETARA PERDA DO DIREITO A
INDENIZACAO SECURITARIA; (ii) caso os imdveis estejam submetidos ao regime de ocupacio e/ou
aforamento, tem ciéncia que poderdo ser retomados em caso de interesse publico, a qualquer tempo,
mediante o pagamento de indenizacdo; (iii) IMPORTANTE! Comunicard ao SANTANDER as alteracdes das
suas informacdes cadastrais e mantera sempre atualizado seu endereco, inclusive, o endereco eletrénico,
para recebimento de correspondéncias e/ou comunicagdes do SANTANDER.

21. DECLARACOES DO VENDEDOR E COMPRADOR. O VENDEDOR declara que relativamente aos imdveis (i)
ndo constituiu nenhum 6nus real, com excecdo, se houver, da garantia mencionada no item 1-C do QR, {ii)
estdo quitadas todas as obrigagbes condominiais, se for o caso, e (iii) no caso de ser pessoa fisica, solteira,
viuva, divorciada ou separada judicialmente, n3o os adquiriu na constancia de unido estavel prevista na Lei
n2 9.278/1996 e no artigo 1723 do Cédigo Civil, e é o seu nico e exclusivo proprietario.

21.1. 0 VENDEDOR e o COMPRADOR, se pessoas fisicas, declaram que (i) nfo estdo vinculados a
Previdéncia Social como empregadores e (ii} ndo sdo contribuintes na qualidade de produtores rurais e n3o
se sujeitam as obrigacdes previdencidrias abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.

21.1. 1. Se enquadrados nas hipoteses previstas no item 21. 1 apresentario, para o registro deste contrato,
ao Servigo de Registro de Imodveis a Certiddo Negativa de Débito expedida pelo INSS.

21.1.2. O VENDEDOR e o COMPRADOR declaram, ainda, que, até esta data, ndo existem contra qualquer
deles ag¢bes reais, pessoais, reipersecutdrias, possessérias, reivindicatérias, embargos, arrestos,
sequestros, depdsitos, protestos, recuperagdo judicial, faléncias, ef/ou concursos de credores, dividas
fiscais, penhoras ou execugdes que possam atingir os imdveis.

21. 1. 3. Caso venha a existir qualquer medida administrativa ou judicial em face do VENDEDOR e/ou
COMPRADOR, que impega o registro dos negdcios juridicos contratados pelas Partes, por meio deste
instrumento, perante o Servico de Registro de Imdveis competente, ou que possa afetar os direitos e
garantias do SANTANDER, o SANTANDER poderd, a seu critério, resolver de pleno direito as obrigag0es
decorrentes deste contrato, independente de qualquer comunicagdo, inclusive, ficando desobrigado a
liberar os recursos do Financiamento e, se for o caso, do FGTS.

21.2. 0 VENDEDOR e o COMPRADOR declaram que foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento
prévio do contelido deste contrato e que ndo tém duvida sobre os seus termos e condi¢des.

21.3. As Partes identificadas neste contrato declaram que foram cientificadas da possibilidade de
obtencdo prévia (i) da Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do artigo 642-A da CLT, e (ii)
das Certiddes dos Distribuidores Judiciais, sem prejuizo do disposto no artigo 54 da Lei 13.097/2015.

22. DAS CERTIDOES. O VENDEDOR e o COMPRADOR, quando pessoas juridicas, comprovardo a inexisténcia
de débito perante a Fazenda Nacional, com apresentagdio da Certiddo Negativa de Débito - CND, relativa a
todos os créditos tributdrios federais e a divida ativa da Uni3o, inclusive as contribui¢des sociais, emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil-RFB e Procuradoria Geral da Fazenda Nacional-
PGFN, valida, por ocasido do registro deste contrato no Servico de Registro de Imdveis, desde que ndo

estejam isentos de apresentacéo, na forma da lei.
23. CANCELAMENTO DE ONUS. Comparece neste instrumento, na condicdo de Credo:;;/\x DEDOR, o

INTERVENIENTE QUITANTE para declarar que recebe neste ato, na forma e importinciadiscrimi da no
item 9 do QR, destinada a liquidagcdo da divida de responsabilidade do
INTERVENIENTE QUITANTE. Em razdo do pagamento ora efetuado, o INTERVENIENTI
e irrevogavel quitagdo ao VENDEDOR, autorizando ao Oficial de Registro de

EDOR pegrante o
QUITANTE da plena
gi§_competente a
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do Registro de Iméveis, mencionados no item 1 do QR, decorrentes da hipoteca ou alienac¢do fiduciaria
instituida em garantia, desde que, concomitantemente, seja registrada a compra e venda e garantia real
constituida neste instrumento.

23. 1. A clausula 23 é a unica apliciavel ao INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito qualquer outra
disposicdo deste instrumento que gere a estes direitos ou obrigagoes.

24. AUTORIZACOES DO COMPRADOR: O COMPRADOR autoriza o Conglomerado Financeiro Santander:

i) a consultar e registrar informaces decorrentes de operagées de crédito de minha responsabilidade junto
ao Sistema de Informacdes de Crédito (SCR) do Banco Central do Brasil (BACEN), para fins de supervisdo do
risco de crédito e intercdmbio de informac¢des com outras instituigdes financeiras; e, 0 COMPRADOR esta
ciente de que a consulta ao SCR pelo Conglomerado Financeiro Santander depende dessa prévia
autorizacao, inclusive, neste ato, ratifica as autorizacdes a qualquer consulta feita anteriormente, e que
poderd ter acesso aos dados do SCR pelos meios colocados a sua disposicdo pelo BACEN, sendo que
eventuais pedidos de corregdes, exclusdes, registros de medidas judiciais e de manifestacdes de
discordancia sobre as informagoes inseridas no SCR, pelo Conglomerado Financeiro Santander, deverdo ser
efetuados por escrito, acompanhados, se necessario, de documentos.

ii) a obter, fornecer e compartilhar as informag@es cadastrais, financeiras e de operagGes ativas e passivas e
servigos prestados junto a outras instituicbes pertencentes ao Conglomerado Financeiro Santander, ficando
todas autorizadas a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informacoes, inclusive para ofertas de
produtos e servigos;

iii) a informar aos orgdos de protegdo ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos a falta de
pagamento de obrigagbes assumidas junto ao SANTANDER.

iv) a compartilhar informagGes cadastrais com outras instituicGes financeiras e a contatar-me por meio de
Cartas, e-mails, Short Message Service (SMS), WhatsApp, e telefone, inclusive para ofertar produtos e
servicos.

25. CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS. O SANTANDER podera ceder ou transferir seus direitos
decorrentes deste contrato, no todo ou em parte, inclusive pela emissao de Cédula de Crédito Imobilidrio —
CCl, hipétese em que a propriedade fiducidria dos imdveis, objeto da garantia deste Financiamento, sera
transmitida ao cessionario, ficando este sub-rogado em todos os direitos e obrigagdes, inclusive seguros.
25.1. O COMPRADOR podera transmitir os direitos de que seja titular sobre os imodveis, desde que (i) haja
expressa anuéncia do SANTANDER e (ii) seja aprovado o crédito e cadastro do cessiondrio da divida, que
passara a ser responsavel pelo seu pagamento nas condigbes vigentes praticadas pelo SANTANDER e
decorrentes das normas aplicaveis, a época da transferéncia dos direitos, inclusive, quanto a taxa de
juros.

26. SOLIDARIEDADE. SE NESTE CONTRATO HOUVER MAIS DE UM COMPRADOR, TODOS SERAO
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEIS POR TODAS AS OBRIGACf)ES PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO.

27. TOLERANCIA. A tolerancia quanto ao descumprimento de qualquer obrigagdo, por qualquer das Partes,
ndo significa rendncia, perddo, novagdo ou alteracdo do que foi contratado.

28.TRATAMENTO E PROTECAO DE DADOS. Nos termos da Lei Geral de Protecdio de Dados (Lei n®
13.709/18), o COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, reconhecem que
o SANTANDER realiza o tratamento de Dados Pessoais com finalidades especificas e de acordo com as bases

legais previstas na respectiva Lei, tais como para: (i) o devido cumprime oj‘:w,agﬁ 5 legais\e

regulatorias, (ii) o exercicio regular de direitos e para a protecdo do crédito, e \jii) seapre que necess3
para a execucao dos contratos firmados com seus clientes ou para atender a

interesses legitim

Rubrica das partes 14 /20

NC - TB - 22 versdo — Setembro 2020 {Auton)



T
""r"./ ) ol
S S . _,f’ oy

1
:;'

N
“ At
L] ' r

& Santander VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO {0 <
N2 0010262464 \o, &
N b W

e inequivoca do titular.
28.1.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE estdo cientes que o
SANTANDER, na condi¢do de controlador de dados nos termos da legislagdo aplicavel, poderd tratar,
coletar, armazenar e compartilhar com as sociedades sob controle direto ou indireto do SANTANDER, bem
como sociedades controladoras, coligadas ou sob controle comum (“Sociedades do Conglomerado
Santander”), sempre com a estrita observincia a Lei, seus Dados Pessoais e informagdes cadastrais,
financeiras e de operagfes ativas e passivas e servi¢os contratados para: (i} garantir maior seguranga e
prevenir fraudes; (ii) assegurar sua adequada identificagdo, qualificagdo e autenticac3o; (iii) prevenir atos
relacionados a lavagem de dinheiro e outros atos ilicitos; (iv) realizar analises de risco de crédito; (v)
aperfeicoar o atendimento e os produtos e servigos prestados; (vi) fazer ofertas de produtos e servicos
adequados e relevantes aos seus interesses e necessidades de acordo com o perfil do cliente; e (vii) outras
hipdteses baseadas em finalidades legitimas como apoio e promo¢3do de atividades do SANTANDER e das
Sociedades do Conglomerado Santander ou para a prestacdo de servicos em beneficio do cliente.

28.2.0 SANTANDER podera compartilhar Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,
do INTERVENIENTE QUITANTE estritamente necessdrios para as respectivas finalidades especificas com
fornecedores e prestadores de servigos, incluindo empresas de telemarketing, de processamento de dados,
de tecnologia voltada a preven¢do a fraudes, correspondentes bancarios e empresas ou escritérios
especializados em cobranca de dividas ou para fins de cess3o de seus créditos.

28.3.0 SANTANDER podera fornecer os Dados Pessoais do COMPRADOR, do VENDEDOR, e, se for o caso,
do INTERVENIENTE QUITANTE sempre que estiver obrigado, seja em virtude de disposicdo legal, ato de
autoridade competente ou ordem judicial.

28.4.0 COMPRADOR, o VENDEDOR, e, se for o caso, o INTERVENIENTE QUITANTE, na condigdo de titulares
dos dados pessoais, tem direito a obter, em relagdo aos seus dados tratados pelo SANTANDER, a qualquer
momento e mediante requisicdo, nos termos da Lei, dentre outros: (i) a confirmacdo da existéncia de
tratamento; (ii) o acesso aos dados; (iii) a corre¢do de dados incompletos, inexatos ou desatualizados; {iv) a
anonimizacdo, bloqueio ou elimina¢gdo de dados pessoais desnecessarios, excessivos ou tratados em
desconformidade com a Lei; (v) a portabilidade dos dados a outro fornecedor de servico ou produto,
observados os segredos comercial e industrial.

28.5.Mesmo apds a liquidagdo deste Financiamento, os Dados Pessoais e outras informacbes a ele
relacionadas poderdo ser conservados pelo SANTANDER para cumprimento de obrigacBes legais e
regulatorias pelos prazos previstos na legislacdo vigente.

28.6.Para fins do quanto disposto nas cldusulas anteriores, se qualquer das partes for pessoa juridica, os
“Dados Pessoais” se referem a todas as informagdes relacionadas aos seus representantes legais.

29. CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou
0800 702 3535 (demais Localidades), das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira, para informacaes,
solicitacdes ou consultas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007).
SERVICO DE ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR — SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por
semana, para reclamagdes, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva
e de Fala: 0800 771 0401). Se vocé ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, podera utilizar a
OUVIDORIA: 0800 726 0322, das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, e das 9h as 14h, aos sabados,
exceto feriados (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).
30. DISPOSICOES FINAIS. As Partes aceitam as operagbes, cldusulas e condigdes pactuadas/neste

realizar quaisquer registros e averbagdes necessarias ao seu fiel cumprimento, e due 4 Sr. Oficial orneca,
juntamente com as vias devolvidas, certidGes de inteiro teor ou cépias reprograficas autentidadas das
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6.015/1973.

31. FORO. As partes elegem o foro da situagdo dos imdveis.

ESTE CONTRATO E ASSINADO EM 03 VIAS, OU EM 04 VIAS, SE HOUVER INTERVENIENTE QUITANTE NA
OPERACAO, DE IGUAL TEOR, NA PRESENCA DE 02 TESTEMUNHAS ADIANTE NOMEADAS.

Sdo Paulo, 26 de Novembro de 2021.

r__,/g'b%.‘_;‘_.t..--"
3 . ’\p\:[‘& \," "“.“.\"‘
CREDOR: PRI el Viana da Costa
el Gte Relac Empresas |
AN o %%5 720879
“BANCO SANTANDER (BRASIL) 5.A
L 90.400.888/0001-42
e )
VENDEDOR(ES): %%%
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© (M-UKQK g\;‘ i *M’\Mm AN

VERA LUCIA LAUX HAMANN
519.389.102-06

COMPRADOR(ES):
A __‘__‘_‘-‘_—-\'\
NEILON VICTOR PQRTUGAL MARTINS
323.107.068-68
UNiIC
‘m

CARTORIO DO UNICO OFICIO DE XINGUARAIPA é ﬁ?%\ilo DO UNICO OFICIO DE XINGUARAIPA
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ANEXO | — DECLARACAO - SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR

Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS 5.A.
Comprador: NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS

% Participagdo: 100,00

Declaracdo do Comprador: Declaro que o Santander me ofereceu mais de uma opgdo de apolice de
seguradoras diferentes e escolhi a seguradora acima identificada, e fui informado do Custo Efetivo do

Seguro Habitacional — CESH — correspondente a 2,5215 %

Comprador(es):

CARTORIO DO UNICO OFiCIO DA COMARCA DE XINGUARA

ESTADO DO PARA
REGISTRO DE IMOVEIS

(Criado pela Lei Estadual 5.285/83 - Instalado em 01/junho/1988)
Certifico e dou fé que este titulo: Instrumento Particular Com Eficdicia de Escritura Pablica — Leis n®

4.380/1964 e 5.049/1966 - Aliencio Fiduciaria de Imével em Garantia-

Lei 9.514/1997 e Lei

13.465/2017- n° 0010262464- Banco Santander (Brasil) S/A.
foi protocolado sob n° 0036140-.-.-.-. &s fls. 194.--mimomememem

de Livro Protocolo n°® 1-D; e REGISTRADA sob o R-6 (Compra ¢ Venda) e R-7 (Aliengiio Fiducidria)

na matricula n° 5.153 do Lifro (Ficha) 2-X de Regist Geral.-

W

Xinguara-Pa, 02 de d de 2.021. -
o6nia _ (* pholia

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA
SELO DIGITAL GERAL N°. 000730141 - SERIE; A - SELADO EM: 02/12/2021
CcADIGO DE SEGURANGA N°. 14103700000057315494313011

[ oTDATO EMOLUMENTOS FRJ FRG
[ 1

T 154.75 1079.21 179,87

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO PARA
SELO DIGITAL GERAL N°. 000730142 - SERIE: A - SELADO EM 02/12/2021
CODICO DE SEGURANGA N?; 24103700000087315494319011

[_eTD ATO EMOLUMENTOS FRJ FRC
| 1 7.164,75 1079,21 179,67
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ANEXO Il — COND:'CﬁES "TAXA DE JUROS BONIFICADA”

O BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com a finalidade de reforcar o relacionamento com vocé, tem a
satisfacdo de apresentar a Taxa de Juros Bonificada prevista no seu contrato de financiamento imobilidrio. £
um beneficio que pode ser concedido por liberalidade em razio do relacionamento que vocé mantém com
o Santander.

1. A Taxa de Juros Bonificada serd utilizada para o calculo do valor dos juros das 12 (doze) primeiras
prestacées mensais do financiamento.

IMPORTANTE: Apos o periodo inicial de 12 meses com a Taxa de Juros Bonificada, o valor dos juros passard
a ser calculado com base na taxa de juros sem bonificagdo, que também esta indicada no seu contrato de
financiamento imobiliario, ressalvada a hipctese de prorrogac3o do beneficio em razdo do seu
relacionamento com o Santander.

2. CONFIRA as condicbes que vocé precisa atender mensalmente para obter o beneficio da Taxa de Juros
Bonificada a cada periodo de 6 meses no seu financiamento imobilidrio:

(i) manter-se adimplente com o pagamento mensal das prestagdes do seu financiamento
imobilidrio, na data de vencimento, por meio de débito automatico em sua conta corrente
mantida no Santander; e

(i) ser titular de Cartdo de Crédito Santander e realizar uma nova compra de qualquer valor na
fungdo crédito em cada fatura mensal; e

(i) manter mensalmente saldo minimo de RS1.000,00 (hum mil reais) na Poupan¢a Santander; e

(iv) possuir, no minimo, 1 (um) dos seguintes produtos ou servicos contratados com o Santander:
a) Seguro de Vida; ou b} Seguro Residencial; ou ¢) Seguro de Acidentes Pessoais; ou d) Titulo de
Capitalizacao.

3. No 122 més do periodo inicial de incidéncia da Taxa de Juros Bonificada, o Santander verificard se as
condi¢des indicadas no item 2 acima estdo presentes nos 6 (seis) meses anteriores, e, se atendidas por
vocé, o beneficio da Taxa de Juros Bonificada serd prorrogado por 6 (seis) meses.

4. Sucessivamente, ao final de cada periodo de 6 meses, o Santander prorrogara o beneficio da Taxa de Juros
Bonificada para o proximo periodo de 6 meses desde que as condicées indicadas acima sejam atendidas por
vocé.

5. O beneficio da Taxa de Juros Bonificada poderd ser automaticamente cancelado a qualquer tempo,
inclusive durante o periodo inicial de 12 meses, se houver atraso ou falta de pagamento das prestacdes
mensais do seu financiamento imobilidrio por prazo superior a 60 dias contados da data de vencimento da
respectiva prestacdo.

6. ATENCAO: As condicdes dos produtos e servigos relacionados no item 2 acima serdo as vigéntes e
praticadas pelo Santander no momento da sua contratacdo, podendo ser alteradas a qualgder te po, e
estardo disponiveis para consulta prévia, inclusive quanto aos canais de
www.santander.com.br/cibonificado ou com seu Gerente.

Bonificada para o proximo periodo.
8. Em caso de duvidas, vocé tem a disposicdo os seguintes canais de atendimentad:

Rubrica das partes . | (g }
NC - TB - 22 vers&o — Setembro 2020 (Auton) }g_j/

19/20



& Santander 17 ——"" VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
Ne 0010262464

CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regibes metropolitanas) ou 0800
702 3535 (demais Llocalidades), das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira, para informagées,
solicitagbes ou consultas {Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007).
SERVICO DE ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR — SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por
semana, para reclamacées, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e
de Fala: 0800 771 0401). Se vocé ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, poderd utilizar a
OUVIDORIA: 0800 726 0322, das 8h as 22h, de segunda a sexta-feira, e das 9h as 14h, aos sabados,
exceto feriados (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).
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Ao Sr. Oficial de Registro de Imdveis.

llustrissimo Senhor Oficial do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Xinguara/PA

NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS, filho de Cleide Maria Portugal Martins e de Benedito Souza Martins,
Brasileiro, Diretor, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unidio estdvel, portadora do documento de
identificagdo RG n? 4521756-PC/PA, inscrito no CPF/MF sob o n2 323.107.068-68, endereco eletrdnico
neilon123victor@gmail.com residente e domiciliada na Rua Cristo Rei, n? 3753, Vila Paulista, Redengdo/PA.,

Declara(m) sob as penas da lei, que o financiamento a que se refere o imével objeto da matricula n? 5.153,
do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Xinguara/PA, foi concedido no dambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo, e, para fins do beneficio previsto no art. 290 da Lei 6.015/73, que:

1) SE REFERE a primeira aquisicdo de imével pelo Sistema Financeiro da Habitago - SFH.

() NAO SE REFERE a primeira aquisi¢do de imével pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH.

S3o Paulo, 26 de Novembro de 2021

NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS

Av. Xingu, 701, Ceptro, Xinguara/PA - F:94.3426.1142
......... - RECONHEEIMENTO N° 519900 - ——— -~

R_ECONHEGO a assinzturapor AUTENTICIDADE de:
{1)NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS =

Xinguara, 29 de novembro d& 2021. Em\Te/sti_ -
P
-------------- P TR T s

001927938A
haps/icensultas tjpajus.br pages’ loinde.jsp

323.107.068-68
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COTMARCA DE XINGUARA - ESTADO DO P

" :'Cﬂ'm}mn Anzmitcs ¢ Siha

— MATRICULA iz de Dirgiigya
5_.153-12X 001

1
| -

/’
DATA:- 27 de outubro
IMOVEL:- Um terreno

fistituido pelo lote 04, da guadra E-09,
Setor (Nobre), situado & /Rua Jatobi, com os seguintes limites
confrontacéies: ao NORTE imita-se com o lote 3-A, medindo 61.95m
(sessenta e um metros e noventa e cinco centimetros): ao SUL limita-se
com o lote 05, wmedindo 61,680m (sessenta e wvm metros e sessenta
centimetros): a LESTE limita-se com frente para a Rua Jaitobhid. medindo
11,95m (onze metros e noventa e cinco centimetros): e a OESTE limita-se
com os lotes 08, 08-A, 07-B, medindo 11,78m (onze metros e setentz e
oito centimetros), perfazendo uma Area total de 732,96m2 (setecentos e
trinta e dois metros e noventa e seis decimetros quadrados). com um
perimetro de 147.28m (cento e quarenta e sete metros e vinte e oito

~entimetros) .-
zUROPRIETBRIO:— MUNICIPIO DE XINGUARA-PA., ressoa juridica de direito
Jablico interno. coquiﬁe e prefeitura nesta cidade.-

REGISTRO ﬂNTERI@ 691.M.00007-L2A- Deste Registro.-
O OFICIAL:- -
A

R.I.M—5.158~L2¥—I‘Jéz-ﬂ-§:‘7 de outubro de 1.997.-

Por Titulo Defititivo ng 3.147, expedido em 09 de outubro de 1997, o
proprietario, MUNICIRIO DE XINGUARA-PA, transmitiu definitivamente por
venda a WILOON TAVERNY CUNHA. brasileiro, casado, comerciante. portador
da Identidade RG. no 586Y162-9/55FP-PA e inscrito no CPF/MF sob o ng
376.059.762-91, ] e domicildimdo nesta cidade; o imdével obieto

1o
&

desta matricul : A/g;ﬁ,77 (duzentos e dezenove reais e
setenta e se s g as-€ondictes resolutivas constantes do
titulo.-

O OFICIAL:

B.2.M-5 (-DATEA-Y4 de jeneirc ds 2,000, -

Por Escxi de Clmpra e Yenda, lawvrada nas notas deste cartério,
passada  no livro 23-APT, &s fls. 027/vg, em 11 de janeiro de 2.000. o
‘wroprietéria, WILTON TAVERMY CUNHA & sua mulher DAMNARES SAMPAID RAMOS
i AVERNY . supra qualificados, transmitiram definitivamente, por venda, a

D11 SON RODRIGUES bBA SILVA, brasileiro, casado com a  Sra. Tamia
Rodrigues Santena da Silva, marciffiro, residente e domiciliado nesta
cidadé, portador d ;i-;ntidadr . g Z2.Z30.300885P-PA & inscrito na
CPRF/MF. g P23, FLEHZ M3 e favel cbhjeto da matricula, pelo o preco
de Rt J.000 00 3 / sem condigbes. -

0 oOFIcial : -

AV.3.M-5.1 -DATA-2 é novembro de 2.014.-
Procedo a ente para ficar constando que, por requerimento datado de 21 de novembro de 2.014. em forma

legal. junto ao qual veio a “Carta de Habite-se n°® 23/2014™. passado pela Prefeitura Municipal desta cidade, em
07 de outubro de 2.014; Certidio Negativa de Débitos relativos as Contribui¢des Previdencidrias e as de
Terceiros n° 267972014-88888300, emitida em 20 de novembro de 2.014; bem como, demais documentagoes
que ficardo arquivadas em pasta propria nesta serventia, a proprictaria, Ténia Rodrigues Santana, supra
qualificada, fez construir sobre o imével objeto desta matricula, um prédio residencial contendo uma sala de tv,
uma cozinha, dois quartos, uma suite, um banheiro social, uma despensa, uma varanda/lavanderia ¢ uma
garagem. Toda construgio edificada em alvenaria, rebocada e pintada, coberta com telha ceramica. piso em
cermica, fossa séptica, instalagdes elétricas e hidro-sanitarias. totalizando uma 4rea construida de 199.98m?
(cmuoenovmﬂaenovenwnosenovmnacohocmnhnmnmcumdmdoﬂw

\\ Selo n° 002.703.335, Série H, Tipo Geral.-
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R.4.M-5.153-L.2X- DATA —Ma e 2015. _
Por Escritura de compra e venda lavrada nas fiotas deste cartorio, passada no Livro 060-E as I Is. 028,

= 23 de fevereiro de 2015, o proprietario Sr. Dilson Rodrigues da Silva, e Téania Rodrigues Sar'lta‘na,
supra qualificados, transmitiram definitivamente por venda Vera Liicia Laux_ Hamann,_bras.llelra,
diverciada, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n® 3.221.962 SSP/PA, e inscrita no
CPE/MF sob o n° 519.389.102-06, residente e domiciliado na Rod. BR 155, Auto Posto Conquista,
Xinguara/Pa. O imével objeto desta matricula pelo prego de R$ 117.500,00 (cento e dezessete mil e
quinhentos reais), sem condigdes. Foi consultado junto a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, em nome do Outorgante Vendedor, com resultado negativo, codigo HASH:-

0124.4651.22d2.c3af.0ec7.c7eb.740f.eec6.949¢.e94f - \“ )

Selo n°® 002.907.188, Série “H” Tipo Geral.

O OFICIAL:-
[Bruo,

AV.5.M-5.1 53-!\2X~Dﬁlﬂ}\ - 18 de outubro de 2021.-

Procedo a presente para ficar constando que, por requerimento datado de 08 de outubro de 2021, em forma
legal, junto ao qual veio o “Carta de Habite-se n® 78/2021”, passado pela Prefeitura Municipal de Xinguara.,
em 30 de setembro de 2.021; Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativada
Unido Aferigdo: 90.008.32306/66-001, emitida em 13 de outubro de 2.021; Projeto de Edificagfio firmado pela
Responsavel Técnica Raquel Sacramento da Silva Lima - inscrita no Registro Nacional CAU/BR sob n°
00A1305581, bem como, RRT. n° SI11149979100, bem como, demais documentagdes que fica com cépia
arquivadas em pasta prépria nesta serventia, a proprietaria, Vera Liicia Laux Hamann CPF n° 519.389.102-
06, retro qualificada, fez construir sobre o imével objeto desta matricula, um imével residencial, composta por:
01 (uma) Sala; 01 (uma) cozinha; 01 (um) Quarto; 01 (uma) Varanda Gourmet; 01 (uma) Lavanderia, 01 (uma)
Sauna; 01 (uma) Ducha; 01 (um) Banheiro; 01 (um) Deposito; 01 (uma) Despensa; 01 (uma) Garagem; 01
(uma) Piscina. Toda construgdo edificada com paredes em alvenaria, rebocada e pintada, coberta com telha
Cerdmica e telha Eternit, piso cerdmica, fossa séptica, instalagdes elétricas e hidro-sanitérias, totalizando a area .
de ampliagio construida em 208,86m? (duzentos e oito metros e oitenta e seis centimetros quadrados). -

Totalizando a area construida no imével desta matricula, em 408,84m? (quatrocentos e oito metros e oitenta e \_ 4

quatro centimetros quadrados), representada pela drea desta averbagdo, com a area objeto do Av.3 retro '
mencionado. Foi consultado junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da proprietaria
supra, com resultado negativo, conforme relatério codigo Hash: I)
0534.2827.f7c5.f14e.9194.6fea.3180.c74f. 719 pd34. Nada mais.-

Selo Digital Geral n® 000620359, Série A.-
° OFI% DAL
R.G.M-m- tezembro ag 200~
COMPRA E VENDA — Por Instrumenta_Parficular com Eficécia de Escritura Pablica — Leis n°. 4.380/1964 e
© 5.p49/1966 — Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Leis n® 9.514/1997 e Lei 13.465/2017, Contrato n®
0010262464, emitido em 26 de novembro de 2.021, a proprietaria, Vera Lucia Laux Hamann, filha de Valmir
Laux Hamann e de Anténio Hamann, brasileira, empreséria, separada judicialmente, que declara ndo conviver
em unido estavel, portadora do documento de identificagiio RG. n°® 3221962/PC-PA e inscrita no CPF/MF n°
519.389.102-06, enderego eletrénico nio informado, residente e domiciliada na Rua Jatob4, n® 94, centro, nesta
cidade; transmitiu definitivamente, por venda a Neilon Victor Portugal Martins, filho de Cleide Maria
Portugal Martins e de Benedito Souza Martins, brasileiro, diretor, solteiro, maior, que declara ndo conviver em
unido estdvel, portador do documento de identificagdo RG. n® 4521756/PC-PA e inscrito no CPF/MF sob o n°
323.107.068-68, endereco eletrénico: neilon 123victor@amail.com, residente e domiciliado na Rua Cristo Rei,
\_n° 3753, Vila Paulista, em Redengfio-Pa; o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$ 1.800.000.00 (hum _/
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O OFICIAL

milhdo e oitocentos mil reais), sendo R$ 690.000,00 (seiscentos e noventa mil reais) proveluentes\A 1:_
de recurso proprios e R§ 1.110.000,00 (hum milhdo, cento e dez mil reais) objeto de ﬁnanmamento
concedido pelo Credor: Banco Santander (Brasil) S/A., com sede na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 2235 e 2041, Cep. 04543-011, Sio Paulo-SP., inscrito no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42. A Vendedora vende o imével desta matricula ao Comprador, pelo prego supra
mencionado, dando plena e irrevogavel quitagiio e transferindo ao Comprador, a posse, dominio,
direitos e agdes que exercia sobre o imével e se obriga, por si, seus herdeiros e sucessores, a manter
esta venda firme e valiosa e a responder pela evicgfio de direitos. Todos os demais termos, clausulas
e condiges constantes do referido instrumento de Venda e Compra. Foi consultado junto a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da Vendedora e do Comprador retro mencionados,
com resultados negativos, conforme relatérios codigos Hash: 1) 3¢6d.6549.4202.
1602.88ce.c418.8751.1ed4.3b8d.fa90; e, 1I) 9ada.a0bl.9¢37.9¢a0.856b.5f96.a415.6188.557d.78fe.
Nada mais. O referido ¢ verdade e dou fé.-

Selo Digital Geral n° 00070141, Série A, Tipo|Geral.-

O OFIC
- PULAMAA

R.7.M-5.153-L.2X-DATAH-0 ezembro 2021+
ALIENACAO FIDUCIARIA - ontrato de Venda ¢ Compra de Imével, Mituo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia no SFH — Slstema inanceiro da Habitagdo, Contrato n® 1.4444.1400279-5,
emitido em 27 de novembro de 2.020, nesta cidade, com carater de Escritura Piblica, na forma do §
5° do art. 61, da lei n® 4.380/1964, o proprietrio, Neilon Victor Portugal Martins, retro
qualificado, na qualidade de Comprador, tendo contratado um financiamento destinado & aquisigio
do imével objeto da presente matricula, conforme registrado sob o R-6 desta, no valor de R$
1.110.000,00 (hum milhéo, cento e dez mil reais), financiamento este concedido pelo Credor: Banco
Santander (Brasil) S/A., com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 ¢ 2041, Cep.
04543-011, Sd@o Paulo-SP., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 90.400.888/0001-42, designado
simplesmente Santander; se compromete a pagar referida importincia no prazo de trezentos ¢
sessenta (360) meses, vencendo a primeira prestagio em 26 de dezembro de 2021 e ocorrendo o
vencimento final em 26 de novembro de 2051. Em garantia de todas as obrigagdes do referido |
contrato, o Comprador aliena ao Santander, em carster fiducidrio, o imével objeto desta matricula,
bem como suas acessdes, construgdes e instalagdes, cedendo ao Santander a propriedade fiduciaria e
a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e se obriga por si e por seus
sucessores, a fazer esta alienagfio fiduciaria sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgio
de direito. Para fins de Leildo Extrajudicial ¢ atribuido ao imével ora alienado, o valor de R$
1.500.000,00 (hum milhdo e quinhentos mil reais), atualizado pela variagio do IGP-M,
mensalmente, a partir da data do contrato e acrescido do valor das benfeitorias necessérias
executadas as expensas do Comprador. Todos os demais termos, cldusulas e condigdes constantes
do referido contrato. Foi consultado junto a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
nome do Comprador supra mencionado, com resultado negativo, conforme relatério cédigo Hash: )
9ada.a0b1.9¢37.9¢a0.856b.5{96. a415.6188.557d.78fe. Nada mais. O referido é verdade e dou fé.-
Selo Digital Geral p20(0730142, Série A .-
O OFICIAL:-

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifica que:

NADA MAIS consta com relagdo ao (s) imével (is) objeto
di matricnla (s) certificada (). O referida =m forma
reprografica, nos termos do § 1% do Artige 19 da Lei 6.015
de 31.12.73, ¢ verdade e da fe. -
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¥ PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA - PA
<5<
T8
Documento de Arrecadacao
CPFICNPJ Contribuinte
323.107.068-68 ' ] [90621 - NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS : ]
Cod Rec ! Ab Rec Data Processam. Nosso Niamero Pagar este documento até
[ 02 /1TBI ] [01!1 2/2021 ] [801 03465403 J T SR S
( Observacoes Mi ’g D’Aﬂ"l!?&!
RUA JATOBA - Bairro NOBRE - Xinguara - PA - 68555-000  Valor Total do Documento
Ano Receita Débito Status Parcela Vencimento Valor Corregdo  Multa Juros Total
2021 ITBI 603565 Aberto 1 3112/2021 2.6815,00 0,00 0,00 0,00 2.615,00
Receita Quantidade Valor Total
ITBI 1 2.612,00 2.612,00
TXEX 1 3,00 3,00

Descrigdo da Solicitagao
LOTE 04, DA QUADRA E-09, RUA JATOBA, SETOR NOBRE, COM AREA DE 732,96M?

\ics PREFEITURA MUNICIPAL DE XINGUARA | CNP.J: 04.144.150/0001-20 | AVENIDA XINGU, 394 - Bairro CENTRO - Xinguara - PA - 68557-035 J

21890.01007 03732.622802 10346.540387 5 88510000261500 AUTENTICACAO MECANICA

Documento de Arrecadacao Municipal

21890.01007 03732.622802 10346.540387 5 88510000261500 CPF/CNPJ: 323.107.068-68
Nosso Numero: 80103465403
AR ==
Valor Total a Pagar: 2.615,00







& Santander

Pagamento realizado com
sucesso!

Débito em conta
2419 /000010002753

21890.01007 03732622802
10346.540387 5 88510000261500

311z2021
0inzz2on
BcoBsZ2 S A
RS 261500
RS 0,00

ﬁs 0,00

RS 2615,00

Municipio De Xinguara Via Qesh
Tecnologia Ltda

031B18873000130

Municipio De Xinguara
04.144.150/0001-20 |

Neillon Victor Portugal Martins
323107068-68

01/12/2021 - 13118

MBB354548C54C1DE7814DCY

Central de Atengmento Santander

SAC .
Quvidaria






REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO PARA ? COMARCA DE XINGUARA

CARTORIO DO UNICO OFiCIO
: Adhemar Pereira Torres ? Tabeliao e Oficial
Avx.rngu n° 701 - Bairro Centro - Xinguara/PA - Cep: 68.555-010 - Fone/Fax: (94)3426-1142

PRENOTACAO DE TiTULO PARA REGISTRO OU AVERBACAO

CERTIFICO que, nesta data, de acordo com os artigos n.os 12 e 182 da Lei Federal 6.015 de Registros Publicos de 31/12/1973 e
suas alteragdes, foi prenotado no protocolo o titulo a seguir discriminado:

Protocolo n®: 36140 - Livro n% 1-D

Data: 01/12/2021 - Vencimento: 31/12/2021

Natureza do titulo: Contrato de Compra Venda com Alienagéo Fiduciaria (S.F.H) n° 0010262464
Apresenta®; NEILON VICTOR PORTUGAL MARTINS

Situagdo; Aberto  Emolumentos: R$ 14.475,20

Observagbes:Sistema Financeiro da Habitagdo

O referido é,T-.rdade. do que dou fé.
ra, 01 de dezembro de 2021
) 1R UAAAAA AN

r6ith Torres - OfcnaleTabeIl?) P
jLoores.

Xinguara, rta-

TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO PARA

S i El SELO DIGITAL GERAL N° 000730127 - SERIE: A - SELADO EM: 01/12/2021
CODIGO DE SEGURANGA N°. 72103700000016315494319011

QTD ATO EMOLUMENTOS FRJ FRC
1 83,15 12,47 2,08







