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rIM()VEL: Apartamento 301, localizado no primeiro pavimento do EDIFICIO\
RESIDENCIAL MOREIRA I, situado na Rua Luiz Lourengo Horta, n® 105,
Loteamento Residencial Santa Rita, Pouso Alegre-MG, com érea privativa principal de
76,28 m?, outras areas privativas acessorias de 63,52 m?, rea privativa total de 139,80
m?, area de uso comum de 79,96 m?, drea real total de 219,76 m? (sendo 92,81 m? de
area coberta e 126,95 m? de area descoberta), com direito ao uso de 02 (duas) vagas de
garagem descobertas e fragdo ideal de 0,23726 do terreno constituido pelo Lote 02 da
Quadra AA, no Loteamento Residencial Santa Rita, com area de 344,00 m? com
medidas e confrontagdes constantes na matricula 56.870, com destinagdo residencial.

CADASTRO: Inscrigdo Cadastral sob o n° 004.0934.0373.000.

PROPRIETARIO: EDVALDO JOSE_MOREIRA, brasileiro, divorciado,
construtor, portador do CI n.° MG-6.557.897 SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.°
772.875.686-91, residente e domiciliado na Rua Professora Zaira Gianini, n° 46, Bairro
Centro, Espirito Santo do Dourado-MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 56.870, Livro 02 desta Serventia. Institui¢do de
Condominio registrada sob 0 R-12-56.870, (Emolumentos: RS Recompe: R$ TFJ: R$ ISS: RS.
Total: R$0,00. Cod. Selo Usado: CVE4809Y/féd. Seguranga: 6773-8442-5290-0774). Dou fé.
Pouso Alegre, 29/05/2019. Oficial : .

Av-1-108.034 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Protocolo n® 293.014, em
17/05/2019 - A convengdo de condominio do “EDIFICIO RESIDENCIAL
MOREIRA I” esta registrada sob o n® 15.031 do Livro 03 - Registro Auxiliar, desta
Serventia, e obriga a todos os titulares de direito sobre as unidades. (Emolumentos:
R816,16 Recompe: R$0,97 TFJ: R$85,38 ISS: R$0,86 Total: R$23,37. Cod.4135-0 Otd: 1. Selo Usado:
CVE48092 C@Sigumga: 6773-8442-5290-0774). Dou fé. Pouso Alegre, 29/05/2019.
Oficial i ;

Av-2-108.034 - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Protocolo n° 293.014, em
; 17/05/2019 - Este imé6vel encontra-se em fase de construgdo, sendo que a érea total
construida serd de 92,81 m?, com 16,53 m? averbados conforme AV-10 da matricula
56.870 e 76,28 m? pendentes de regularizagfo registral quanto a sua conclusdo. Alvara
de Construcio n°® 462/2019, expedido pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre
em 17/05/2019, vilido até 17/05/2021. Foi apresentada declaragfio da proprietaria da
ciéncia que a venda, promessa ou cessdo de direitos antes da conclusdo da obra s
podera ser feita mediante o arquivamento dos documentos previstos no artigo 32 da
Lei 4.591/1964 (Da Incorporagdo Imobilidria). Esta Matricula podera ser encerrada
caso a constru¢io nio seja concluida cu nas demais hipdteses previstas em Lei
(Emolumentos: R$16,16 Recompe: R$0,97 TFJ: R$5,38 ISS: R$0,86 Total: R$823,37. Cod.4135-0 Ovd:
1. Selo Usado: CVE48092 Céd. Segmranga: 6773-8442-5290-0774). Dou fé. Pouso Alegre,
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Av-3-108.034 - ALTERACAO DE INSCRICAO CADASTRAL - Protocolo n°
298.770, em 03/01/2020. Reapresentado em 20/01/2020 - A requerimento da parte
interessada, datado de 03/01/2020, acompanhado do Habite-se n® 24149 emitido pela
Prefeitura Municipal de Pouso Alegre-MG, procedo esta averbagdo para constar que o
cadastro do imodvel da presente matricula foi alterado para o n° 004.0934.0373.005.
Documentos arquivados nesta Serventia. (Emolumentos: R$16,69 Recompe: R$1,00 TFJ:
R85,56 ISS: R80,88 Total: R824,13. Cod.4135-0 QOtd: 1. Selo Usado: DKA/IS? 31 Cod. Seguranga: 0197-
8831-3651-3558). Dou fé. Pouso Alegre, 27/01/2020. Oficial C .

Av-4-108.034 - BAIXA DE CONSTRUCAO E HABITE-SE - Protocolo n°® 298.770,
em 03/01/2020. Reapresentado em 20/01/2020 - De acordo com o Habite-se Parcial n°
24149 emitido pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre-MG em 19/09/2019, que fica
arquivado, foi concedido o habite-se e a baixa de construgdo para o imével objeto desta
matricula, conforme o Alvara n° 462/2019. Valor venal da construgio: R$ 59.885,13.
Valor declarado para fins exclusivos de recolhimento da Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria e dos emolumentos: R$ 210.000,00. A presente unidade auténoma possui
uma area total construida coberta de 92,81 m? sendo 76,28 m? averbados neste ato e
16,53 m? jd averbados na Av-10 da matricula 56.870, conforme Av-2 da presente
matricula. (Emolumentos: R$3874,99 Recompe: R$52,50 TFJ: R$431,00 ISS: R$46,37. Total:

R$1.404,86. Cod.4212-7 Qtd: 1. Selo Usado:, DKMSGGf Cod. Seguranga 0197-8831-3651-3538).
Dou fé. Pouso Alegre, 27/01/2020. Oficial

Av-5-108.034 - CND/INSS - Protocolo n° 298.770 em 03/01/2020. Reapresentado em
20/01/2020 - Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n° 002442019-88888966,
referente a area residencial construida de 76,28 m? mencionada na Av-4. (Emolumentos:
R816,69 Recompe: R$1,00 TFJ: R35,56 ISS: R$0,88. Total: R$24,13. Cod.4135-0 Qtd: 1. Selo Usado:
DKMS86631 Cgd. Seguranga: 0197-8831-3651-3558). Dou fé. Pouso Alegre, 27/01/2020.
Oficial J

R-6-108.034 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n° 330.195, em 13/12/2022.

Titule: Cédula de Crédito Bancario, n° 0010351179. Emissdo: emltlda em Sio
Paulo/SP em data de 12/12/2022. Emitente e devedor fiduciante; EDVALDO JOSE
MOREIRA, ja qualificado. Credor Fiduciario: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 50.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2235, 2041, Bairro Vila Nova
Conceigdo, Sdo Paulo/SP. Valor da Divida: R$203 999, 28. Forma de pagamento:

Em 240 parcelas mensais no valor estimado de R$3.004,46, cada, Vencimento 1*
parcela: 12/02/2023. Taxa de juros de: 17,4587% a.a. Prazo de caréncia para fins
de intimac¢do: 30 dias contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. Alienac¢do Fiducidria: O devedor fiduciante alienou ao credor
fiduciario, em "cardter fiduciario" o imoével objeto da presente matricula. Valor do
imovel para efeitos de leildao (art. 24, VI, Lei n. 9.514/97): R$345.851,16.
Obrigam-se as partes as demais condi¢des da cédula, que ficou arquivada nesta
serventia. (Emolumentos: R$ 2.249,15 Recompe: R$ 134,94 TFJ: R$ 1.107,88 ISS: RS
119,20 Total: RS 3.611,17. Qtd: 1. Cod. 4542. Selo: GGMS86681. Cod. Seguranga:

Continua na ficha 02
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Autorizada: Tuani Moreira Rocha

Av-7-108.034 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA -
Protocolo n°® 365.536, em 10/07/2025 - Conforme requerimento do credor e certiddes
expedidas por esta serventia, certificando que o devedor EDVALDO JOSE
MOREIRA, ji qualificado, foi intimado por edital, para efetuar o pagamento do
débito relativo 4 alienagdo fiduciaria a que se refere o R-6, e que o pagamento da
divida nfio foi realizado, fica consolidada a propriedade fiduciiria do imével
objeto desta matricula em nome da BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n.° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n.° 2.041 e 2.235, Vila Nova Concei¢do, Sao Paulo/SP, nos
termos do art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/1997. A credora fiducidria adquirente devera
promover os leildes publices disciplinados no artige 27 da Lei Federal 9.514/97.
Valor fiscal (ITBI): R$350.000,00. Recolhido o ITBI. Valor declarado para fins
exclusivos de recolhimento da TFJ e dos emolumentos: R§350.000,00. (Emolumentos:
R$ 2.803,15 Recompe: R$ 210,99 TFJ: R$ 1.670,13 ISS: R$ 150,71 Total: R§
4.834,98. Cod. Ato(s): 4244 (1). Selo: JBZ12548. (Cdd. Seguranga:

8085230507799753). Dou fé. Pouso Alegre, EZ Ze julho de 2025. Escrevente
Vi

Autorizada: Gabriela de Alvarenga Domingues
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CERTIDAO

1 - Certifico , nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente copia é reproducdo fiel da matricula n® 108.034 a que se refere.

Observacao: Nos termos da Lei Estadual n°® 25.125, de 30/12/2024, que incluiu o Art 5°-A na Lei Estadual 15.424
/2004 — "Constitui condicdo necessaria para realizagdo dos atos de registro ou averbagdo nas serventias de
registro de imdveis, quando instrumentalizados por escritura publica ( lavrada apds 30/03/2025 ), o recolhimento
integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério
Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e & Advocacia-Geral do

Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federacao "

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Pouso Alegre/MG, 22 de julho de 2025
Assinado digitalmente por ANA LIVIA FELIX DA SILVA LOPES

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2200/01 e Lei n°
11.977/09, somente sendo valida em meio digital.

Custas: Emol: R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ: R$ 10,25 - ISSQN: R$ 1,45 - Total: R$ 40,70 (Cddigo do Ato:
8401 (1)).

Obs.: Certiddo valida por 30 dias para fins notariais.
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
Registro de Imdveis de Pouso Alegre -MG
CNS: 05.402-3

SELO DE CONSULTA: JDA69957
CODIGO DE SEGURANGA: 4137565517365192

Quantidade de ato praticados: 1

Ato(s) praticado(s) por

Ana Livia Félix da Silva Lopes — Escrevente

Emol. R$ 26,97 - Recompe: R$ 2,03 - TFJ R$ 10,25 - ISS: R$ 1,45 -
Total R$ 40,70

Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.tjmg.jus.br
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