REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 1
COMARCA DE RIO GRANDE

REGISTRO DE IMOVEIS - 12 ZONA

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servico de Registro de Imoveis a meu cargo, o
L°2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099366.2.0061619-36

) REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

2 REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - R
2z LIVRO 2 - REGISTRO GERAL ‘»
o ) F1 Matricula
= Rio Grande, jqde fevereird®®  2010. I 01| 61.619,
| I—

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,002484478, que corresponderd ao Apartamento n.” 301 (trezentos e
um), a _ser construide no terceiro pavimento do Blocoe E do Residencial Village Center — Vida
Nobre, Modulo 11, situado & Avenida Presidente Vargas, n.® 285 (duzentos e oitenta e ¢inco),
sendo o primeiro apartamento d esquerda de quem entra no bloco pelo acesso I, com a area
privativa real de 54,65m? drea de uso comum real de 34,83m? drea total real de 89,48m?
equivalente a 61,61 m? de area de construgéo, sobre um terreno parte préprio e parte de marinha,
com a drea de 20.989,37m? (vinte mil, novecentos ¢ oitenta e nove metros ¢ trinta e sete decimetros
quadrados), com a seguinte descri¢do: a parte propria possui uma area de 19.085,27m? (dezenove
mil, oitenta e cinco metros e vinte e sete decimetros quadrados), com 46,44m (quarenta e seis
metros € quarenta e quatro centimetros) de frente norte pela Avenida Presidente Vargas, por
411,10m (quatrocentos ¢ onze metros ¢ dez centimetros), de frente a fundos pela lateral leste,
confrontando com imodvel de n.° 267 (duzentos e sessenta e sete), de propriedade de Argemiro da
Silva Carvalho, a oeste medindo 385,00m (trezentos e oitenta e cinco metros) de frente a fundos
confrontando com terreno de Luiz Concli, aos fundos sul, mede 21,95m (vinte e um metros e
noventa e cinco centimetros), sofrendo uma leve inflexdo na direcdo sudeste, onde mede 35,75m
(trinta ¢ cinco metros e setenta e cinco centimetros), confrontando com uma faixa de marinha, a
seguir descrita: o terreno de marinha possui uma area de 1.904,10m? (um mil, novecentos e quatro
metros ¢ dez decimetros quadrados), com 35,75m (trinta ¢ ¢inco metros ¢ setenta e cinco
centimetros) ao norte pela linha limite dos terrenos de marinha (LLM), confrontando com terreno
proprio, a leste mede 33,00m (trinta ¢ trés metros), confrontando com o RIP n.° 8815.05287.000-9,
a partir de um ponto distante 411,10m (quatrocentos e onze metros ¢ dez centimetros) do
alinhamento da Avenida Presidente Vargas, 33,00m (trinta e trés metros) a oeste, confrontando-se
com o RIP n.° 8815.00087.000-8, a partir de um ponto distante 385,00m (trezentos e oitenta e cinco
metros) do alinhamento da Avenida Presidente Vargas, ao sul mede 21,95m (vinte ¢ um metros €
noventa e cinco centimetros), na dire¢@o nordeste, e 35,75m (trinta e cinco metros ¢ setenta e cinco
centimetros) na diregdo sudeste, fazendo limite com o Saco da Mangueira. PROPRIETARIA:
Serial Engenharia e Estruturas Ltda., com sede em Pelotas, RS, CNPJ n.° 90.094.772/0001-22.

;R?STROA y) ag 48198, Livro 2.
';e‘tz A NR 0488.02.1000001.00082 - EmoLR$1.10 - MP

R.1/61.619 em 10 de fevereiro de 2010. TRANSMITENTE: Serial Engenharia e Estruturas Ltda.,
ja qualificada, representada por Rui Idiarte Lucas, brasileiro, casado, engenheiro civil, CPF n.°
200.237.740-53, domiciliado ¢ residente em Pelotas, RS, ADQUIRENTE: KATIA PATZDORF
CADAVAL, brasileira, separada judicialmente, professora, CPF n° 379.875.000-97, domiciliada e
residente  nesta cidade. ENTIDADE ORGANIZADORA ¢ INTERVENIENTE
CONSTRUTORA: Serial Engenharia e Estruturas Ltda., ja qualificada e representada. TITULO:
Compra e Venda com Alienacio Fiduciaria. FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento
particular de compra e venda de terreno ¢ mituo para construgio de unidade habitacional com
—] fianga, alienagdo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes — financiamento de imével na planta —
recursos FGTS — Programa minha casa, minha vida, firmado em 02 de outubro de 2009, nesta

I Contipua na verso.

Endere¢o: Rua Duque de Caxias, 574 - CEP.: 96.200-020 - Fone: (53) 3232-2533

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7YHFD-U2GSZ-FMBVU-7ZMRD.
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F1
|_ 01—| 61.619.

cidade. VALOR: R$2.550,23 (dois mil quinhentos e cinquenta reais e¢ vinte ¢ trés centavos).
Imposto fiscal sobre R$2.550,23 (dois mil quinhentos e cinquenta reais ¢ vinte ¢ trés centavos).
IMOVEL: Constante desta matricula. OBS.: Foram anexadas ao contrato a Guia Informativa do
I.T.B.I. — Inter-Vivos n.® 3333 de 13.11.2009, da Secretaria Municipal da Fazenda ¢ a Certidéo de
Autorizagdo para Transferéncia — CAT — Regime Ocupagio sob n.° 000742508-25 RIP n.°
8815.0101037-51, expedida pela Secretaria do Patrimdnio da Unido - RS, em data de 23.11.2009.

(Protocolo n. °212. 07]/0:1 20.01. 2010) .
SD : 0488.06.0900008.02542 - Emol.:R$8,70 - MP

R.2/61.619 em 10 de feverc1ro de 2010. DEVEDORA/FIDUCIANTE: Katia Patzdorf Cadaval, ja
qualificada. CREDORA/FIDUCIARIA: Caixa Econémica Federal - CEF, com sede na cidade de
Brasilia, DF, CNPJ n.° 00.360.305/0001-04, representada por Celso Antoénio de Miranda,
economiario, CPF n.° 390.989.070-91. TITULO: Alienagiio Fiduciiria. FORMA DO TiTULO:
Contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de
unidade habitacional com fianga, aliena¢do fiducidria em pgarantia e outras obrigacdes —
financiamento de imével na planta - recursos FGTS — Programa minha casa, minha vida,
firmado em 02 de outubro de 2009, nesta cidade. VALOR DA DiVIDA: R$72.000,00 (setenta e
dois mil reais). JUROS: 6,0000% a.a. nominal equivalente a 6,1679% a.a. efetiva. PRAZO: 300
(trezentos meses). AVALIACAO: R$80.000,00 (oitenta mil reais). GARANTIA: Em alienagiio
fiducidria o imdvel constante desta matricula. OBS.: A devedora/fiduciante declara que nfo esta
vinculada como empregadora ac INSS e como contribuintc ao FUNRURAL (Protocolo n.° 212.071

em 20.0} 2010) y ,1,4:% % /
Cﬂ ./{’ ’ﬂ/b 0488.07.1000001.00361 - Emol.R$34.70 - MP

Av.3/61.619 em 05 de outubro de 2010. Conforme Averbagio n° 24 ¢ Registro n° 235 na
Matricula n° 48.198 (Registro Anterior) a construgio do imével desta matricula foi
CONCLUIDA, com a INSTITUICAO DO CONDOMINIO sobre o bloco a que pertence.
(Protocolo n.° 217673 em 28/09/2010)

) ndy 4
A Yo / e YA Emol.:R$ 19,80 — 0488.03.1000002.03673 = R$ 0,40 — RO
ST
Av.4/61. 619/em 12 de janeiro de 2023. INCLUSAO DQ _CNM DIGO NACIONAL DE

MATRICULAS) - Conforme o disposto no Art. 3° do Provimento 89/2019 do Conselho Nacional
de Justiga (CNJ), esta matricula possui o Codigo Nacional de Matriculas sob n°
09936.2.0061619-34.

Emol. .NTHIL - 0488.04.1000002.64239 = NIHIL — P
determinagio legal. :

R

NIHIL - SGDL - Selo Gratuito por

Endere¢o: Rua Duque de Caxias, 574 - CEP.: 96.200-020 - Fone: (53) 3232-2533
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™ MATRICULA™]
61.619

F1
S RioGrande, jpde  janeiro % 2023 l_ 2—| 61 619

Continuacio da matricula 0061619/1

Av.5/61.619 em 12 de janeiro de 2023. CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIAKRIA,
Conforme Autorizagdo Expressa pela Caixa Econdmica Federal no Contrato por Instrumento
Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n®s 4.380/1964 ¢ 5.049/1966, Alienagdo
Fiduciana de Imével em Garanfia, Lei n° 9.514/1997 e Lei 13.465/2017, firmado em 28 de outubro
de 2022, na cidade de Sio Paulo, SP,, fica cancelado o R.2 desta matricula, por ter sido
autorizado o cancelamento da alienagio fiducidria a gue se refere, no valor de R$72.000,00
(setenta e dois mil reais). (Protocolo n.° 325755 em 26/12/2022)

Emol.:R$114,20 — 0488.07.1000002.36422 = R$48,30 — PED'0488.01.2200001.19527 = R$1,80 -

(Lein® 11.977/09 c.c. a Lei n® 12.424/11) ‘ -
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): W Q&lﬂnﬂ'&no -DE

R.6/61.619 cm 12 dc janciro de 2023 QMI’__R”MW’M@_O
FIDUCIARIA. TRANSMITENTE: KATIA PATZDORF CADAVAT., brasileira, separada
judicialmente, professora aposentada, inscrita no CPF sob n® 379.875.000-97, domiciliada e
residente nesta cidade. ADQUIRENTE: YURE DA SILVA SCHIVITTEZ, brasileiro, solteiro,
maior, eletricista, inscrito no CPF sob n°® 028.555.150-76, domiciliado e residente nesta cidade.
FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Piblica -
Leis n°s 4.380/1964 ¢ 5.049/1966, Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia, Lei n° 9.514/1997
¢ Let 13.465/2017, firmado em 28 de outubro de 2022, na cidade de Siao Paulo, SP. VALOR:
R$200.000,00 {duzentos mil reais), integralizado da seguinte forma: R$28.034,72 (vinte ¢ oito mil,
trinta e quatro reais e setenta e dois centavos) dos recursos proprios, R$26.965 .28 (vinte e seis mil,
NOvecentos e sessenta € cinco reais e vinte e oito centavos) dos recursos da conta vincutada do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS e R$145.000,00 (cento ¢ quarenta € cinco mil
reais) do financiamento concedido pela credora. Valor da prestagdo inicial: R$1.606.24 (mil,
seiscentos € sels reais e vinte e quatro centavos). Imposto fiscal sobre R$202.500,00 (duzentos ¢
dois mil e quinhentos reais}. IMOVEL: Descrito nesta matricula. OBS.: Foi anexada ao contrato
a Guia Informativa do 1 T.B.I. - Inter-Vivos n.° 55019/2022 de 30.1).2022, da Secretaria
Municipal da Fazenda. Inscri¢do Municipal n.° 59979. Consta em anexo ao contrato a Certiddo de
Autorizagdo para Transferéncia - CAT, Regime Ocupagio, sob o n.° 005401057-83, RIP 8815
0101037-51, expedida pela Secretaria da Patrimdnio da Unido, RS em 26/12/2022. (Protocolo n.°
325755 em 26/12/2022)

Emol.:R$530,10 — 0488.08.1000002.14951 = R$65,30 ?@488.01.2200001.]9528 = R$1,80 -

(Lei n.° 6.015/73, Art. 290) o) ) ~

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizadofa): \J° \,,_\'S(GIU&, T,QMD - DE
R.7/61.619 em 12 de janeiro de 2023, ALIENA( if\\gz FIDUCIARIA.
DEVEDOR/FIDUCIANTE: YURE DA SILVA SCHIVITTEZ, ji qualificado.
CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob n°

90.400.888/0001-42, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, representado por Sheron Aquere Terra
de Lima, brasileira, casada, bancaria, inscrita no CPF sob o n° 003.921.790-67 e Thyele Porlez

Endere¢o: Rua Duque de Caxias, 574 - CEP.: 96.200-020 - Fone: (53) 3232-2533
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F1 =
r 2v_| 61.619
matricula 0061619/2

Bonato, brasileira, casada, bancéria, inscrita no CPF sob o n° 001.245.740-09. FORMA DO
TITULO: Contrato por Instrumento Particular com Eficdcia de Escritura Péblica - Leis n°s
4.380/1964 e 5.049/1966, Alienagio Fiduciaria de Imdvel em Garantia, Lei n° 9.514/1997 ¢ Lei
13.465/2017, firmado em 28 de outubro de 2022, na cidade de Sdo Paulo, SP. VALOR DA
DIVIDA: R$155.000,00 (cento e cinquenta e cinco mil reais). JUROS: 10,9259% a.a. nominal,
equivalente a 11,4900% a.a. efetiva e 0,9105% a.m nominal equivalente a 0,9575% a.m. efetiva;
sendo pela taxa de juros bonificada de 9,1006% a.a. nominal, equivalente a 9,4900% a.a. efetiva e
0,7584% a.m nominal equivalente a 0,7908% a.m. efetiva. PRAZO: 420 (quatrocentos e vinte)
meses. AVALIACAO: R$208.000,00 (duzentos ¢ oito mil reais). GARANTIA: Em ahenacao
fiducidria o imével descrito nesta matricula. (Protocolo n.° 325755 em 26/12/2022)

Emol.:R$389,20 — 0488.08.1000002.14952 = R$65,30 — PEB:0488.01.2200001.19529 = R$1.80 -
(Lei n° 6.015/73, Art. 290)

Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a):

Av.8/61.619 em 21 de julho de 2025. AVERBACAO DE INS
Conforme Guia Informativa do LT.B.I. — Inter-Vivos n.° 1308/25 de de junho de 2025, da
Secretaria Municipal da Fazenda, e em conformidade com o disposto no §1° do Art. 614 da
Consolidag¢do Normativa Notarial Registral (CNNR), o imovel descrito nesta matricula esta inscrito
na Fazenda Municipal sob n° 59979.

Emol.:NIHIL — 0488.04.1400001.19453 = NIHIL — PED:NIHIL - AGNR - Ato Gratito Nao Ressarcivel
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): _P)E),\J\ QDWA P1ges -MZ
Av.9/61.619 em 21 de julho de 2025. AVERBACAO DE TRANSICAQ DE SISTEMA -
PROYV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagio de oficio para o fim de noticiar que os
proximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a escrituragfo fisica, com fulcro no art.
464-A da CNNR/RS. (Protocolo n.® 349325 em 15/07/2025).

Emol.:NIHIL — 0488.04.1400001.19454 = NIHIL — PED:NIHIL - AGNR : Atq Gratuito No Ressarcivel
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): Dipnt  (OR€ER ?\K&S -MZ

Continua na matricula 0061619/3

Endere¢o: Rua Duque de Caxias, 574 - CEP.: 96.200-020 - Fone: (53) 3232-2533
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MATRICULA
61.619

Av.10/61.619 em 21 de julho de 2025. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA
- Conforme Instrumento Particular, firmado em 06 de junho de 2025, na cidade de Sao Paulo, SP,
pelo credor/fiduciario constante do R.7 desta matricula, Banco Santander (Brasil) S.A., fica
consolidada a propriedade fiduciaria em nome do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.,
nos termos do Art.26, § 7° da Lei n.° 9.514/97. Avaliacgio fiscal de R$208.000,00 (duzentos ¢ oito
mil reais), conforme Guia Informativa do L.T.B.I. — Inter-Vivos n.° 1308/25 de 04 de junho de
2025, da Secretaria Municipal da Fazenda. (Protocolo n.® 349325 em 15/07/2025)

Emol.:R$502,70 — 0488.08.1000002.19851 = R$76,40 — PED:0488.01.2300001.42350 = R$2,10
Averbacdo nato digital assinado por Wilson Muller - Registrador Interino Designado. O hash

SHA256 do documento é
4C6CECD60CDCA394E34E37ECS5BDSAE70D674C34BCDAFBF491 A4F85802A9E9A59. -
MZ

CERTIFICO mais que o imovel da presente Matricula/Transcrigdo, a partir de 28.04.2025, passou a pertencer a circunscrigdo imobiliaria do 2° Oficio
de Registro de Iméveis de Rio Grande/RS, onde, a teor do artigo 176, §1° I, da Lei 6.015/73, os titulos objetos de registro deverdo ser
protocolados. CERTIFICO finalmente, que a presente Certidio devera ser objeto de complementacdo no referido Oficio Registral, com vista a
confirmar a inexisténcia, de protocolo de titulos, abertura de nova matricula e consequentemente a inexisténcia de novos registros e/ou averbagoes.
NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Rio Grande-RS, 23 de julho de 2025, as 10:00:43

Total: R$70,00 - GZ

Certiddo Matricula 61.619 - 5 paginas: R$38,40 (0488.04.1400001.19534 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0488.03.1600001.32602 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0488.01.2300001.42431 = R$2,10)

Registrador/Substituto/Escrevente Autorizado

E & consulta estara disponivel em ateé 24h
4 o site do Tribunal de Justica do RS
http:/ go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
1 Chave de autenticdade para consulta
099366 53 2025 00036331 29

Endere¢o: Rua Duque de Caxias, 574 - CEP.: 96.200-020 - Fone: (53) 3232-2533

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/7YHFD-U2GSZ-FMBVU-7ZMRD.
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