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Imével: Lote Urbano n° 13 (treze), da Quadra 18 (dezoito), do Residencial Cidade Verde IV, A A
localizado na cidade de Vilhena - Estado de Rondénia, com as seguintes caracteristicas, limites e
confrontaghes: area: 249,22 m? (duzentos e quarenta e nove metros quadrados e vinte e dois e
decimetros quadrados), Perimetro de 85,54 m. Dista da esquina mais proxima: 37,83 m; Lado: 1

Impar; Ao NORTE (fundo): com parte do Lote 10 - (12,00 m); ao SUL (frente): com a Rua 102-56 - ‘
(12,00 m); a LESTE (esquerda): com o Lote 12 - (20,77 m) e a OESTE (direita): com o Lote 14 - )/
(20,77 m). Proprietaria: CIDADE VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, Dy
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n° 18.750.345/0001-28, com sua Décima
Primeira Alteracéo do Contrato Social Consolidado, datada de 17/07/2020, devidamente registrada
na JUCER sob o n° 20200227025, em data de 20/07/2020, com sede na Av. Rio Grande do Norte,
3261 - Residencial Bardo do Melgaco lll, nesta cidade de Vilhena/RO, representada por sua sécia
administradora a Sra. MIRIAM DE FREITAS, brasileira, casada, pecuarista, portadora da CI.RG n°
6.814.599-8-SSP/SP, inscrita no CPF n° 833.508.538-20. Matricula Anterior sob o nimero 48.386, no
Livro “2”", no 1° Oficio de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Vilhena/RO. Protocolo n°
87.047, em 08/09/2020, no Livro 1-S. Emo ntos: do Oficial: R$ 38,57; FUJU: R$ 7,71; FUNDEP:

R$ 1,54, FUNDIMPER: R$ 2,89, FUMO y 1016 Selo: R$ 1,12, Total: R$ 52,99, Selo digital de
fiscalizagcéo n® G7TAAP38855-E9ABS. A(Oficial assuco Yokota dos Santos.

R-1-50.251, em 06 de maio de 2022. VENDA E COMPRA. Protocolo n° 93746, em 28/04/2022, no
Livio 1-T. Por instrumento particular de venda e compra de terreno, mutuo para obras com
obrigacdes e alienacéo fiduciaria em garantia no SFH — Sistema Financeiro da Habitacdo, com
carater de escritura puablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4.380/1964, contrato n°
1.4444.1795442-8, datado de 20 de abril de 2022, emitido em Vilhena/RO, a proprietaria CIDADE
VERDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada, representada por sua

sécia a Sra. MIRIAM DE FREITAS, ja qualificada, neste ato representada por seu procurador o Sr.
ANDRE LUl7Z TORRESAN, brasileire, divorciado, gerente, portador do CLRG n® 13.978.687-9-
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SSP/SP, extraida da CNH n° 02287031910-DETRAN/RQ, inscrito no CPF n°® 081.573.708-41,
conforme procuracio lavrada as fls. 095/096, Livro 702, em 05/10/2021, no 1° Oficio de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas de Vilhena/RO, VENDEU o imével pelo vaior de R$
62.000,00 (sessenta e dois mil reais); a RAFAEL AUDI SOARES PIMENTEL, servidor publico
federal, nascido em 19/12/1996, portador da CL.RG n° 34169725-SSP/SE, inscrito no CPF n°
064.510.695-07 e sua esposa a Sra. LAIS AMORIM SANTOS PIMENTEL, auxiliar de escritério e
assemelhados, nascida em 01/07/1998, portadora da CI.RG n°® 9131342-SDS/PE, inscrita no CPF n°
112.035.654-70, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, :
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Liberdade, n° 3228, Centro, nesta cidade de 1
. Vilhena/RO. CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° z
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF. Foi 4
N apresentada a Guia do ITBl devidamente recolhida, Certiddo Negativa de Débitos referente aos |
Tributos Municipais n° 18933/2022, datada de 04 de maio de 2022, Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas, Certificado de Regularidade do FGTS — CRF, Certiddo Simplificada da JUCER datada
de 08 de abril de 2022 e Copia da Décima Sexta Alteracéo Contratual, todas em nome da vendedora ]
e Declaracdo de Enquadramento em nome dos compradores para reducdo dos emolumentos, que (i
ficam arquivadas nesta Serventia. Condicdes: As constantes do referido contrato. Emolumentos: do ,; "
Oficial: R$ 282,25; FUJU: R$ 56,45, FUNDEP: R$ 11,29, FUNDIMPER: R$ 21,17, FUMORPGE: R$
8,47, Selo: R$ 1,31, Total: R$ 380,94, Selo digital de fiscalizacdo n°® G7AAT36244-6DDSA. A
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Escrevente Autorizad% ;}ZZ v ﬁWWﬂ'O-—Aruana Palma Spinel de Almeida.

R-2-50.251, em 06 de maio de 2022. ALIENAQAO FIDUCIARIA. Protocolo n° 93746, em 28/04/2022,
no Livro 1-T. Pelo mesmo contrato objeto do R-1 da presente matricula, em garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes
contratuais e legais, os DEVEDORES FIDUCIANTES RAFAEL AUDI SOARES PIMENTEL e sua
esposa a Sra. LAIS AMORIM SANTOS PIMENTEL, ja qualificados, ALIENAM a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, EM CARATER FIDUCIARIO, no valor de R$ 215.000,00 (duzentos e
quinze mil reais) o imével objeto da presente matricula, para a garantia da divida inicial de R$
172.000,00 (cento e setenta e dois mil reais). O valor destinado & venda e compra do terreno e
construcéo do imével objeto desta matricula € de R$ 215.000,00 (duzentos e quinze mil reais),
composto pela integralizacdo dos valores: Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra: R$
43.000,00 (quarenta e trés mil reais); Financiamento CAIXA: R$ 172.000,00 (cento e setenta e dois
mil reais); que sera paga em 360 meses, Taxa Anual de Juros Baicdo: Nominal 8.6395%; Efetiva
8.9900%, correspondendo a primeira, a R$ 1.791,10 (um mil, setecentos e noventa e um reais e dez
centavos), vencendo-se o primeiro encargo mensal em 11 de maio de 2022 e as demais na
respectiva data nos meses subseqlientes, acrescida de juros e amortizacdo. Ficando constituida a
propriedade fiduciaria em nome da CAIXA, efetivando-se o desdobramento da posse tornando os
DEVEDORES FIDUCIANTES possuidores diretos e a CAIXA possuidora indireta do imovel.
Condicdes: As constantes do referido Contrato. Emolumentos: do Oficial: R$ 687,65; FUJU: R$
137,53; FUNDEP: R$ 27,51, FUNDIMPER: R$ 51,58, FUMORPGE: R$ 20,63, Selo: R$ 1,31, Total:
R$ 926,21, Selo digital de fiscalizagdo n° G7AAT36245-CD50D. A Escrevente Autorizada

'eruana Palma Spinel de Aimeida.

AV-3-50.251, em 22 de dezembro de 2022. CONSTRUCAO. Protocolo n° 96490, em 16/12/2022, no
Livro 1-T. Pelo requerimento, datado de 16 de dezembro de 2022, do proprietario RAFAEL AUDI
SOARES PIMENTEL, ja qualificado, em conformidade com o Artigo 290, da Lei 6.015/73, procede-se
a presente averbacéo para constar que foi EDIFICADA uma construcdo em alvenaria de 70,29 m?
(setenta metros quadrados e vinte e nove decimetros quadrados), para uso residencial
unifamiliar, no imével objeto da presente matricula sito a Rua 102-56, n° 4101, Bairro Residencial
Cidade Verde IV, conforme prova o HABITE-SE n° 1079/2022, datado de 08 de dezembro de 2022,
expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento — SEMPLAN, da PREFEITURA MUNICIPAL DE
VILHENA, avaliada em R$ 129.634,44 (cento e vinte e nove mil, seiscentos e trinta e quatro reais e
quarenta e quatro centavos), conforme valor do CUB (Custo Unitario Basico) mensal “Padréo Normal
R-8”, divulgado pelo SINDUSCON-Rondénia, correspondente ao més de Novembro/2022.
Emolumentos: do Oficial: R$ 173,05; FUJU: R$ 34,61; FUNDEP: R$ 6,92, FUNDIMPER: R$ 12,98,

FUMORPGE. 19,.Selo: R$ 1,31, Total: R$ 234,06, Selo digital de fiscalizagdo n® G7AAV33830-
AC986. A gficial _ ssuco Yokota dos Santos.

AV—4—50.25M4 de abfil de 2023. CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Protocolo n°® 97840, em 30/03/2023, no Livro 1-U. Em conformidade com a autorizagdo constante no
instrumento particular com eficacia de Escritura Publica - Leis n° 4.380/1964 e 5.049/1966 -
Alienacdo Fiduciaria de Imével em Garantia — Lei n® 9.514/1997 e Lei 13.465/2017, enquadrado no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, contrato n°® 0010362618, datado de 17 de marco de
2023, emitido em Sao Paulo/SP, comparece como INTERVENIENTE QUITANTE: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificado, representado por Willian Cabral Martins, procede-se a
presente averbacao para constar o cancelamento da propriedade fiduciaria objeto do R-2 da presente
matricula. Emolumentos: do Oficial: R$ 23,86; FUJU: R$ 4,77; FUNDEP: R$ 0,96, FUNDIMPER: R$

1,79, FUMORPGE: R$ 0,72, Selo: R$ 1,39, Total:-R$, 33,49, Selo digital de fiscalizacdo n°
G7AAW30420-77A9F. A Escrevente Autorizad j’rﬁ g*dC—Aruana Palma Spinel de Almeida.
R-5-50.251, em 04 de abril de 2023. VENDA E COMPRA. Protocolo n° 97840, em 30/03/2023, no
Livro 1-U. Pelo mesmo contrato objeto da AV-4 da presente matricula, os proprietarios RAFAEL
AUDI SOARES PIMENTEL e sua esposa a Sra. LAIS AMORIM SANTOS PIMENTEL, ja
qualificados, VENDERAM o imodvel pelo valor de R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais),
sendo composto mediante a integralizacéo das parcelas: Recursos préprios: R$ 97.500,00 (noventa e
sete mil e quinhentos reais); Recursos do Financiamento: R$ 292.500,00 (duzentos e noventa e dois -
mil e quinhentos reais); a EDUARDO GOMES VEZ, representante comercial, portador da CI.RG n°

20638868-SSP/MT, inscrito no CPF n° 006.879.272-77 e sua esposa a Sra. GISLAINE DUARTH
MEDEIROS, auxiliar de escritério, portadora da CI.RG n° 1212908-SESDEC/RO, inscrita no CPF n°
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015.744.712-01, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Maria Luiza Gregio Berca, n° 3360, Casa,
Jardim Social, nesta cidade de Vilhena/RO. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino i
Kubitschek, n°® 2235 e 2041, CEP: 04.543-011, na cidade de S&o Paulo/SP. Foi apresentada a Guia I
do ITBI devidamente recolhida, a Certiddo Negativa de Débitos referente aos Tributos Municipais n°® #1 [\
6278/2023, datada de 22 de fevereiro de 2023, Certiddo Negativa de Débitos Trabalhista em nome f [
dos vendedores e Declaragdo de Enquadramento em nome dos compradores para reducéo de
emolumentos, que ficam arquivadas nesta Serventia. Condigdes: As constantes do referido contrato.
Emolumentos: do Oficial: R$ 1.741,06; FUJU: R$ 348,21; FUNDEP: R$ 69,64, FUNDIMPER: R$
130,58, FUMORPGE: R$ 52,23, Selo: R$ 1,39, Total: R$ 2.343,11, Selo digital de fiscalizagdo n°
G7AAW30421-C9431. A Escrevente AutorizadacjnMAmana Palma Spinel de Almeida.
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R-6-50.251, em 04 de abril de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA. Protocolo n° 97840, em 30/03/2023,
no Livro 1-U. Pelo mesmo contrato objeto da AV-4 da presente matricula, em garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacbes
contratuais e legais, os DEVEDORES FIDUCIANTES EDUARDO GOMES VEZ e sua esposa a Sra.
GISLAINE DUARTH MEDEIROS, ja qualificados, ALIENAM ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., EM CARATER FIDUCIARIO, no valor de R$ 391.000,00 (trezentos e noventa e um mil reais) o
imével objeto da presente matricula, para a garantia da divida inicial de R$ 292.500,00 (duzentos e
noventa e dois mil e quinhentos reais), que serd paga em 420 meses, Taxa de Juros Bonificada:
Efetiva de juros anual 10,2866%, Taxa nominal de juros anual: 9,8313%, Taxa Efetiva de juros
mensal e nominal: 0,8193%; correspondendo o valor total do encargo mensal na data do contrato, a
R$ 3.396,46 (trés mil, trezentos e noventa e seis reais e quarenta e seis centavos), vencendo-se a i
primeira prestacéo em 17 de abril de 2023 e as demais na respectiva data nos meses subsequentes, If
acrescida de juros e amortizac&o. Ficando constituida a propriedade fiduciaria em nome do BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., efetivando-se o desdobramento da posse tornando os DEVEDORES
FIDUCIANTES possuidores diretos € o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. possuidor indireto do
imével. Condigoes: As constantes do referido Contrato. Emolumentos: do Oficial: R$ 1.133,80; FUJU: ¢
R$ 226,76; FUNDEP: R$ 45,35, FUNDIMPER: R$ 85,04, FUMORPGE: R$ 34,02, Selo: R$ 1,39, ¢
Tot@: R$ 1.526,36, Selo digital de fiscalizagdo n®° G7AAW30422-39CC9. A Escrevente Autorizada }
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Aruana Palma Spinel de Aimeida.

AV-7-50.251, em 14 de julho de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Protocolo n° 106217,
em 06/01/2025, no Livro 1-V. Certifico e dou fé que fica consolidada a propriedade do imével objeto
da presente matricula, em favor do Credor Fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, ja
qualificado, nos termos do Artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, em virtude do decurso de prazo sem a 3
4 purgacdo da mora por parte dos devedores fiduciantes EDUARDO GOMES VEZ e sua esposa a Sra.
GISLAINE DUARTH MEDEIROS, ja qualificados, conforme consta da certiddo expedida pela Oficial
Registradora na intimacao referente ao Instrumento Particular devidamente, registrado sob n° R-5 e
R-6, da presente matricula e através do Requerimento, datado e assinado digitalmente em 24 de
junho de 2025, emitido em S&o Paulo/SP, por seu procurador o Sr. EDUARDO AUGUSTO
MENDONCA DE ALMEIDA, brasileiro, divorciado, advogado, inscrito no CPF n° 066.656.958-40 e na 4
OAB/SP n° 101.180, requerendo a Consolidacédo da Propriedade de imdvel. Foram apresentados os il
seguintes documentos: Guia do ITBi devidamente recolhida, sendo que o valor para base de calculo it
é de R$ 407.657,07 (quatrocentos e sete mil, seiscentos e cinquenta e sete reais e sete centavos), |
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acompanhada da Certiddo Comprobatéria de Quitagdo, Imposto sobre a Transmissdo de Bens
Iméveis, n° 779/2025, emitida em 24 de junho de 2025, por Roberto Scalercio Pires, Secretario
Municipal de Fazenda — SEMFAZ, cépia das intimagdes dos devedores fiduciantes, protocoladas no
Cartorio de Titulos e Documentos nesta Serventia sob n® 25.468, registro n°® 23.247, no Livro B-186,
fls. 007/010 e protocolo n°® 25.469, registro n°® 23.248, no Livro B-186, fls. 011/014, ambas em 24 de
janeiro de 2025, que ficam arquivados nesta Serventia. Encaminhada através do Oficio Eletrénico -
Intimagdes Protocolo IN0O1312151C. Emitida a DOl — SRF. Emolumentos: do Oficial: R$ 909,91;
FUJU: R$ 181,98; FUNDEP: R$ 36,40, FUNDIMPER: R$ 68,24, FUMORPGE:
1,51, Total: R$ 1.225,34, Selo digital de fiscalizacdo n® G7ABB39529-57EC7. A Qfici
Yassuco Yokota dos Santos.

1° REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE VILHENA/RO

CERTIDAO

A presente certiddo, extraida por processo reprografico, foi expedida de acordo com o Art. 19, § 1° da Lei 6.015/73,
estando de conformidade com o original arquivado nesta Serventia. Certifico que o imével objeto da presente
Certidao encontra-se gravado com os seguinte 6nus: Alienagéo fiduciaria no R-6.. Conforme Decreto 93.240, Art.
1°, IV, de 09/09/1986, valida por 30 dias.

Vilhena/RO, 15 de julho de 2025. Emolumentos: do Oficial: R$ 28,24; FUJU: R$ 5,65; FUNDEP: R$ 1,13;
FUNDIMPER: R$ 2,12; FUMORPEG: R$ 0,85; Selo: R$ 1,51; Total: R$ 39,50.Yassuco Yokota dos Santos, A Oficial

Poder Judiciario - TIRO
Corregedoria Geral da Justiga Selo
Digital de Fiscalizagao n°®
G7ABB397675E28D
Confira a validade em www.tjro.jus.br/consultaselo

As Certiddes do Registro de Imdveis
podem ser solicitadas eletronicamente
pela plataforma:
https://www.registrodeimoveis.org.br




