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Um terreno urbano, de formato irregular, designado pelo lote n® 01 da quadra
“D” do loteamento denominado “Vila Nova Alianca II”, medindo quatorze
metros e quatorze centimetros em linha curva convexa de frente para a
confluéncia da Rua Mario Bernardino de Souza com a Avenida Améancio Dias;
de quem da referida Rua Mario Bernardino de Souza olha para o imovel, do
lado direito confronta com o lote n® 02, na extensdo de vinte e dois metros e
vinte centimetros, do lado esquerdo com a Avenida Améancio Dias, com a qual
faz esquina, na extensdo de treze metros; nos fundos confronta com o terreno
.onde se assenta o loteamento “Vila Nova Alian¢a’, na extensdo de nove metros
encerrando a area de 181,52 metros quadrados.

-

.

Cadastro: Inscrigéo Imobilidria n° 44132-52-14-0060-00-000, no Cadastro Fiscal
do Municipio.

Progrietérié: MKP - Incorporadora e Imobiliaria Ltda., com sede na cidade de
Sio Paulo-SP, na Rua Tupi, n® 267, 3° andar, conjunto 33, Santa Cecilia, |
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 01.607.359/0001-94.

Registro Anterior: Loteamento registrado sob n® 03 na matricula numero
44.754, em 09/11/1999, deste Cartorio.

Restricdes Urbanisticas Convencionais: Sobre o imével incidem restrigbes

urbanisticas convencionais, supletivas da legislagao pertinente, estabelecidas de
conformidade com o art. 26, VII, da Lei Federal n° 6.766/79, que dispde sobre o

parcelamento do solo urbano, inseridas no "contrato-padrée\ arquivado junto aos
autos do processo de registro do loteamento, integralment

matricula nimero 44.754,

’?fTQQ m@w 2 -
fé%rlela Simobes Maria Cristina Rereira Reno

Escrevente Autorizada Escrevehte Autorizado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3W3JX-QGVZX-FV6SU-6WCRL

R-1-88.852, em 11 de abril de 2017.
Venda e Compra. Por escritura de venda e compra de 16 de setembro de 2011,
lavrada no Cartério do 22° Tabelifdo de Notas da Comarca de Sdo Paulo-SP,
Livro 4.047, folha 045 e seguinte, a proprietaria, supra nomeada e identificada,
vendeu o imével desta matricula, pelo valor de R$ 13.512,00 (treze mil,

qumhentos e doze reais), a Mario Ming Han, auxiliar operacional, CPF nimero
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299.173.618-63, RG 32.289.963-1-SSP/SP, casado com Joice Cristina Santos
Han, do lar, CPF 334.139.278-50, RG 42.652.571-1-SSP/SP, sob o regime da
comunhé&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileircs, residentes e
domiciliados nesta cidade de Jacarei-SP, na Rua Jasmim, n° 31. Consta da
escritura que a transagao foi feita em cumprimento ao contrato de compromisso
de venda e compra de 25/06/2002, néao registrado, que por forga da mesma ficou
inteiramente cumprido e sem mais efeito. O comprador declarou, por documento
em apartado, ter conhecimento das restrigdes urbanisticas convencionais do
loteamento "Vila Nova Alianga II", obrigando-se por si e pelos seus herdeiros ou
sucessores, a cumpri-las e respeitd-las. (Protocolizado em 20/03/2017,
digitalizado e microfilmado sob n° 230.459).

Gabriela Simoes\Mofaes Maria Cristina Rereira Reno
D. R$ 973,10 Escrevente Autorizada Escrevelte Autorizado

AV-2-88.852, em 13 de dezembro de 2019.

Insercdo. Procede-se a esta averbagédo, com suporte nos artigos 212 e 213,
inciso |, letra "a", da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), para constar que
o imével desta matricula integra o patriménio particular do comprador Mario
Ming Han, considerando que o valor correspondente & sua aquisigéo foi
integralmente pago no curso do contrato de compromisso de venda e compra a
que se refere 0 R-1, ou seja, anteriormente ao seu casamento com Joice
Cristina Santos Han, ocorrido no dia 21/04/2004, tudo conforme expressa
declaragdo firmada na eggritura de permuta que daré origem ao R-3 desta
matricula e ao R-4 da matricula nimero 70.879. (Protocolizado em 20/11/2019 e

digitalizado sob n°® 257,94 C@é/

D. R$ 28,16Maria Crl ‘{ reira Reno Thiago Aranha de Souza

Escrevente Autorizada Escrevente Autortzado

R-3-88.852, em 13 d‘e dezembro de 2019.
Transmissao. Por escritura de permuta de 18 de novembro de 2019, lavrada no
Cartorio do 1° Tabelido de Notas desta Comarca de Jacarei-SP, L° 937, paginas
003/008, o proprietario Mario Ming Han, assistido por sua mulher Joice
Cristina Santos Han, ja qualificados, transmitiu o0 imével desta matricula, a
titulo de permuta, pelo valor estimativo de R$ 124.600,00 (cento e vinte e quatro
mil e seiscentos reais), a Reégina Lucia Brandio Martuscelli, professora, CPF

087.742.298-26, RG 13.822.229-0-SSP/SP, casada com Jo&o Paulo da Silva,

N CONTINUANAFICHAN"' 02 ! J
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motorista, CPF 062.428.568-59, RG 19.989.536-3-SSP/SP, sob o regime da
comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade de Jacarei-SP, na Rua Mario Bernardino de Souza, n°
07, Vila Nova Alianca, CEP 12318-500. Consta da escritura que a adquirente
declarou ter conhecimento das restricbes urbanisticas convencionais do
loteamento "Vila Nova Alianga II", obrigando-se por si e pelos seus herdeiros ou
sucessores, a cumpri-las e respeita-las. O marido da adquirente declarou,
expressamente, reconhecer que o imdvel desta matricula passou a
.constituir bem particular [da sua mulher. (Protocolizado em 20/11/2019 e
digitalizado sob n® 257.944). : '

o O - Thiago Aranhad-e Scuza
D. RS 1.352,57 " eons st Escrovents Auortzadd
AV-4-88.852, em 17 de marco de 2021. '
Construcédo. Procede-se a esta averbacdo para constar que no terreno desta
matricula foi edificada uma casa residencial com dois pavimentos, contendo
154,78 m? de area construida, com frente para a Rua Mario Bernardino de
Souza, sob n® 13, esquina com a Avenida Amancio Dias, conforme HABITE-
SE nimero 03668/2021, processo n° 012615/2017, expedido em 11/02/2021,
pela Secretaria de Planejamento do Municipio de Jacarei — Diretoria de Licenca
Urbanistica, e Certiddo Negativa de Deébitos Relativos as Contribuigbes
Previdenciarias n°® 000492021-88888752, expedida em 09/03/2021, pelo
Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal do Brasil, comprovando a
quitac8o previdenciaria devida pela execu¢do das obras de construcéo civil.
(Protocolizado em 12/03/2021 e digitalizado sob n® 269.697).

%L/ s na Duivioa ik
Thiago Aranha de Souza Vanessa Queiroz dds Reis

Escrevente Autortzado Escrevente Autorizada

D. R$ 704,80 (Base para calculo: R$ 351.256,18 — Tabela Secon/Sinduscon-SP).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3W3JX-QGVZX-FV6SU-6WCRL

R-5-88.852, em 07 de jutho de 2021.

Venda e Compra. Por instrumento particular de venda e compra e mutuo com
obrigagbes e alienagdo fiduciaria em garantia, no Sistema Financeiro da |
Habitagcdo n® 0010238533, na forma da Lei n° 4.380/64, alterada pela Lei n°
5 049/66, da Lei n°® 9.514/97, e da Lei n® 13.465/17, datado de Sao Paulo - SP,

. CONTINUA NC VERSO _ J
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aos 07 de junho de 2021, assinado pelas paries e testemunhas, os proprietérios
Regina Lucia Branddao Martuscelli e seu marido Jodo Paulo da Silva, ja
qualificados, venderam o imdvel desta matricula, pelo valor de R$ 300.000,00
(trezentos mil reais), a Felipe de AImeid'a,_ brasileiro, ‘solteiro, maior,
administrador, CPF 397.153.118-06, RG 43.249.423-SSP/SP, residente e
domiciliado nesta cidade de Jacarei-SP, na Rua Lucas Mourao da Silva, n°® 104,
Vila Nova Alianga, CEP 12.318-490. O preco pactuado foi pago da forma
seguinte: R$ 85.000,00 com recursos proprios e R$ 215.000,00 com
financiamento sob garantia de alienag¢ao fiduciaria, conforme o R-6, infra. |
(Protocolizado em 14/06/2021 e digitaliza b n® 272.990).

ﬂ/(p 0"(_.
Fabio Martins de Andrade
Escrevente Autorizado

4

D. R$ 1.281,05.

R-6-88.852, em 07 de julho de 2021. -

Alienacdo Fiduciaria. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R-5, o
.| comprador Felipe de Almeida, ja qualificado, na qualidade de devedor
| fiduciante, alienou fiduciariamente o imdvel desta matricula a Banco
Santander (Brasil) S§.A., com sede na cidade de S&o Paulo-SP, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2235 e 2041, inscrito no CNPJ/MF sob n°
90.400.888/0001-42, transferindo-lhe a sua propriedade resolivel, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de
20/11/1997, para garantia de uma divida no valor de R$ 230.000,00, estando
incluso neste valor mais a importadncia de R$ 15.000,00, destinada ao
pagamento das despesas acessérias, pagavel por meio de 420 prestagdes
mensais, vencendo-se a primeira em 07/07/2021, no valor inicial de R$
1.937,00. Constam do instrumento, uma via do qual ficara arquivada neste
| Cartério, juros, multa e as demais disposigbes pactuadas. (Protocolizado em
14/06/2021 e digitalizado sob n°® 272.990).

A

M
Fabio Martins de Andrade
Escrevente Autorizado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3W3JX-QGVZX-FV6SU-6WCRL

D. R$ 1.062,18.

>

AV-7, em 09 de junho de 2025.

Consolidacdo da Propriedade. Conforme requerimento do credor fiduciario
Banco Santander (Brasil) S.A., ja identificado, passado na cidade de Sao
Paulo-SP, aos 29 de abril de 2025, assinado digitalmente por sua representante
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legal, a vista da regular notificagdo feita ao devedor fiduciante Felipe de
Almeida, solteiro, CPF 397.153.118-06, ja qualificado, e da respectiva certiddo
do decurso do prazo sem purgacdo da mora, processo de intimagdo
protocolizado neste Cartorio sob numero 319.435, fica definitivamente
consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome do
mencionado Banco Santander (Brasil) S.A., nos termos do paragrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver decorrido o prazo de
18 (quinze) dias sem que o devedor fiduciante efetuasse o pagamento das
prestagbes e demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de
recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis), devidamente
quitada, no valor de R$ 7.020,00, calculada sobre R$ 351.000,00. O
requerimento referido e os documentos que o instruem permanecerdo
arquivados neste Cartério, digitalizados sob namero 319.435. (Protocolizado em
14/03/2025 e digitalizado sob n® 319.435).

D. R$ 738,27 Escrevente
Selo Digital n. 114496331000088852000725N

CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reproducgdo foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio eletronlco bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reproducdo esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais havendo
a certlflcar além dos atos langados na matricula, inclusive com referéncia
a onus reais, alienagbes e registros de cifag des de acOes reais e/qu
pessoais relpersecutorlas O REFERIDOE VERDADE E DOU FE.
Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo.
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Assinado digitalmente por REINALDO DE MORAES ROCHA - ESCREVENTE AUTORIZADO - 11/06/2025 as 15:37:14

Ao Oficial......: : R$ 4420 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Jacarei 11 de junho de 2025
Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").

Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Protocolo: 319435

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1144963910003194350000253

Ao Municipio R$ 2,21 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP.... R$2,12

Total.............. R$75,05




