O Décimo Quinto Oficial de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica
Federativa do Brasil, etc.

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMC')VEE\
de Sao Paulo :-

 MATRICULA {CNM} FICHA Cadastro Nacional de Serventias n®. }4.125-2 1
111252.2.0305984-41 [0001] Sio Paulo, 24 de Mai7/:ie 2024 /

IMOVEL: Apartamento n° 143, localizade no 14° \pavimen/o
da Torre C - Safira, integrante do con omin&o

Residencial que compde o condominio denomihado SIDE BARRA

FUNDA, situado na Rua do Bosque, n° 980, no 35-¢°
Subdistritce Barra Funda, com a Area privativa total de
49,230m2; a Area comum de 43,183m2 (sendo 37,013m2 de
area coberta e 6,170m2 de area descoberta); perfazendo a
Area total (coberta + desccberta) de 92,413m2 e a Aarea
total edificada de 86,243m2, equivalente a fragdo ideal
de 0,001556 no terrenc e nas partes de propriedade e uso
cemum do condominio; com direito a (0l1) uma vaga de carro
de usco comum e indeterminada.

Cadastrade na nmunicipalidade sob n°s 020.003.0014-6,
020.003.0017-0, 020.003.0018-9, 020.003.0019-7,

020.003.0020-0, 020.003.0176-2 e 020.003.0177-0 (em maior

area) .
PROPRIETARIA: TRISUL 27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF. sob n° 32.816.131/0001-38,

com sede nesta Capital, na Alameda dos Jatnas, n° 70,
Moema.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n°s 04 em 09/03/2020
da matricula n° 54.544; 04 em 09/03/2020 na matricula n°
75.665; 05 em 08/04/2020 na matricula 75.666; 08 em
09/04/2020 na matricula n° 75.670; 06 em 08/04/2020 na
matricula n°® 180.967 e, 10 e 11 em 09/03/2020 e 13 e 14
em 08/04/2020 na matricula n° 190.689; (Averbagdes n°s
06, 06, 07, 10, 08 e 15 de 16/10/2020 nas referidas

matriculas, respectivamente); (Matricula n° 274.661 de 16
de outubro de 2020); (Averbacdoc n° 07 de 28/09/2021 na
matricula n°® 274.661); (Matricula n° 279.696 de 28 de
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111252.2.0305984-41 0001

MATRICULA{CNM) ———— [F ICHA

VERSO / __\

setembro de 2021); e, Averbagiac n° 28 e Registro 29 de
24/05/2024 na referida matricula n° 279.69é; todas deste
Registro. A Escrevente Autoriza _Zuleik

Cabreira. O Oficial Substituto,

(Paulo Ademir Monteiro) . — \\ )

Av.1l - 111252 .2.0305984-41 - 24 de maioc de 2024,
PRENOTAGCAO n°. 1.030.410 - 24 de abril de 2024.
a) Conforme Averbacio n° 05 de 11/05/2021 da matricula

originaria n° 274.66l1, a empresa proprietaria submeteu o

imével objeto desta matricula, ao regime de afetagio, em

consondncia com o3 artigos 31-A a 31-F da Lei 4591/64,
introduzidos pela Lei 10.931 de 02/08/2004;
b) Conforme Registro n°® 02 de 05/01/2022 da matricula
originaria n° 279.696, o imdével objetoc desta matricula,
encontra-se hipotecado ao BANCO BRADESCO S/A., inscrito
no CNPJ/MF. sob n° 60.%46.948/0001-12, com sede na Cidade
de Deus - Osa nestd Estado, para garantir divida no
valor de R$126.515.994,30. A Escrevente Autorizada,
Karipa Zulgika Cabr ira\ o Oficial Substituto,
(Paulo Ademir Monteiro) . (SELO

‘ ,
1
DIGTTAL ITTE%Q&E;000000173106024D)

Av.2 - 111252.2.0305984-41 - 24 de maio de 2024.
PRENOTAGAOC n°. 1.030.410 - 24 de abril de 2024.

Nos termos do Instrumento Particular de 04 de janeiro de

2024, é feita a presente averbagdo para constar dgque, a
proprietaria TRISUL 27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., qualificada anteriormente, declara gque esta ciente

da obrigatoriedade de comercializagio para as familias

Continua na ficha 002




LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS

de Sao Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n°. §1.125-2

MATRICULA (CNM)} ey —F [CH A
111252.2.0305984-41 |-0002—| S3io Paulc, 24 de Maiqg de 2024

com renda declarada gue estejam em conformida&e <o

definicées do Decreto Municipal n° 59.885/20, e tigo 4Y
da Lei n® 16.050/2014, regulamentado

Municipal n°® 63.130 de 19 de janeiro de 2024, em virtude

Decretc

do enquadramento da unidade como Habitagdo de Mercado

Popular - "HMP" , conforme o projeto aprovado pela

Municipalidade, nos termos do Certificado de Conclusdo n°
39467-24-CCE - Documento Apostilado
16/04/2024 e publicado em 1'7/04/202

o condominio do qual o imével ;_d_af

deferidoc em

parte. A Escrevente au orizada,' axyina Zuleika ~Cabreira.
O Oficial Substitutg
Monteiro). (SELO DIG\ITAL«
#MD5 : 5SF27A9914739C18158FC11B3F372B170#

Av.3 - 111252.2.0305984-41 - 25 de novembro de 2024.
PRENOTACAO n°. 1.058.247 - 12 de novembro de 2024.

Nos termos do instrumento particular de 13 de agosto de

2024, emitido eletronicamente com Protocolo: AC004658925,
Data 12/11/2024 as 11:45:39, é feita esta averbagido para
constar que o credor BANCO BRADESCO S/A., qualificade
anteriormente, autorizou o desligamento do imdével objeto
desta matricula, da hipoteca que o grava registrada sob
n° 02 na matricula n°® 279.696 e por extensdao fica
cancelado o© regime de bado sob n° 05 na
matricula n° 274.661 amb istre, ficande em

consequéncia cancelada da presente matricula. O

Escrevente autorjizado (Ren
Substituto, /’&é%

=7 \Qaulo Ademir
J
Monteiro) . (SETE—PTGITALT$125233100000019395 224R)

uricio/ Barska). © Oficial
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111252 2.0305984-41 |EJOO2

VERS O

Av.4 - 111252.2.0305984~41 - 25 de novembro de 2024.
PRENOTAGAO n°. 1.058.247 - 12 de novembro de 2024.

Nos termos dec instrumento particular de 13 de agosto de

2024, emitido eletronicamente com Protocolo: AC004658925,
Data 12/11/2024 as 11:45:39, & feita esta averbagido para
constar gque o imdével desta matricula, foi cadastrado
individualmente pela Municipalidade sob n° 020.003.1170-
9, conforme Certidac de Dados Cadastrais do

Imbével - 7emitidal em 21/11/2024, pela Prefeitura do

O Escrevente autorizado, {René

Q Oficial Substituto,

A\) - \NS:ulo Ademir Monteiro). {SELO
*Dreffkhhzkéa§;3slooooo 193954324p)

R.5 - 111252 .2.0305984-41 - 25 de novembro de 2024.
PRENOTACAO n°. 1.058.247 - 12 de novembro de 2024.
TRANSMITENTE : TRISUL 27 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede nesta Capital, na Alameda dos Jaunas n°
70, Moema, CNPJ n° 32.816.131/0001-38 (Certidido Negativa

de Débitos Relatives aos Tributos PFPederais e a Divida

Ativa da Unido, cédigo de controle: EBB1l.3AD9.7672.6EB7,
emitida em 01/07/2024, valida até 28/12/2024).

ADQUIRENTE: ANA PAULA MARQUES BARBOSA, brasileira,
solteira, maior, ndo mantendo unido estavel, professora,
RG n° 48 .261.551-5-8SP/SP, CPF n’ 390.113.098-55,

residente e domiciliada em Mairipora, neste Estado, na
Alameda Itacolomi, n° 95, Roseira.
TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 13 de agosto

Continua na ficha 003




LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL  15° OFICIAL DE REGISTRO DE IM@VEIS

de Sao Paulo
FICHA Cadastro Nacional de Serventias n®. 11.425-2

MATRICULA (CHM)

111252.2.0305984-41 |-0003] S3o Paulo, 25 de Novembro| de 2024

de 2024, emitido eletronicamente com
AC004658925, Data 12/11/2024 as :45:39,
VALOR: R$441.192,82 ({(qua : gquarenta e um mil,

cento e noventa e dois gaigs e oitpnta e dois centavos).

(Pauloc Ademir
000193 544%P)
R.6 - 111252.2.0305984-41 - 25 de novembro de 2024.
PRENOTAGAO n°®. 1.058.247 - 12 de novembro de 2024.
Nos termos do instrumento particular de 13 de agosto de

2024, emitido eletronicamente com Protocolo: AC004658925,
Data 12/11/2024 as 11:45:39, ANA PAULA MARQUES BARBOSA,

Substituto,

Monteiro) . 12523210048

solteira, ja qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével em garantia, nos termos da Lei n° 9.514/97, ao
ITAU UNIBANCO S/A., com sede nesta Capital, na Praca

Alfredcec Egydio de Souza Aranha n°® 100, Torre Olavo
Setubal, CNPJ. n° 60.701.190/0001-04, para garantia da
divida de R$369.461,00, pagaveis pPorxr meio de 420
prestagdes mensais e consecutivas, no valor inicial de R
$4.078,04, com taxa efetiva de juros anual de 11,89% e
taxa nominal de 3Jjuros anual de 11,2874%, taxa efetiva de
juros anual com beneficio de 10,4900% e taxa nominal de
juros anual com beneficio de 10,0170% taxa efetiva de
juros mensal de 0,9406% e taxa nominal de juros mensal de
0,8952%, taxa efetiva de Jjuros mensal com beneficio de
0,8347% e taxa nominal de Jjuros mensal com beneficio de
0,8347%; Custo Efetivo Total - CET (anual): taxa de juros
de 12,1400% e taxa de IJjuros com beneficio de 10,9700%;
Custo Efetivo Total - CET (mensal): taxa de Jjuros de
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111252.2.0305984-41 0003

YERSO

0,9600% e taxa de juros com beneficio de 0,8700%, através
do SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, Data de
vencimente da primeira prestagdo: 13/098/2024, Data de
vencimente da 1dltima prestagido: 13/08/2059, sendo as

prestagcées e o devedor reajustados da forma e

condigdes no titulo. Valor para fins de
leilao: o] Escrevente autorizado ({René

Oficial Substituto,

aulo Ademir Monteirxro) . {SELO
9395

#MD5 : D2BCB8EA2C043C3B007CODCE3 1OAA5101#

Av.7 - 111252.2.0305984~-41 - 8 de agosto de 2025.
PRENOTAGAC n°. 1.093.101 - 30 de julho de 2025.
Atendende o© requerimente datado de 21 de Julho de 2025,

instruido com o comprovante de pagamento do imposto scbre

transmissio de bens iméveis inter-vivos, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se
a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula,
em nome do fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado,
em virtude da ndo purgagdo da mora da fiduciante ANA
PAULA MARQUES BARBOSA, jaA qualificada, no procedimento de

intimacgao, em conformidade c¢com o artige 26 da Lei
9.514/97, prenotado neste Registro sob n® 1.080.076, em
15 de maic de 2025, cabendo a fiduciaria a

obrigatoriedade de efetuar os leildes previstgs no artigo
27 da referida Lei. Sendo o valor da conHoliddga
propriedade de R$537.000,00. O Oficial, /ila
(SELC DIGITAL 111252331000000221599825D)
#MD5 : BES82 628BFCE296ADCBSA7T848FBC2EB047#




Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do § 1¢ do Artigo n? 19
da Lei n® 6.015/73. Sdo Paulo, 13/08/2025. (A presente certidao é
expedida e assinada eletronicamente, conforme Artigos n2s. 217, da
Lei n2 10.406/2002 e 161 da Lei n® 6.015/73 e Medida Proviséria n®
2.200 de 28/06/2001).

152, Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 44,20
Oficial Substituto Estado R$ 12,56
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda RS 8,60
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,33
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,03
Karina Zuleika Cabreira Min. Pidblico R$ 2,12
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,90
(art.20 § 1°. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 73,74
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 08/08/2025
(art.20 § 3°. Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Sao Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR

Selo Digital 1112523C3000000221599925R consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br

ROSVA LDO Assinado de forma

digital por ROSVALDO

CASSARO:Q cASSARO:04402456800

Dados: 2025.08.13
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