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‘ REGISTRO DE IMOV

[~ MATRICULA = FOLHA
o -
-36.300 - IV -01- LIVRO N2 2 - REGISTRO AL

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: um terreno medindo 12(doze) metros de frente e fundo, 22(onze)
metros de cada lado, da frente ao fundo, encerrand6 a area dg 264,00 metros quadrados, constante do lote
11(onze), da quadra 12(doze), do Jardim Sarinha, da cidade de Quroeste- SP, situado 4 Rua José Henrique,
confrontando de um lado com o lote 10, de outro com o lote 12§ pelo fufido o lote 14; distante 5,40 [

metros do ponto onde inicia a curva de eciifluédcia com a Rua Frangfscg/ Jos€ de Oliveira.- Cadastrado na

O Oficial: . (Vilson Garcia Vidal).-
/
R.1-M.36.300, feito em 21 de novembro de 2.002.- Por escyitura piblica de compra e venda, lavrada a 28

de ot}tubro de 1.999, no Servigo de Registro Civil das Pessoas Naturais e Anexo de Notas do distrito de
Guarani d’ Oeste- SP(livro 043, fls. 319/320), a proprietaria ja qualificada, TRANSMITIU, por venda,
para ONALDO MURASSE(RG. 4.252.629-SSP/SP e CPF. 786.865.208-04), auténomo, casado sob o
regime de comunhdo universal de bens, anteriormente 4 Lei 6.515/77, com MARIA SATIE MORISSU-
T~GUI MURASSE(RG. 11.781.074-5-SSP/SP e CPF. 220.775.168-60), do lar, brasileiros, residentes e do-

?ﬂ: obj
erite; 761 apfesentada a CND- Certiddo Negativa de Débito n.° 005421999

R.2/36.306, feito em 12 de maio de 2022.- (VENDA E COMPRA). Pelo instrumento particular de
compra e venda de bem imével, com caréter de escritura piblica, com recursos advindos de fundo
comum de grupo de consoércio e pacto adjeto de constitui¢do e alienagdo da propriedade fiduciaria em
garantia, feito em S#o José do Rio Preto-SP, datado de 11 de abril de 2022, os proprietirios ONALD O
MURASSE, RG n° 4.252.629-2-SSP/SP, CPF n° 786.865.208-04, aposentado e sua mulher MARIA
SATIE MORISSUGUI MURASSE, RG n° 11.781.074-5-SSP/SP, CPF n° 220.775.168-60, do lar,
brasileiros, fasadds sob o regime da comunhio universal de bens, antes da vigéncia da Lein® 6.515/77,
residentes e|domiciliados em Ouroeste-SP, na RuaBorba Gato, n° 1.068, bairro Centro, VENDERAM o
imprehdesta itula, pelo prego de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais), a R & S ALMEIDA
ORA LTD A, CNPJ n° 28.877.284/0001-18, NIRE n° 35230580385, comsede em
& aLourengo Taques, n° 4, na quadra 37, bairro Centro. Valor Venal de Referéncia R$
pago no valor de R$ 3.150,00.- Protocolo n® 219.655, de 20/04/2022.- O Oficial:
(Ricardo Alexandre Barbieri Ledo).-
Ofic.R$959,91-  EstR$272,82-  Secr.FazendaR$186,73- Reg.CiviLR$50,52-
> T.Just.R$65,88- MP.R$46,08- ISS.R$38,40- TotalR$1.620,34.- [Selo Digital n°
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— MATRICULA ————— FOLHA
36.300 ( o1 1
) VERSO

1236793210219655M4JY9K22L).-

R.3/36.300, feito em 12 de maio de 2022.- (ALIENACAO FIDUCIARIA). Pelo instrumento particular
que deu origem ao R.2 retro, o(a)(os) proprietirio(a)(os) e devedor(a)(es) fiduciante(s), j4
qualificado(a)(os), ALIENOU(ARAM) FIDUCIARIAMENTE o im6vel desta matricula a CANOPUS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., CNPJ n° 68.318.773/0001-54, comsede em Cuiab4-
MT, na Avenida Fernando Correa da Costa, n° 1.944, Sobfe Loja, Jardim Kennedy, para garantia de um
mutuo concedido pela credora fiduciaria, no valor de R$ 254.902,81 (duzentos e cinquenta e quatro mil,
novecentos € dois reais e oitenta e um centavos), referente a cota 145,.do grupo 9900, correspondente ao
saldo de 132 (cento e trinta e duas) parcelas mensais e sucessivas, sendo 131 no valor de R$ 1.931,20
cada uma e 01 (uma) no valor de R$ 1.915,61, que serd liquidado em parcelas mensais, nas datas
correspondentes as Assembleias Gerais Ordindrias, corrigido de acordo coma evolugdo do crédito objeto
do respectivo plano de consoércio, ou seja, anualmente, sempre no més correspondente aquele em que
ocorreu a Assembleia Geral Ordindria, quando o grupo foi constituido, de acordo com o INCC-indice
Nacional de Custo da Construgdo, divulgado pela FGV, equivalente s parcelas de n°s 23 a 153 cada
uma, ao percentual de 0,700%, e a parcela de n° 154, ao percentualde™Q,6988%, as quais serdo
acrescidas as taxas contratuais, inclusive taxa de administragdio, com vencimehto da primeira parcela
previsto para o dia 14 de abril de 2022 e a \ltima para o dia 14 de ma .
referéncia possui o prazo origindrio de 154 meses, ou seja, 154 parcelas mensais €| sucessivas, das quais
foram amortizadas 22 parcelas, remanescendo 132 parcelas g 4s; parg/ os fins de venda em
publico leildo, o imével foi avaliado e a ele atribuido o valdt de
inciso VI, do artigo 24, da Lei n® 9.514/97.- As demais condig
particular.- Protocolo n° 219.655, de 20/04/2022.- O Oficial: _ |
Barbieri Ledo).-

(Emolumentos cotados no R.2/36.300).- [Sek Digital n° 12367932102196556MYFBF22X].-

AV.4/36.300, feita em 12 de maio de 2022.- (RESTRICOES). Pelo instrumento particulaf que\deu
origem ao R.2 retro, procede-se a presente averbagfio, nos termos do § 7°, do artigo 5°, da Lei

para fazer constar as restri¢des as quais fica submetido o imével desta matricul belgci
m

- incisos I 4 IV, do paragrafo 5°, do referido artigo 5°, a saber: II- ndo responde direta ou jnditetamente
por qualquer obrigagdo da administradora; IM- nio compde o elenco i
administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; e, IV- nio pode sexr o
de débito da administradora. Protocolo n® 219.655, de 20/04/2022.- O Oficial:
(Ricardo Alexandre Barbieri Ledo).-

(Emolumentos cotados no R.2/36.300).- [Selo Digital n® 123679331 0219655X4908X22D}.-

AV.5/36.300, feita em 01 de outubro de 2025.- (CONSOLIDAGAO).- Pelo requerimento feito em Sio
José do Rio Preto-SP, datado de 04 de setembro de 2025, que fica arquivado, procede-se a presente
averbagdo, nos termos do § 7°, artigo 26, da Lei n° 9.514/97, da consolidacdo da. propriedade
fiducidaria do imodvel desta matricula, constituida nos termos do R.3 retro, na pessoa da credora,
CANOPUS ADMINISTRADORA DE CrONS(')RCIos S.A., ja qualificada, pelo valor de R$
160.760,28 (cento e sessenta mil, setecentos-e sesseatareais € vinte € oito centavos). O requerimento foi
instruido com_a(s)-eertrdda( v do(a)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) e da ndo
purgagdo da mora.- ITBI pa ,81.- Protocolo n® 242.551, de 09/04/2025.- A
Substituta do Oficial: O T'auji Cherstiani Ferreira de Toledo).-

Emolumentos: OficR8332F3—EsrR$9%;56=Secr.Fazenda R$64,72- Reg.Civ.R$17,51- T.Just R$22,84-
MP.R$15,97- ISS.R$13,31- Total R§561,64 - [Selo Digital n® 1236793310000000209416259].-
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CERTIDAO

CERTIFICO que a presente foi expedida em INTEIRO TEOR da matricula 36.300, nos termos do paragrafo 1°, do artigo
19, da Lei 6.015/73, onde se contém todos os atos de registro e averbacdo (*) relacionados ao imével até 30/09/2025.
CERTIFICO mais, que a presente equivale a uma CERTIDAO VINTENARIA, no caso de a matricula tiver sido descerrada
ha mais de vinte anos. CERTIFICO mais e finalmente, que ndo havendo na matricula registro de citagdes de agdes reais e
pessoais reipersecutorias ou registro/averbagao de 6nus reais (*), ou havendo, mas posteriormente cancelados, equivale a
presente a uma CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS. 4 presente certiddo foi expedida de forma eletrénica e, em meio
eletronico ou de forma impressa, tem garantia de validade e fé publica, nos termos do §7° do artigo 19, da Lei 6.015/73,
mediante verifica¢do da autenticidade por meio do link disponibilizado na borda lateral desta. O referido ¢ verdade e da
fé.

Fernandopolis-SP, 01/10/2025.

Rodrigo Vilela Maia - Escrevente, assinado digitalmente.

(*) Sdo passiveis de registros ou averbagdes, entre outros. as alienagées, locagées, onus reais (hipotecas, compromissos de
compra e venda servidoes usufruto etc.), citagdes de agbes reais e pessoais reipersecutorias, indisponibilidades,
ineficdcias, penhoras etc.

Oficial Estado Fazenda | Reg. Civil Trib.Just Min.Pub ISS Total

R$ 44,20 R$12,56 | R$8,60 | R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 1,77 R$ 74,61

Para lavratura de escrituras, esta certiddo tera validade por 30 dias (NSCGIJSP, X1V, 60, “c”)
Protocolo: 242551

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital: 1236793C3000000020946625K
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