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IMOVEL: UM LOTE de terreno sob numero “07 (sete)” da quadra “B”, situado na Rua |
Cortese, do loteamento “RESIDENCIAL PIEMONTE?”, bairro do Uberaba, nesta cidade e
comarca de Braganca Paulista, Estado de Sao Paulo, de uso residencial, com a area total
de 140,00m? (cento e quarenta metros quadrados) e as seguintes medidas e confronta-
coes: mede 7.00m (sete metros) de frente para a referida Rua Cortese; 20,00m (vinte
metros) do lado direito confrontando com o lote 06 (seis); 20,00m (vinte metros), do lado
esquerdo confrontando com o lote 08 (oito); e 7,00m (sete metros) nos fundos confrontando
com a Area Institucional 3 (trés).

CADASTRO MUNICIPAL: em area maior sob numero: 1.00.00.96.0001.0100.0000.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA E EMPREENDEDORA PIEMONTE LTDA., estabeleci-
da nesta cidade de Braganca Paulista - SP, na Rodovia Capitdo Barduino, sem numero, km
04, Sitio Santo Antdnio, Bairro do Uberaba, inscrita no CNPJ/MF sob numero
14.307.822/0001-24.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula nimero 75.219 — livro nimero 2, datada de 16 de de-
vemnbro de 2011: Do Loteamento: Registro nimero 05, da mesma matricula, datado de 05
de agosto de 2013, protocolado nesta Serventia sob nimero sob nimero 198.751, em data
de 18 de junho de 2013, com reifigresso gos, 10 de julho de 2013, onde se observa a inscri-
¢ao de um parcelamento, que re e outros, o imovel aqui descrito. Valor devido
pela pratica deste ato: ao Oficial) R fFstado: R$2,07; ao Ipesp: R$1,52; ao Sinoreg:
R$0,38; ac Tribunal de Justica: K hi: R$11,59. Braganga Paulista, 05 de agosto
de 2013. O Substituto do Oficial, \ (Edmilson Rodrigues Bueno).

Comarca BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAQ PAULO
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AV.1 | M — 79.507 - CLAUSULAS RESTRITIVAS - Braganca Paulista, 05 de agosto de
2013. Conforme elementos constantes no contrato-padrao de promessa de compra e venda
e documentacao que fazem parte do processado que deu origem ao registro do loteamento
denominado “Residencial Piemonte”, sob numero 5, na pega matricial de nimero 75.219,
do qual faz parte o lote objeto desta matricula, & esta para ficar constando que alem de
outras, algumas clausulas a serem observadas pelos adquirentes dos lotes resultantes do
aludido parcelamento, a saber: 1 - O lote de terreno é indivisivel e nem mesmo em caso
de sucessdo podera ser fracionado. 2 - E vedada a ocupagao e o uso nao residencial do
lote, salvo tratar-se de lote reservado para “uso misto”, sendo terminantemente proibida a
instalacao, nesses lotes de uso misto, de industrias de quaisquer ramo ou porte, inclusive
as de confecgdes ou similares; 3 - Todas as construgdes gue vierem a ser feitas, quer seja
a construgdo principal ou quaisquer outras secundarias, como ediculas, garagens,
churrasqueiras, depdsitos, etc., deverao obrigatoriamente obedecer os recuos e taxas de
ocupacao determinados pela legislagdo municipal. 4 - Nao sera permitido a construgao com
mais de dois pavimentos (térreo e superior), acima do nivel da rua, bem como, ter area
inferior a 60,00m? (sessenta metros quadrados). 5 - Também nao sera permitida a
edificacdo de mais de uma residéncia por lote de terreno; Responsabilidades do
Empreendedor, Face ao que Determina o GRAPROHAB: Devera implantar a rede
interna de abastecimento de agua e sua interligagdo ao sistema publico existente, ©
sistema devera estar em condiges de operacdo antes da ocupacao do lotes, devera
proceder a operagdo e manutencdo do sistema de distribuicdo de agua até que esta
atividade seja assumida pela Sabesp — Companhia de Saneamento Basico do Estado de
Sao Paulo, ou a quem de direito, devera implantar a rede interna coletora de esgotos e sua
interligagdo ao sistema publico existente, o sistema devera estar implantado e em
condigbes de operagao por ocasido do inicio da ocupagao dos lotes, a Estagao Elevatdria
de Esgotos nao poderd emitir substancias odorificas perceptiveis na area externa do
empreendimento, devera proceder a operacdao e manutencao da rede coletora de esgotos
até que esta atividade seja assumida pela Sabesp - Companhna de Saneamento Basico do
“segue no verso”
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VAR Estado de Sao Paulo ou a quem*de dlrelto de.acordo’comn ‘o projeto.apresentado e aprovado.
este documents QUANAO da sohcnta(;ao da Llcenga de Operacao (LO), caso a ETE de Braganga Paulista e as
interligagbes necesséarias nao estiverem em condi¢des de operagdo o empreendedor devera
providenciar sistema de tratamento de esgoto conforme a carta de diretrizes MNE 174/2012 da
Sabesp. Os residuos sélidos gerados no loteamento deverdo ser adequadamente dispostos de
modo a tmpedlr quaisquer problemas ambientais. Nos locais onde a declividade do terreno for
igual ou superior a 30%, devera ser atendido o disposto no artigo 3°, inciso Il da Lei Federal
numero 6.766/79. Deverdo ser implantados dos dispositivos de drenagem de aguas pluviais de
forma a garantir o seu adequado escoamento, de acordo co o projeto analisado e aprovado pela
Prefeitura Municipal de Braganca Paulista. Para impedir a ocorréncia de processos erosivos, com
conseqliente assoreamento dos corpos de agua adjacentes ao local, os taludes e os locais
potencialmente .erodiveis deverdo conter cobertura vegetal adequada. O presente
empreendimento devera ter suas obras de implantagcao iniciadas em um prazo maximo de dois
anos, contados a.partir da dada de emisséo do presente certificado emitido pela GRAPROHAB,
sob pena de caducidade da aprovagao concedida, conforme disposto no paragrafo 1°., do artigo
70, do Regulamento da Lei Estadual nimero 997/76, aprovado pelo Decreto nimero 8468/76,
alterado pelo Decreto 47397!2002 Depois da implantagao e antes da -ocupagao do

} Decreto 47397/2002. Nada se deve pela pratlca deste ato. O Substituto do Oﬂcual
_ (Edmlison Rodrigues Bueno)

Av:2 | M — 79.507 - BLOQUEIO DE MATRICULA —Braganga Paulista, 20 de fevereiro de
2015. Conforme elementos constantes nos mandados expedidos pela Dra. Fernanda Yumi
Furukawa Hata, Juiza Substituta da 1°. Vara Civel desta comarca, e Corregedoria
Permanente desta Serventia, em data de 26 de janeiro de 2015, e no expedido pelo Dr.
Carlos Eduardo Gomes-dos Santos, Juiz de Direito da citada 12. Vara, e Corregedoria
Permanente deste Servico Registral, em data de 6 de fevereiro de 2015; extraidos. dos
autos de.ntimero, 5/2015 C. que tém como.interessado o Instituto Nacional de Colonizagéo
e Reforma Agrana - Qs quais fazem parte do expediente protocolado nesta

; 30 de janeiro Ultimo, é esta para ficar constando o
devendo assim permanecer até nova ordem judicial.
lhido como emolumentos pela pratica- deste ato. O
, (Edmilson Rodrigues Bueno)

Nada mais.. Nenhum
Substituto do Oficial,

Av.03 / M - 79.507 — CANCELAMENTO DE BLOGQUEIO —~ Braganga Paulista, 08 de setembro
de 2015. Conforme elementos constantes em mandado expedido pelo MM. Juiz de Direito da
12. Vara Civel desta comarca, e Corregedor Permanente desta Serventia, Dr. Carlos Eduardo
Gomes dos Santos; datado de 7 de agosto de 2015, nos autcs de namero 5/15 - Corregedoria,
e nas demais pegas que seguiram em anexo ao mesmo, com indicacao de que a decisao ali
noticiada teve seu transito em julgado em 26 de agosto do corrente ano, cujo expediente foi
protocolado junto a este Oficial, em data de 06 de junho de 2015, sob namero 217.332, o qual
fica arquivado junto a este Oficial, nos autcs que deram origem ao ioteamento objeto do
registro de nimero 5, na matricula numero 75.219, deste servigo registral, é feita a presente
averbacao para dar por CANCE_l_.ADO"o bloqueio noticiado na averbacao de numero 2, desta
peca matricial. Nada mais. O valgr venal do imével ob'ieto desta matriz 'cérresponde para o
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ao Smoreg R$2 43; ao Tribuna e stiga: RB |7 ao ISSQN: R 138 ao Mlmsteno Pubhco.
R$2 22.0 Substltuto do Oﬁmai dmilson Rodri igues Bueno) '
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AV.4/M — 79.507 — CADASTRO “Braganca Paulista, 03 de abril de 2019. Conforme ele-
mentos constantes na escritura publica, lavrada aos 28 de margo de 2018, no 1° Tabeliao
de Notas desta cidade e comarca de Braganca Paulista, livro 1261, folhas 145, acompa-
nhada de demais papéis, os quais ficam arquivados nesta Serventia, tudo devidamente
protocolado sob numero 253.516, em data de 22 de marco de 2019, & esta para ficar
constando que o imoével aqui descrito, acha-se cadastrado individualmente na Prefeitura
Municipal local, sob inscrigdo de contribuinte numero 1.00.00.96.0002.0 ‘0?.00.00. Valor
devido pela pgatica deste ato: ao Oficial: R$16,58; ao Estado: R$4,71; a Secretaria da Fa-
zénda: R$31235 ao Sinoreg: R$0,87; ao Tribunal de Justica: R$1,14; inistério Publico:
' QN\ R$0,50 - total: R$27,83. Eu, _k (Mauro Alves da
Junigr), Escrevente, a digitei: O Substituto Desiggado do Oficial,
\_/ (Edmilson Rodrigues Bueno).
mero: 1203293310000AV4M7950719S
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R.5/M - 79.507 — VENDA E COMPRA - Braganga Paulista, 03 de abril de 2019. Conforme
elementos constantes na escritura que deu origem a averbagéo numero 4, nesta matricu-
la, & este para ficar constando que a proprietaria, CONSTRUTORA E EMPREENDEDORA
PIEMONTE LTDA., ja qualificada, transmitiu por venda O IMOVEL aqui matriculado, a
JOSE LUIZ CREADO RODRIGUES, brasileiro, gerente administrativo, portador da cédula
de identidade (RG) numero 20.705.041-7-SSP-SP, e inscrito no CPF/MF sob numero
155.044.208-22. casado pelo regime da separagéo total de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, nos termos da escritura de pacto antenupcial, lavrada no 1° Tabeliao de Notas
local. no livro 977, folhas 44, aos 9 de margo de 2007, devidamente registrada sob nime-
ro 12.794. no livio 3 — Registro Auxiliar, deste Servigo Registral, com SABRINA MARIA
PETRUSO (brasileira, administradora da empresas, portadora da cédula de identidade
(RG) numero 32.999.051-2-SSP-SP, e inscrita no CPF/MF sob numero 290.525.968-08),
residente e domiciliado nesta cidade, na Alameda Provincia Di Sapri, namero 938, Resi-
dence Euroville, pelo prego de R$85.949,92 (oitenta e cinco mil, novecentos e quarenta e
nove reais e noventa e dois centavos), sendo o valor venal do imével para o exercicio
2019 de R$3.854,20 (trés mil, oitocentos e cinquenta e quatro reais e vinte centavos). Va-
lor devido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$796,57; ao Estado: R$226,39; a Secretari
2 - R$154,95; ao Sinoreg: R$41,92; ao Tribunal de Justiga: R$54,67_;,Ministéri
Publico: R$38,24; ISSQN: R$23,90 - total: R$1.336,64. Eu, 7
‘ b Alv Fonseca Junior), Escrevente, o digitei. O Substituto Designado do Ofici
> (Edmilson Rodrigues Bueno).
Selo digital r\{Jmero: 12032932100000R5M7950719G
AV.6/M — 79.507 — PACTO ANTENUPCIAL - Braganga Paulista, 03 de abril de 2019.
Conforme elementos constantes na escritura que deu origem a averbagdo nimero 4, nes-
ta matricula, que se fazia acompanhar do instrumento publico de pacto antenupcial lavra-
do no 1° Tabeliao de Notas desta cidade e comarca de Braganga Paulista, aos 9 de margo
de 2007, no livio 977, paginas 44/45, noticiado no registro de numero 12.794, no livro 3 —
Registro Auxiliar deste Servigo Registral, celebrado entre José Luiz Creado Rodrigues e
Sabrina Maria Petruso, € esta para ficar constando que o regime de bens em referéncia no
aludido pacto envolveu também os direitos em que o contratante José Luiz Creado Rodri-
gues, tem no imovel objeto desta matricula,’como se vé no registro de nimero 5, desta
peca matricial, ficando, desta forma, tais direitos ‘a ter como titular somente a pessoa de
José Luiz Creado Rodrigues. 'Va:jlr evido pela pratica deste ato: ao Oficial: R$16,58; ao

12032-9
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Estado: R$4.71; a Secrefaria da[Fazendaf R$3,23; ac Sinoreg: R$0,87; ao Tribunal de
Justica: R$1,14; Ministérjo Pibjico R$0,80; JSSQN: R$0,50 - total: R$27,83. Eu,

R ¥ U/ (Maurd\(Aives di Fohseca Junior), Escrevente, a digitei. O
Substituto Designado dg/ficial, . (Edmilson Rodrigues Bueno).
Selo digital nimero: 1%93310000@6“/1795@190

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/SX793-BWFN4-GPZ4L-WL2UA

AV.7/M — 79.507 — EDIFICACAO - Braganga Paulista, 03 de abril de 2019, Conforme e-
lementos constantes em requerimento datado e assinado, acompanhado de demais pa-
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peis, os quais ficam arquivados nesta Serventia, tudo devidamente protocolado sob numero
253.517, em data de 22 de margo de 2019, é esta para ficar constando que no terreno aqui des-
crito, foi edificado UM PREDIO RESIDENCIAL, que recebeu o nimero 77 (setenta e sete), da
Rua Cortese, no loteamento denominado Residencial Piemonte, Bairro do Uberaba, nesta cida-
de, com 87,82m2 (oitenta e sete virgula oitenta e dois metros quadrados), de area construi-
da, conforme prova a Carta de Habite-se nimero 123/2018, expedida aos 24 de abril de 2018, pe-
la Prefeitura Municipal local, estando a referida obra regularizada perante ¢ INSS, consoante CND
numero 001232018-88888646, emitida em 8 de junho de 2018. Pelo interessado, foi atribuido a
referida construgdo o valor de R$62.180,47 (sessenta e dois mil, cento e oitenta reais e gquarenta
e sete centavos). De acordo com o Sinduscon/SP, dita construcdo tem o valor de R$148.130,39
(cento e quarenta e oito mil, cento e trintaffeais e trinta e nove centavos). Valor devido pela pratica
deste ato: ao Oficial: R$262,80; ao Esjado;\R$74,6%; a Secretaria da Fazenda: R$51,12; ao Sino-
reg: R$13,83; ao Tribunal de Justica: ; inis‘ério Publico: R$12,61; ISSQN: R$7,88 - total:
R$440,97. Eu, 3 Alyes da Fonseca Junior), Escrevente, a digitei.
‘O Substituto Designado do Oficial, (Edmilson Rodrigues Bueno).

Selo digital numero: 120329331 ooo%\nmmsoﬂ 9M

R.8/M — 79.507 — VENDA E COMPRA - Braganga Paulista, 01 de julho de 2019. Conforme
elementos constantes no contrato por instrumento particular nimero 10145005303, com forga de
escritura publica — artigo 61 e paragrafos da Lei nimero 4.380/64 — Alienagao Fiduciaria de imovel
em garantia - Lei nimero 9514/97, firmado em Sao Paulo, Capital, aos 6 de junho de 2019, pelas
partes contratantes, duas testemunhas, protocolado nesta Serventia, sob nimero 255.691, em
data de 11 de junho de 2019, & este para ficar constando que o proprietario, José Luiz Creado
Rodrigues, ja qualificado, transmitiu por venda O IMOVEL aqui matriculado, a FERNANDO
CESAR DE SOUZA, empresario, portador da cédula de identidade (RG) nimero 19290826-SSP-
SP, e inscrito no CPF/MF sob numero 132.084.648-35, e sua mulher, CINTIA FREDERICO
UDQVIC DE SQUZA, do lar, portadora da cédula de identidade (RG) nimero 20753889-SSP-SP,
e inscrita no CPF/MF sob nimero 131.714.328-03, brasileiros, casados pelo regime da separacéo
obrigatdria de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme art. 258, paragrafo tnico, inciso quarto,
do Cédigo Civil, residentes e domiciliados em Extrema/MG, na Rua Benjamin Constant, nimero
209, cacau Show, centro, pelo valor de R$260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais), pagos da
seguinte forma: com recursos proprios: R$60.000,00 (sessenta mil reais); e com recursos do
financiamento: R$200.000,00 i is). Valor devido pela pratica deste ato: ao Oficial:
R$759,49; ao Estado: R$215(85;
Tribunal de Justiga: R$52,13{ Ministérie, Pablico: JR$36,46; ISSQN: R$22,78 - total: R$1.274,43.
Eu, | P — a Fonseca Junior), Escrevente, o digitei. O
Substituto Designado do Oficigl, (Edmilson Rodrigues Bueno).

Selo digital nimero: 12032932100 bBBﬁI‘fQS\OﬂQA

R.9/M — 79.507 — ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Braganca Paulista, 01 de julho de 2019. Conforme
elementos constantes no contrato que deu origem ao registro nimero 8, nesta matricula, € este
para ficar constando que os proprietarios, FERNANDO CESAR DE SOUZA, e sua mulher, CINTIA
FREDERICO UDOVIC DE SQUZA, ja qualificados, na qualidade de devedoresffiduciantes,
alienaram fiduciariamente O IMOVEL aqui matriculado, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Sao Paulo, Capital, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, nimero 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF
sob numero 60.701.190/0001-04, em garantia de um financiamento no valor total (saldo devedor)
de R$203.420,00 (duzentos e trés mil, quatrocentos e vinte reais), sendo o valor destinado ao
pagamento do prego de venda do imével de R$200.000,00 (duzentos mil reais); e valor destinado
ao pagamento de despesas: R$3.420,00 (trés mil, quatrocentos e vinte reais); financiamento esse
a ser pago nas seguintes condigcdes: taxa efetiva anual de juros: 8.3000%; taxa nominal anual de
juros: 8.0000%; taxa efetiva mensal de juros: 0.6666%; taxa nominal mensal de juros: 0.6666%;
prazo de amortizagdo (nimero de prestagdes): 250 (duzentos e cinquenta) meses; Sistema de
Amortizacdo: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante; periodicidade de atualizagdo da
prestacdo: mensal; data de vencimento da primeira prestagao: 06/07/2019; data de vencimento da
uitima prestacgéo: 06/04/2040; modo de pagamento das prestagbes mensais: debito na conta
corrente; Custo Efetivo Total (CET) anual — Taxa de juros: 10.2300%; Custo Efetivo Total (CET) - -
“continua na ficha nimero 3”
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PR$2 320, 24 (dois m|| trezentos é"ﬁ\}’;nt'e reals e vmte e quatro centavos) “valor da

amortlzagao do saldo devedor R$813,68 (oitocentos e treze reais e sessenta e oito
centavos); valor dos juros: R$1.356,14 (hum mil, trezentos e cinquenta e seis’ reais. e
catorze centavos),; valor do prémio de seguro — Morte e Invalidez Permanente: R$1009, 80
(cento e nove reais e oitenta centavos); valor ‘do prémio de seguro — Danos Fisicos no’
Imével: R$15,62 (quinze reais e sessenta e dois centavos); Tarifa de administragdo do
contrato: R$25,00 (vinte e cinco reais); valor a ser liberado ao vendedor: R$200.000,00 .
(duzentos mil reais); Seguro Habitacional: Seguradora: Itad Seguros S.A; Fernando Cesar
de Souza: 100.00%; enquadramento do financiamento: no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitagao; prazo de caréncia para expedigcdo de intimacdo: 30 (trinta) dias; ficando
constituida por este registro a propriedade fiduciaria do imével. Valor da avaliagéo realizada
e atribuida para fins de venda em leilao publico: R$282.000,00 (duzentos e oitenta e dois’
mil reais) Demais condigées, clausulas e obrigagdes constantes do titulo. Valor devido pela
\ ao Oficial: R$570,48; ao Estado: R$162,14; a Secretarialda Fazenda:
,98; ao Ss oreg: R$30, 02 ao Tribunal de Justica: R$39, 16 Ministerio Publico:

{Mauro Alves

COMARCA DE BRAGANGA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO :

-, ! -1 .
& da inibr), Escrevente, o digitei. O Substituto Designado do Oficial,
8 \ Edmilson Rodrigues Bueno).
~ amero: 12032932100000RIM79507198
-
¢£ AV.10/M — 79.507— CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE - Braganga Paulista, 31 de.
o julho de 2023. Conforme elementos constantes no requerimento, firmado na cidade de.

Barueri, Estado de Sao Paulo, aos 29 de junho de 2023, acompanhando de demais ~ |
documentos, os quais ficam arquivados digitalmente, protocolado sob nimero 301.448, em
data de 06 de julho de 2023, é esta para ficar constando a consolidagéo da propriedade
referente ao imovel objeto desta matriz, em nome do requerente, ITAU UNIBANCO S.A., ja |
perfeitamente identificado nesta matricula, o que se faz pelo valor apresentado no referldo
expediente de R$282.000,00, cpm.sustentagdo ao ditado pe!e §Z°.,,_do art. 26, da Lei

\ { dm|lson Redrigues Bueno) -
Selo dtgltal numero 1203293%1000AV10M79507230 -

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANCA PAULISTA-SP
SERGIO BUSSO - OFICIAL

Certifico e dou fé t;ue a presente certidio é reprodugio auténtica da ficha a
ue se refere (art.1 1°, da Lei 6.015/73), tendo sido extraida sob a forma de ‘ =2
ocumento eletrémco, mediante brocesso de certificagio digital

disponibilizado pela ICP -Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2,

de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio

eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
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Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Braganca Paulista 15 de setembro de 2025
Ao IPESP......: : R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").

Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Pedido: 205153

Ao TribJust.: R$ 3,03 N° Selo: 1203293C32051530019507258

Ao Municipio R$1,33 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP...: R$212 Estdo em tramitagdo, referente esta matricula, a(s) seguinte(s) prenotagio(des): 296127 em 18/01/2023;

Total.............. R$ 74,17
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