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LIVRO N. 2 - REGISTRO CNM: 145862.2.0016972-52
GERAL 05 de julho de 2019
~— matricula ficha CNS: 14.586-2
16.972 r 01 Registro de Imé6veis de Nova Odessa - SP

IMOVEL: Apartamento n° 54 (cinquenta e quatro), localizado na TORRE 2, pavimento 5, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGGIO DI NAPOLLI, situado na Avenida Sio Gongalo, n°
2.165, neste municipio e circunscri¢cao imobiliaria de Nova Odessa/SP, com a area privativa
total de 82,35m2, 4rea comum de 10,99m2, area total de 93,34m2, correspondendo-lhe a
fracao ideal no terreno de 0,005063621%, estando vinculadas ao apartamento as vagas de
garagem n°s. 076/077.

PROPRIETARIA: NAPOLI _EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no
CNPJ sob n° 24.453.149/0001-94, com sede em Nova Odessa/SP, na Rua Cavitna, n° 397,
Jardim Santa Rita I.

CADASTRO MUNICIPAL: 33.01293.0174.00 (em area maior)

REGISTRO ANTERIOR: R.8 da matricula n°® 11.344 (especificagdo parcial) e convencéo de
condominio registrada sob n°® 236, Livro 3, deste Oficial.

Selo eletrénico: 1458623E1000000001585519F.

Nova Odessa, 05 de julho de 2019.

~NodBude, Yoo frcats

Rafaela Mina Forcato (Escrevente Substituta)

AV.1/16.972 - Em 19 de abril de 2021.
Prenotacdo n°® 34.033, de 05 de abril de 2021.

CADASTRO MUNICIPAL: A vista do titulo adiante mencionado e conforme certidao de valor
venal expedida em 30 de margo de 2021, pela Prefeitura Municipal Local, fago a presente
averbagao para constar que o imovel objeto desta matricula esta atualmente cadastrado sob
n° 33.01293.0174.092. Selo eletrénico: 1458623310000000074124721H referente ao ato:
AV.1.

Camila Borges Cometti Vidari (Escrevente Substituta)

R.2/16.972 - Em 19 de abril de 2021.
Prenotacao n°® 34.033, de 05 de abril de 2021.

COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis n°s
4.380/1964 e 5.049/1966 alienagéao fiduciaria de imével em garantia - Lei 9.514/1997 e Lei
13.465/2017 n° 0010210161, formalizado em Sao Paulo/SP, em 19 de marg¢o de 2021, com a
interveniéncia do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em Sio Paulo/SP, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.235 e 2.041, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-
42, a proprietaria acima qualificada: NAPOLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, transmitiu por compra e venda o imédvel objeto desta matricula a 1. ITALO SOARES
DE ANDRADE, brasileiro, solteiro, maior, operador de maquinas, portador da cédula de

> identidade RG n°® 49.006.365-2-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 419.574.048-76, residente e
(CON’i‘INUA NO VERSO,)...
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domiciliado nesta Cidade, na Rua Imbuias, n°® 466, Jardim Da Alvorada, 2. INGRID RAYANA
MARCELINO DE SOUSA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de suprementos, portadora da
cédula de identidade RG n° 55.917.306-4 SSP/SP, inscrita no CPF/MF n° 448.057.118-33,
residente e domiciliada nesta Cidade, na Rua Das Imbuias, n° 297, Jardim Da Alvorada;
pelo valor de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais). Consta do titulo que a vendedora
apresentou a Certiddao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniao, emitida em 03/03/2021, codigo de controle n° C281.067C.AF3F.2537, valida até
30/08/2021. Valor Venal atual: R$ 76.413,31. O ITBI no valor de R$ 3.800,00 foi
devidamente recolhido. Selo eletronico: 1458623210000000071240Q21F referente ao ato: R.2.

Camila Borges Cometti Vicaii (Escrevente Substituta)

R.3/16.972 - Em 19 de abril de 2021.
Prenotacgao n° 34.033, de 05 de abril de 2021.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento particular de que trata o registro
anterior, os atuais proprietarios ITALO SOARES DE ANDRADE ¢ INGRID RAYANA
MARCELINO DE SOUSA, retro qualificados, na qualidade de devedores-fiduciantes,
transmitiram a PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL) do imével objeto desta
matricula a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em Sao Paulo/SP, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2.235 e 2.041, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, na
qualidade de credor fiduciario, para garantir a divida de R$ 147.000,00 ( cento e quarenta
e sete mil reais), pagavel por meio de 420 prestacbes mensais e sucessivas calculadas de
conformidade com o sistema de amortizagdo SAC, 4 taxa anual de juros nominal de
9,5690% ao ano ¢ efetiva de 10,0000% ao ano. Consta na clausula 7 a opgéao pelos
devedores-fiduciantes, na data da assinatura do contrato, pelo débito dos encargos mensais
vinculados ao financiamento em conta corrente, mantida no Santander ou em folha de
pagamento, condicdo em que a taxa de juros definida na letra '5A' do contrato, sera
reduzida, para todos os efeitos, para 6,7756% ao ano (nominal) e 6,9900% ao ano (efetiva).
As prestacdes serdo reajustaveis na forma pactuada no contrato, correspondendo a primeira
prestacdo a R$ 1.239,14, com vencimento para o dia 19/04/2021. Para efeito de venda em
publico leilao foi indicado para o imével o valor de R$ 184.000,00 (cento e oitenta e quatro
mil reais), corrigido na forma estabelecida no contrato. Enquadramento do financiamento:
SFH. Forma de pagamento do prego: I. R$ 16.518,76 (dezesseis mil, quinhentos e dezoito
reais e setenta e seis centavos) com recursos proprios; II. R$ 35.981,24 (trinta e cinco mil,
novecentos e oitenta e um reais e vinte e quatro centavos) com recursos do FGTS; e III. R$
137.500,00 (cento e trinta e sete mil e quinhentos reais) com o financiamento concedido
pelo Banco Santander S.A. Composi¢do de renda para fins de indenizacdo securitaria:
ITALO SOARES DE ANDRADE: 73,63%; € INGRID RAYANA MARCELINO DE SOUSA:
26,37%. Prazo de caréncia para expedi¢do da intimagao: 30 dias. As partes ficam
subordinadas as demais clausulas constantes do ~ titulo. Selo eletrénico:
145862321000000007125021W referente ao ato: R.3.

Camila Borges Cometti Vichri (Escrevente Substituta)
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n°.: 16972, nos termos do
artigo 19, 8 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o dia util imediatamente
anterior a emissdo e que os Onus, alienacdes, acdes reais e pessoais reipersecutorias
eventualmente existentes e inscritos constam nela noticiados; expedida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificado digital padrdo ICP-Brasil, nos termos dos
itens 356 a 360, Capitulo XX, das NSCGJ/SP, devendo, para a sua validade, ser conservada em
meio  eletrbnico, bem como comprovada a autoria e integridade, e refere-se aos atos praticados
até o dia imediatamente anterior a emissdo. Consta, entretanto, titulo(s) prenotado(s) sob
o(s) protocolo(s): 52638-INTIMACAO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA de 29/04/2025. Nova
Odessa-SP, 25 de junho de 2025 16:16:27h. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:

145862.2.0016972-52

Escrevente autorizado (assinatura digital)

Ao Cficial...: R$ 19, 90
Ao Estado....: R$ 5, 66
Ao IPESP.....: R$ 3,87
Ao Reg. Civil: R$ 1,05
Ao Trib. Just: R$ 1, 37
Ao Minicipio.: R$ 0,50
Ao Mn.Pib...: R$ 0, 96
Total........: R$ 33,31
Pedido de certdion®: 59713 corvole | [INNMPWIRIIDINA e coomoos
275420
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