Valide aqui
este documento

[an]
o
1]
[ep)
L
L
~
LL
o
}T
@
o
>-
©
=
>
Lo
T
X
l_
~
[}
(&
o
Ke)
=
g
(@)
S
o
—
c
Q
o]
[}
=
S
o
©
]
k=
[}
[}
8
]
1]
o
=
ey
>
(@)
[]
[}
©
X
=
o
c
o
e]
c
]
kS
5
[@]
o)
c
(]
£
=]
(8}
o
©
(&)
o
[%])
(]
]
o
T
>

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

—— MATRICULA FICHA

CNM: 119768.2.0117066-34

Registro de Imdveis de Praia Grande - SP

117.066 01 Em 01 de setembro de 2.003. J&
/ [ ]

IMOVEL: Apartamento nimero 15, localizado no primeiro andar ou segundo
pavimento do RESIDENCIAL VILA DE AROQOUCA II, situado na Rua Nicarigua,
84, na Vila Sarita, nesta cidade, com a érea ttil de 88,736 m2, area comum de
43,615 m2, area total de 132,351 m2, e a fragdo ideal no terreno e nas demais
coisas de uso comum equivalente a 1,984% do todo, confrontando na frente com
o hall de circulagéo -do pavimento, por onde tem sua entrada, com o duto de
ventilagdo e com o apartamento 16, do lado direito com o recuo lateral do
edificio, do lado esquerdo com o apartamento 14, e nos fundos com o recuo
posterior do edificio.

CONTRIBUINTE: N#o consta.

PROPRIE:I‘ARIA: AROUCA CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede em Santos-SP, na Rua Silva Jardim, 354,
mscrita no CNPJ sob nimero 51.069.672/0001-94.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/77.803, de 05 de movembro de 1.996, e
instituicdo de cqndominio registhada sob niimero 05/77.803, deste Registro.

O Oficial:

AV.01/117.066 - Praia Grande, 25 de fevereiro de 2.013.

Nos termos da escritura piblica lavrada aos 12 de janeiro de 2.013, no Primeiro
Tabelifio de Notas e de Protesto de Letras ¢ Titulos desta Comarca, livro 1565,
pagina 129, e do aviso de langamento de imposto-IPTU niimero 1179434, emitido
pela Prefeitura local, é feita a presente averbagdo para consignar quec o imovel
objeto da presente matricula encontra-se cadastrado na referida reparti¢@o publica
sob namero 2 03 28 002 011 0015-2.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

“ continua no verso “
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CNM: 119768.2.0117066-34

—— MATRICULA FICHA

117.066 01, erso

R.02/117.066 - Praia Grande, 25 de fevereiro de 2.013.

Pela escritura piblica referida na Av.01 retro, AROUCA CONSTRUTORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji qualificada, transmitiu,
por venda, o imdvel objeto da presente matricula, a ODILON DE _SOUZA
ANDRADE, brasileiro, comerciante, RG 14.897.105-SSP-SP, CPF/MF
055.383.628-50, residente ¢ domiciliado em Sdo Paulo-Capital, na Rua Augusto
César, niimero 61, CEP 03734-250, casado sob o regime da comunh@o parcial de
bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, com DENISE DE ANDRADE
CLAUDINO, brasileira, comerciante, RG 20.263.648-SSP-SP, CPF/MF
135.587.568-43, pelo valor de R$ 90.000,00. A transmitente deixou de apresentar
as certiddes negativas de débitos do INSS ¢ da Secrectaria da Receita Federal,
declarando que o imével ndo faz parte do seu ativo permanente.

O Oficial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

R.03/117.066 - Praia Grande, 01 de junho de 2.021.

Por escritura pablica lavrada aos 15 de maio de 2021, no Primeiro Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos desta Comarca, livro 2206, pagina 099,
ODILON DE SOUZA ANDRADE e sua mulher DENISE DE ANDRADE
CLAUDINO, ja qualificados, transmitiram, por venda, o imével objeto da
presente matricula a ECLAIR JOSE RODRIGUES, brasileiro, aposentado, RG
6.277.757-SSP/SP, CPF/MF 471.974,208-49, ¢ sua mulher EDELY RANZANI
RODRIGUES, brasileira, do lar, RG 4.451.410-4-SSP/SP, CPF/MF 158.012.948-
05, casados sob o regime da comunh&o universal de bens, anteriormente a Lei
Federal 6.515/77, residentes ¢ domiciliados em Sdo Paulo-SP, na Rua Arireu,
numero 68, casa nimero 03, CEP 04404-075, pelo valor de R$ 250.800,00.

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n° S68185 de 20/05/2021.
Selo digital n® 1197683210000000580;

“ continua na ficha 02 ”

Oficial de Registro de Imoveis de Praia Grande - Praia Grande - Oficial: Célio Tomaz de Jesus

Pedido de certiddo n°® 701161837, recepcionado em 16/10/2024 - Emitido em 01/07/2025 - Pag.n° 2/5



Valide aqui
este documento

[an]
o
1]
[ep)
L
L
~
LL
o
}T
@
o
>-
©
=
>
Lo
T
X
l_
~
[}
(&
o
Ke)
=
g
(@)
S
o
—
c
Q
o]
[}
=
S
o
©
]
k=
[}
[}
8
]
1]
o
=
ey
>
(@)
[]
[}
©
X
=
o
c
o
e]
c
]
kS
5
[@]
o)
c
(]
£
=]
(8}
o
©
(&)
o
[%])
(]
]
o
T
>

CNM: 119768.2.0117066-34

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Registro de Iméveis de Praia Grande - SP

—— MATRICULA FICHA, Conselho Nacional de Serventia n° 11.976.-8
117.066 02 Em 15 de junho de 2.022.
/.

R.04/117.066 - Praia Grande, 15 de junho de 2.022.

Nos termos da escritura publica de inventario e partilha lavrada aos 24 de margo
de 2022, no Décimo Quarto Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo/SP,
livro 6236, pagina 207, ¢ feito o presente registro para consignar que em virtude
do falecimento de ECLAIR JOSE RODRIGUES, ocorrido aos 15 de janeiro
de 2022, o imovel objeto da presente matricula, no valor de R$ 250.800,00,
foi partilhado, cabendo a viiva meeira EDELY RANZANI RODRIGUES
brasileira, do lar, RG 4.451.410-4-SSP/SP, CPF/MF 158.012.948-05, residente e
domiciliada nesta cidade, na Rua Nicardgua, nimero 84, apto. 15, Guilhermina,
CEP: 11702-240, a metade ideal, ¢ a cada um dos herdeiros filhos RODRIGO
RANZANI RODRIGUES, brasileiro, publicitario, RG 26.369.985-7-SSP/SP,
CPF/MF 251.504.288-09, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal 6.515/77, com ANA PAULA DE OLIVEIRA RANZANI
RODRIGUES, brasileira, empresaria, RG 23.680.882-5-SSP/SP, CPF/MF
173.280.348-07, residentes ¢ domiciliados em S&o Paulo/SP, na Rua Tebas,
numero 401, apto. 65, Jardim Brasil, CEP: 04634-031, MARCIO RANZANI
RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior, publicitirio, RG 26.369.984-5-SSP/SP,
CPF/MF 271.011.298-11, residente ¢ domiciliado em Sdo Paulo/SP, na Rua
Professora Maria de Lourdes de Silva Nogueira, namero 476, Vila Gea,
CEP: 04692-000, ¢ ANDRE RANZANI RODRIGUES brasileiro, divorciado,
publicitario, RG 26.369.983-3-SSP/SP, CPF/MF 295.116.168-97, residente e
domiciliado na Australia, na 7/10 Manion Avenue, Rose Bay, Nsw, Cddigo
Postal 2029, uma parte ideal equivalente a 1/6.

A Oficial Substituta:

(Alda Gongalves Franco)

Protocolo n® 606457 de 08/06/2022.

Selo Digital n® 119768321000000086809822T g

R.05/117.066 - Praia Grande, 01 de setembro de 2.022.

Por instrumento particular de venda € compra de imédvel residencial,
financiamento com garantia de alienacfo fiduciaria e outras avengas, com forga
de escritura pablica, nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei niumero 4.380,
de 21 de agosto de 1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei nimero 5.049,
- “continua no verso”
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—— MATRICULA FICHA —

CNM: 119768.2.0117066-34

117.066 02 rso

de 29 de junho de 1966, com garantia de alienagdo fiduciaria nos termos da Lei
namero 9.514, de 20 de novembro de 1997, firmado em Sdo Paulo-SP, aos 12 de
julho de 2022, EDELY RANZANI RODRIGUES, a qual declarou que nfo mantém
unifio estivel, RODRIGO RANZANI RODRIGUES, assistido por seu conjuge,
ANA PAULA DE OLIVEIRA RANZANI RODRIGUES, MARCIO RANZANI
RODRIGUES ¢ ANDRE RANZANI RODRIGUES, os quais declararam que n#o
mantém unific estdvel, todos ja qualificados, transmitiram, por venda, o imdvel
objeto da presente matricula a GABRIEL FERNANDEZ, brasileiro, médico, RG
47.740.924-6-SSP/SP, CPF/MF 335.537.618-30, e seu coOnjuge, FLAVIA DE
AQUINO FERNANDEZ, brasileira, empresaria, RG 49.177.265-8-SSP/SP,
CPF/MF 397.186.168-70, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei Federal 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Mario de Andrade, nimero 300, apto. 45, Ocjap, pelo valor de RS 430.000,00.

O Oficial Substituto:

{Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n® 613834 de 22/08/2022. ,
Selo digital n® 119768321000000093118022K

R.06/117.066 - Praia Grande, 01 de setembro de 2.022.

Pelo instrumento particular referido no R.05 retro, GABRIEL FERNANDEZ, ¢ seu
conjuge, FLAVIA DE AQUINO FERNANDEZ, j4 qualificados, procederam a
alienacdo fiducidaria do imodvel objeto da presente matricula aoc BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em S&o Paulo-SP, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, nimeros 2235 e 2041, CEP 04543-011, inscrito no CNPI/MF

* sob numero 90.400.888/0001-42, NIRE 35300332067, nos termos da Lei 9.514, de

20 de novembro de 1997, para garantia da divida de RS 344.000,00, pagavel por
meio de 300 prestagbes mensais, vencendo-se a primeira no dia 12 de agosto de
2022, no valor de R$ 3.874,07, e as demais em igual dia dos meses subsequerntes,
com a taxa de juros sem bonificacdio de 10,9259% a.a.(nominal), 11,4900%
a.a.(efetiva), 0,9105% a.m.(nominal) e 0,9105% am.(efetiva) e taxa de juros
bonificada de 9,1006% a.a.(nominal), 9,4900% a.a.(efetiva), 0,7584% a.m.(nominal)
e 0,7584% a.m.(efetiva). -

O Oficial Substituto:

(Célio Tomaz de Jesus)

Protocolo n° 613834 de 22/08/2022.

Selo digital n° 119768321000000093118222G

“ continua na ficha 03
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

—— MATRICULA
117.066

FICHA
03

CNM: 119768.2.0117066-34

Registro de Iméveis de Praia Grande - SP
Congglbg Nacional de Serventia n° 11.976 8
Em 26 de junho de 2.025. 0
r 2

AY.07/117.066 - Praia Grande, 26 de junho de 2.025.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto da presente matricula em nome
do fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, tendo em
vista que, a seu requerimento, firmado em Sa@o Paulo/SP, aos 15 de outubro de
2024, apresentado via online, protocolo IN01267659C, os fiduciantes GABRIEL
FERNANDEZ, e seu cénjuge, FLAVIA DE AQUINO FERNANDEZ, também ja
qualificados, foram intimados para satisfazerem, no prazo de quinze dias, as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, assim come os
demais encargos, sem que tenham purgado a mora. O imposto sobre transmisséo
de bens imdveis - [TBI foi recolhido. Valor: R$ 438.750,07,

O Escrevente Autorizado:
(Roberto Gongalves Guimares)

Protocolo n® 687612 de 16/10/2024
Selo digital n® 1197683310000001701914251

CERTIDAO

Selo Digital n°® K

:, CERTIFICO, nos termos do §1°do Artigo 19 da Lei6.015/73, com alteragdes introduzidas pela Lei n®
6.216/75, que a presente copiaimpressa da matricula n® 117066, esta conforme o original arquivado.

Protocolo n° 68761 2\

Os valores desta

Onus, alienagdes ou citagdes, se houver, encontram-se nela inseridos. Dou fé. certidéo ja foram
Para alienagées: validade de 30 dias (Item 60.C Cap.XVI NSCGJ). cobrados no
Praia Grande, quinta-feira, 26 de junho de 2025

respectivo registro do
titulo

4

1197683C3000000170191325J Solicitado per: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.

Emitido por Nicoly Gitahy Pontes Pelluchi
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