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TERMO JUDICIARIO DE PACO LUMIAR
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Certidao de Inteiro Teor

Certifico que, do Livro 2 (Registro Geral) deste Servico, consta a Matricula n°
30.009, CNM n 031534.2.0030009-63, com o seguinte teor: Protocolo n°® 23.874, em
06.11.2009, as 15h02. Selo n°® 000 010 818 717. Imdvel : Um lote de terra prépria , sob o n°
44 , da Quadra 09 , do loteamento denominado “Residencial Novo Horizonte de Aparecida” ,
situado no lugar “Bacurizal” neste Municipio, assim discriminado: Frente, mede 8,00 metros e
limita-se com a Rua “G”; lateral direita, mede 16,00 metros e limita-se com o lote 42; fundo,
mede 8,00 metros e limita-se com o lote 43; lateral esquerda, 16,00 metros e limita-se com o
lote 46; Com area total de 128,00m? (cento e vinte e oito metros quadrados) . Poligono de 4
lados retangular. Perimetro de 48,00 metros. — Proprietaria : CANOPUS CONSTRUCOES
LTDA , empresa de constru¢ao civil, sociedade comercial de direito privado, com sede e
domicilio na cidade de Terezina-PI, na Rua Rio Grande do Norte, 783-N, bairro Pirajd, inscrita
no CNJP/MF sob o n° 06.699.029/0001-90 , e escritério na cidade de Sao Luis-MA, na Av. Cel.
Colares Moreira, Quadra 46, n° 01, bairro Renascenga, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
06.699.029/0005-13 . — Registro Anterior : n° 02, na Matricula n°® 28.158, a F1. 030, L° 2-EA,
de Registro Geral de Imoveis desta Serventia Extrajudicial, em 30.11.2009. O referido ¢ verdade
e dou fé. Pago do Lumiar-MA, 30 de Novembro de 2009. (ASS.) José Wilson Pires Sampaio,
Oficial do Registro. (MIGRADO DO L° 2-EJ, FL. 126).

Reg. n° 01 — Mat. n° 30.009. Em 06 de janeiro de 2010. Protocolo n°® 24.104, em 06.01.2010, as
15h30. Selo n® 000 011 042 699. Reg. n° 01. Selo n°® 000 011 042 785. — Compra e Venda: Por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel e de Producdo de Empreendimento
Habitacional, no PMCMYV — 0 a 3 sm — Recursos FAR, com Pagamento Parcelado, passado na
cidade de Sdo Luis-MA, em 26.11.2009, na Caixa Economica Federal — CEF, sendo: —

Vendedora/Construtora : Canopus Construcdoes Ltda , empresa de construgdo civil,
sociedade comercial de direito privado, com sede e domicilio na cidade de Terezina-PI, na Rua
Rio Grande do Norte, 783-N, bairro Pirajd, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.699.029/0001-90 ,
¢ escritorio na cidade de Sao Luis-MA, na Av. Cel. Colares Moreira, Quadra 46, n° 01,
Renascenca, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.699.029/0005-13 ; — Compradora/Contratante
: Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, CNPJ n° 03.190.167/0001-50 , representado
pela Caixa Econémica Federal — CEF , instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado
pelo Decreto Lei n° 1.259, de 19.02.1973, regendo-se pelo estatuto vigente da contratagdo, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 00.360.305/0001-04 , representada pelo seu escritorio de negocios em Sao Luis-MA; — Valor
Global da Operacéo : O valor global da operacdo ¢ de RS 15.527.557,69 (quinze milhdes,
quinhentos e vinte e sete mil, quinhentos e cinquenta e sete reais e sessenta e nove centavos)

, € contempla os valores de compra e venda do imovel, produ¢do do empreendimento, despesas
de legalizagdo, IPTU, e a guarda e conservagdo do empreendimento; — Valor da Compra e
Venda do Imével : O valor total da compra e venda do imdvel sobre o qual serdo erigidas as
unidades habitacionais é de R$ 578.587,92 (quinhentos e setenta e oito mil, quinhentos e
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oitenta e sete reais e noventa e dois centavos) , cujo pagamento sera efetivado mediante
crédito sob bloqueio, em conta corrente mantida na CAIXA e titulada pela vendedora, em 48
(quarenta e oito) horas contadas da data da celebragao do referido contrato, ou, se for o caso, da
plena eficacia do contrato ap6s atendidos os requisitos contidos no paragrafo terceiro da clausula
nona do referido instrumento; — Valor Para Producio do Empreendimento e Forma de
Pagamento : O valor total para execucgdo das obras contratadas, que equivale a diferenca entre o
valor global da operagdo e o valor do imdvel ¢ de RS 14.948.966,77 (quatorze milhdes,
novecentos e quarenta e oito mil, novecentos e sessenta e seis reais e setenta e sete centavos),
e serd pago em parcelas, conforme mencionado na Cldusula Terceira e seus paragrafos do
referido instrumento; — Da Descricio e Caracteristicas do Imovel Objeto da Venda e da
Construciao do Empreendimento : 3* ETAPA do Empreendimento, ocupando uma area de

72.323,49m> (setenta e dois mil trezentos e vinte e trés metros e quarenta e nove
centimetros quadrados) , constituido por 421 (quatrocentos e vinte e um) lotes. O referido ¢
verdade e dou fé. Pago do Lumiar-MA, 06 de janeiro de 2010. (ASS.) Jozenilde Castro Sanches
Sampaio , Oficiala Substituta do Registro.

Av. n° 02 — Mat. n° 30.009. Em 11 de fevereiro de 2010. Protocolo n°® 24.190, em 11.02.2010.
Selo n® 000 011 143 637. Av. n° 02. Selo n° 000 011 143 638. — Aditivo: Procedo a esta
averbagao nos termos do Primeiro Termo Aditivo ao Contrato por Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda de Imovel e de Produgao de Empreendimento Habitacional, no PMCMV -0 a
3 sm — Recursos FAR, com Pagamento Parcelado, passado na cidade de Sao Luis-MA, em
08.02.2010, na Caixa Econdmica Federal — CEF, para constar: — Clausula Primeira : O
presente instrumento tem por objetivo alterar a alinea C.1 (Descricdo do Imovel), a Clausula
Nona (Das exigéncias relativas a presente contratacdo) e a Clausula Décima Terceira
(Declaragdes) do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel e de
Producdo do Empreendimento Habitacional Residencial Novo Horizonte de Aparecida —
TERCEIRA ETAPA , no PMCMV - 0 a 3 sm — Recursos FAR, com Pagamento Parcelado,
assinado em 26.11.2009; — Clausula Segunda : Ficam ratificados em todos os seus termos e
condi¢des as demais clausulas do contrato ora aditado, ficando este Termo fazendo parte
integrante e complementar daquele, a fim de que juntos produzam um sé efeito. O referido ¢
verdade e dou fé. Pago do Lumiar-MA, 11 de fevereiro de 2010. Eu, Felipe Madruga Truccolo ,
Oficial do Registro que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso.

Av. n° 03 — Mat. n° 30.009. Em 25 de fevereiro de 2010. Protocolo n° 24.241, em 25.02.2010.
Selo n® 000 011 143 997. Av. n° 03. Selo n°® 000 011 143 998. — Patrimonio de Afetacao:
Procedo esta averbagdo através do requerimento feito em 19.01.2010, na cidade de Sao
Luis-MA, assinado por Parménio Mesquita de Carvalho , ja qualificado, representante da
Canopus Construcoes Ltda , empresa de construgdo civil, sociedade comercial de direito
privado, com sede e domicilio na cidade de Terezina-PI, na Rua Rio Grande do Norte, 783-N,
bairro Pirajd, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.699.029/0001-90 , e escritério na cidade de Sao
Luis-MA, na Av. Cel. Colares Moreira, Quadra 46, n° 01, Renascenga, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 06.699.029/0005-13 , para constar o regime de patrimoénio de afetacdo o conjunto de
bens, o terreno e as acessoes, os direitos e obrigagdes vinculados ao loteamento Residencial
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Novo Horizonte de Aparecida — TERCEIRA ETAPA , bem como os demais bens e direitos a
ele vinculados, destinando-se unica e exclusivamente a consecu¢do do empreendimento ¢ a
entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes ¢ manter-se-ao apartados, tornando-se
incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e obrigacdes do patrimdnio geral da
Canopus Construcdes Ltda, comprometendo-se diante de tal regime de afetacdo, a vinculagdo de
receitas, mediante o qual as prestagdes pagas pelos adquirentes, até o limite do orcamento da
obra, ficam afetadas a constru¢ao do edificio, vedado o desvio para obras, com o controle
financeiro atribuido a comissdo de representantes dos adquirentes, conforme previsto no Art.
31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004. O referido ¢ verdade e dou fé. Pago do Lumiar-MA,
25 de fevereiro de 2010. Eu, Felipe Madruga Truccolo , Oficial do Registro que confiro,
subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso.

Av. n° 04 — Mat. n° 30.009. Em 18 de janeiro de 2012. Protocolo n°® 27.957, em 18.01.2012.
Selo n° 000 014 596 901. Av. n° 04. — Inclusao do Selo da Matricula: Procedo esta averbagao
para constar a inclusdo do selo da abertura da matricula supra , sob o n° 000 014 597 102, na
presente data. O referido ¢ verdade e dou fé. Paco do Lumiar-MA, 18 de janeiro de 2012. Eu,

Miriane Pereira Barros , Escrevente Autorizada que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em
publico e raso. Emol. Mat. R$ 10,67.

Av. n° 05 - Mat. n° 30.009. Em 18 de janeiro de 2012. Protocolo n°® 27.957, em 18.01.2012. Selo
n° 000 014 596 901. Av. n° 05. Selo n° 000 014 597 523. — Construcio: Procedo esta averbagdo
nos termos dos documentos apresentados e arquivados neste 1° Oficio Extrajudicial, os quais sao
os seguintes: requerimento feito em 05.12.2011, na cidade de S3o Luis-MA, assinado por

Thiago Vidal de Carvalho , brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da C.I. n°
32716194-9-SSP/MA, CPF n° 648.036.603-44, residente ¢ domiciliado na cidade de Sao
Luis-MA, diretor da empresa Canopus Construcées Ltda, com sede na Av. Cel. Colares
Moreira, Quadra 46, n° 01, Jardim Renascenca, na cidade de Sao Luis-MA, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 06.699.029/0001-90 ; planta aprovada, ART n° 596954, do responsavel
técnico José Aloisio Frota Mont' Alverne , engenheiro civil, inscrito no CREA n° 7752-D/PE,
Habite-se datado em 26.08.2011, assinado por Elias Rebelo Vieira Jr. , Secretario Adjunto
Municipal de Infra-Estrutura, Servigos Urbanos e Meio Ambiente e a CND — Certiddo Negativa
de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros sob o n°
479032011-09001090, emitida em 25.11.2011, com validade até¢ 23.05.2012, a qual foi
verificada sua autenticidade na Internet no endere¢o www.receita.fazenda.gov.br, edificou no
imével constante da presente matricula uma unidade residencial, acabamento padrao simples,
composta de sala de estar/jantar, hall de circulagdo, dois dormitorios, banheiro social, cozinha,
construgdo em alvenaria de tijolos cerdmicos, piso cimentado liso com argamassa na sala, hall de
circulagdo e nos quartos, piso cerdmica na cozinha e banheiro, revestimento de cerdmica nas
paredes do banheiro até altura de 1,50m e sobre o lavatorio e pia na largura de cada
equipamento, forro PVC em toda casa, travejamento do teto em madeira, cobertura em telha
ceramica, paredes internas pintadas com tinta PVA na sala, hall de circulagcdo e quartos, no
banheiro e cozinha pintadas com textura, paredes externas texturizadas, com uma area construida
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de 38,13m 2 (trinta e oito metros e treze centimetros quadrados), no valor de R$ 36.882,56
(trinta e seis mil, oitocentos e oitenta e dois reais e cinquenta e seis centavos) . O referido ¢
verdade e dou fé. Paco do Lumiar-MA, 18 de janeiro de 2012. Eu, Miriane Pereira Barros ,

Escrevente Autorizada que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso. Emol. R$
49,02.

Reg. n° 06 - Mat. n° 30.009. Em 10 de dezembro de 2015. Protocolo n® 40.715, em 09.12.2015.
Selo n® 000 022 290 154. Reg. n° 06. Selo n® 000 022 290 631 . - Compra e Venda: Por
Instrumento Particular de Venda e Compra Direta de Imo6vel Residencial com Parcelamento e
Alienacao Fiducidria no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FAR,
Contrato n°® 171000509370 , passado nesta cidade, em 17.08.2012, na Caixa Econdmica Federal
- CAIXA, sendo: - Beneficiario(a)(s)/ Comprador(a)(es)/ Devedor(a)(es)/ Fiduciante(s ):
ALEXSANDRA MOREIRA DINIZ , brasileira, solteira, secretaria, portadora da CI n°
0000394224957-SSP/MA, expedida em 25.04.2007, inscrita no CPF n° 616.901.123-87 ,
residente e domiciliada na Rua Raimundo Lima, n° 220, Nova Jerusalém, neste Municipio; -
Vendedor/Credor Fiduciario : FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR ,
fundo financeiro criado pela CAIXA por determinagdo constante do caput do Art. 2° da Lei n°
10.188, de 12.02.2001 e respectivas alteragdes, com inscricio no CNPJ/MF sob o n°
03.190.167/0001-50 , representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA |,
institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente da
contrata¢do, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04 ; - Anuente : CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, na condicao de proprietaria fiduciaria, conforme definido no § 3° do artigo 2° da Lei n°
10.188/2001, ja devidamente qualificada; - Valor da Compra e Venda do Imével : O valor
destinado ao pagamento da compra e venda do imdvel da presente matricula ¢ composto por:
Recursos concedidos pelo FAR na forma de Subvengao Econdmica/Subsidio (art. 2°, I da Lei n°
11.977/2009), a ser liberado nos termos do referido Contrato: R$ 30.272,62 (trinta mil
duzentos e setenta e dois reais e sessenta e dois centavos) ; Parcelamento/Financiamento
concedido pelo FAR/Credor Fiducidrio: R$ 37.472,62 (trinta e sete mil e quatrocentos e
setenta e dois reais e sessenta e dois centavos) ; Valor total da compra e venda e da divida
contratada: R$ 37.472,62 (trinta e sete mil e quatrocentos e setenta e dois reais e sessenta e
dois centavos) . O presente registro estd isento do pagamento do ITBI — Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis, Inter-Vivos, conforme Lei n° 464, de 15 de junho de 2012, deste
Municipio. O referido ¢ verdade e dou fé. Pago do Lumiar-MA, 10 de dezembro de 2015. Eu,
Daniele Borges dos Santos Muniz , Tabelid e Registradora Substituta que confiro, subscrevo,
dato e assino afinal em publico e raso. Conforme tabela unificada de custas e emolumentos,
Codigo 16.3, o valor dos emolumentos foi cobrado com base no valor da compra e venda, ou
seja, R$ 37.472,62 (trinta e sete mil e quatrocentos e setenta e dois reais e sessenta e dois
centavos), com percentuais de desconto de 75% (setenta e cinco por cento), no ambito do
PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FAR . Emol. R$ 116,65. Ferc R$
3,50. Total R$ 120,15.
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Reg. n° 07 - Mat. n° 30.009. Em 10 de dezembro de 2015. Protocolo n® 40.715, em 09.12.2015.
Selo n°® 000 022 290 154. Reg. n° 07. Selo n°® 000 022 290 632 . - Alienacio Fiducidria: Nos
termos do mesmo contrato objeto do Reg. n° 06, e em garantia ao fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, em especial a quitacao da integralidade da divida no valor de R$
37.472,62 (trinta e sete mil e quatrocentos e setenta e dois reais e sessenta e dois centavos) ,
o(a)(s) beneficiario(a)(s) , ALEXSANDRA MOREIRA DINIZ, ja qualificado(a)(s);
alienou(aram) fiduciariamente o imovel constante da presente matricula ao FAR , ja qualificado;
- Demais Condicdes : Origem de recursos: FAR - PMCMYV ; Norma Regulamentadora:

HH.152.10 - 24.07.2012 - SUHAS/GESPJ - PMCMYV Alienacao com Parcelamento ; Valor
da garantia fiduciaria: RS 37.472,62 (trinta e sete mil e quatrocentos e setenta e dois reais e
sessenta e dois centavos) ; Prazo de amortizacdo e de liberagdo da subven¢dao: 120 meses ;
Encargo mensal inicial: R$ 312,27 ; Subveng¢do/Subsidio FAR: RS 252,27 ; Encargo subsidiado
(com desconto): R$ 60,00 ; Taxa anual de juros: ndo ha ; Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 17.09.2012 ; Sistema de amortizagdo: SAC ; com todas as demais Clausulas constantes
do contrato que ora se registra. O referido ¢ verdade e dou fé. Paco do Lumiar-MA, 10 de
dezembro de 2015. Eu, Daniele Borges dos Santos Muniz , Tabelid e Registradora Substituta que
confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso. Conforme tabela unificada de custas e
emolumentos, Codigo 16.3, o valor dos emolumentos foi cobrado com base no valor do
financiamento, ou seja, R$ 37.472,62 (trinta e sete mil e quatrocentos e setenta e dois reais e
sessenta e dois centavos), com percentuais de desconto de 75% (setenta e cinco por cento), no
dambito do PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FAR . Emol. R§ 116,65.
Ferc R$ 3,50. Total R$ 120,15.

Av. n° 08 - Mat. n° 30.009. Em 10 de dezembro de 2015. Protocolo n® 40.715, em 09.12.2015.
Selo n® 000 022 290 154. Av . n° 08. Selo n° 000 022 290 633. - Restri¢coes: Procedo esta
averbagdo para constar as restrigdes mencionadas no paragrafo terceiro, da Clausula Nona -
Alienacdo Fiducidria em Garantia do instrumento registrado sob o n° 06: - Paragrafo
Terceiro - imovel aqui alienado fiduciariamente, constituindo patriménio do FAR, serd mantido
sob a propriedade fiduciaria da CEF, e ndo se comunica com o seu patrimdnio, observadas
quanto a tais bens e direitos as seguintes restrigdes: a) nao integram o ativo da CEF; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da CEF; ¢) ndo compdem a lista de
bens e direitos da CEF para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo da CEF; e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores da CEF por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podera ser constituido
qualquer 6nus real sobre os imoveis que compdem o patriménio do FAR. O referido € verdade e
dou f¢. Pago do Lumiar-MA, 10 de dezembro de 2015. Eu, Daniele Borges dos Santos Muniz ,
Tabelia e Registradora Substituta que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso.
Conforme tabela unificada de custas e emolumentos, Codigo 16.22.2, o valor dos emolumentos
foi cobrado com percentuais de desconto de 75% (setenta e cinco por cento), no dmbito do
PMCMYV - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos FAR. Emol. R$ 11,02. Ferc R$ 0,32.
Total R$ 11,34.

Av. n° 09 - Mat. n° 30.009. Em 03 de agosto de 2023. Protocolo n°® 74.637, em 27/07/2023. Selo

Validade: 30 dias - Pedido n° 121.104. 02/06/2025 as 15:05:14
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registradores.onr.org.br Documento assinado digitalmente por ANA SILVIA
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n° PRENOTO0315344F40R6LSHEMHA136 . Av. n° 09. Selo n°
AVESVD031534WWLJ70LYZ6GW0915. - Cancelamento de alienacdo fiduciaria:
Conforme Termo de Autorizacdo expedido pelo credor, em 27 de julho de 2023, fica cancelada
a alienacdo fiducidria registrada sob o Reg. n° 07, bem como Av. 08 desta matricula. O referido
¢ verdade e dou fé. Paco do Lumiar-MA, 03 de agosto de 2023. Eu, Luciellen Marques Sousa,
Tabelid e Registradora Substituta, que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso.
Emol. RS 105,83. FERC RS 3,17. FEMP R§ 4,23. FADEP RS 4,23. Total R§ 117,46.

Av. n° 10 - Mat. n° 30.009. Em 31 de outubro de 2023. Protocolo n°® 75.835, em
23/10/2023. Selo n® PRENOT031534HZIDQOLH39KO02X16 . Av. n° 10. Selo n°
AVESVDO031534ZZTVNILJXKO0ZJL89. - Casamento : Procedo esta averbagdo, instruida
com a Certiddo de Casamento sob a matricula n° 0300150155 2013 2 00015 034 0006087
69, expedida em 27 de marco de 2013, pelo Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais
da 3* Zona - Jodo Paulo - Sao Luis/MA; para fazer constar que a proprietaria do imovel da
presente matricula, ALEXSANDRA MOREIRA DINIZ casou-se em 10 de janeiro de 2013,
pelo regime de comunhdo parcial de bens, com MARCIO DENIS SILVA MARTINS,
brasileiro, nascido em 21.02.1981, contador, portador da CI n°® 000095229598-9-SESP/MA,
expedida em 21.12.2009, inscrito no CPF n° 654.324.603-00, residente ¢ domiciliado na
Estrada do Cajueiro, Bloco 05, Condominio Limeira, n® 203, Saramanta, na cidade de Sao
José de Ribamar-MA, que passou a assinar com seu seu nome de casada, ou seja:
ALEXSANDRA MOREIRA DINIZ MARTINS. O referido é verdade ¢ dou fé. Pago do
Lumiar-MA, 31 de outubro de 2023. Eu, Geovanna de Fatima Ramos Rosendo , Escrevente
Autorizada que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso. Emol. R$ 105,83.
FERC RS 3,17. FEMP R$ 4,23. FADEP RS$ 4,23. Total RS 117,46.

Reg. n° 11 - Mat. n° 30.009 . Em 31 de outubro de 2023. Protocolo n°® 75.835, em
23/10/2023. Selo n° PRENOTO031534HZIDQOLH39K02X16. Reg. n° 11. Selo n°
REGAVD031534BC1YWDCTIWTBEVS6 . -

Compra e venda .

TITULO : Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada sob as Notas deste 1° Oficio
Extrajudicial, L° 0172, Ato n°® 015810, Fls 028 e 029, datada de 29 de setembro de 2023.
TRANSMITENTE : ALEXSANDRA MOREIRA DINIZ MARTINS ¢ MARCIO DENIS
SILVA MARTINS ja qualificados.

ANUENTE : MARCIO DENIS SILVA MARTINS ja qualificado.

ADQUIRENTE : MARIA DA SOLIDADE AGUIAR DOS SANTOS, brasileira, nascido
em 28.06.1984, solteira, corretora, portadora da CI n° 016182832001-8-SESP/MA, expedida
em 18.12.2020, inscrita no CPF n° 970.711.883-00, residente ¢ domiciliada na Rua G, n°® 44,
Quadra 09, Novo Horizonte de Aparecida, neste municipio.

OBJETO : 100% do im6vel desta matricula.

VALOR DA COMPRA E VENDA : R$ 23.000,00 (vinte e trés mil reais).

CONDICOES : as constantes do instrumento.

ITBI : Consignada em Escritura Publica o pagamento do ITBI pago em 25.09.2023, no valor
de R$ 957,57 (novecentos e cinquenta e sete reais e cinquenta e sete centavos). A referida

Validade: 30 dias - Pedido n° 121.104. 02/06/2025 as 15:05:14
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BATALHA BITTENCOURT

Pagina 6 de 8



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AAURL-XNEUU-YNDXS-JUTVC

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i
ESTADO DO MARANHAO - COMARCA DA ILHA DE SAO LUIS
TERMO JUDICIARIO DE PACO LUMIAR
1° OFICIO EXTRAJUDICIAL DE PACO LUMIAR

Av. 13, Quadra 158, n°03, Conjunto Maiobao - Pagco do Lumiar-MA
Whatsapp: (98) 99142-3579

Felipe Madruga Truccolo
Tabelido e Registrador

guia foi devidamente confirmada, no site da Prefeitura de Paco do Lumiar, através da
inscricao imobiliaria de n°® 01.1257.4632.0044.0001.

EMOLUMENTOS : Conforme tabela unificada de custas e emolumentos, Cdédigo 16.3, o
valor dos emolumentos foi cobrado com base no valor de avaliagdo da Fazenda Publica
Municipal, ou seja, R$ 31.919,00 (trinta e um mil e novecentos e dezenove reais). O referido
¢ verdade e dou fé. Paco do Lumiar-MA, 31 de outubro de 2023. Eu, Geovanna de Fatima
Ramos Rosendo , Escrevente Autorizada que confiro, subscrevo, dato e assino afinal em
publico e raso. Emol. R$ 472,16. FERC R$ 14,16. FEMP R$ 18,88. FADEP R$ 18,88. Total
R$ 524,08.

Reg. n°® 12 - Mat. n° 30.009 . Em 11 de mar¢o de 2024. Protocolo n°® 77.777, em
26/02/2024. Selo n°® PRENOT031534EXSAMS834YHSVIT60 . Reg. n° 12. Selo n°
REGTORO031534T30Y5H3MI3AOMS504 .

- CEDULA DE CREDITO BANCARIO .

TITULO : Cédula de Crédito Bancario n° 0010421766, datado em 27 de Fevereiro de 2024,
passado na cidade de Sao Paulo-SP.

EMITENTE/CREDITADO : MARIA DA SOLIDADE AGUIAR DOS SANTOS, ja
qualificada.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE : BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, com sede
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 ¢ 2041, Vila Nova Conceicao, na
cidade de Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 90.400.888/0001-42.

OBJETO : 100% do imdvel, desta matricula.

VALOR DO CREDITO : R$ 66.000,00 (sessenta ¢ seis mil reais).

N° DE PARCELAS A PAGAR : 120 parcelas.

DATA DA PRIMEIRA PRESTACAO : 27.04.2024.

DATA DA ULTIMA PRESTACAO : 27.02.2034.

TAXA ANUAL DE JUROS : 21,6994%.

TAXA MENSAL DE JUROS : 1,6500%.

CUSTO EFETIVO TOTAL (CET) ANUAL : 23,75%.

VALOR DE AVALIACAO PARA VENDA EM PUBLICO LEILAO : R$ 110.000,00
(cento e dez mil reais).

CONDICOES : As constantes do contrato.

EMOLUMENTOS : Conforme tabela unificada de custas e emolumentos, Codigo 16.11, o
valor dos emolumentos foi cobrado com base no valor total do empréstimo, ou seja, R$
66.000,00 (sessenta e seis mil reais). O referido € verdade e dou fé. Paco do Lumiar-MA, 11
de margo de 2024. Eu, Carlos Eduardo Pinheiro Gois , Escrevente Autorizado que confiro,
subscrevo, dato e assino afinal em publico e raso. Emol. R$ 599.41. FERC R$ 17,98. FEMP
R$ 23,97. FADEP RS 23,97. Total R$ 665,33. Eu, Ana Silvia Batalha Bittencourt,
Escrevente Autorizada, que confiro, dato ¢ assino. O referido é verdade e dou fé. Emols. R$
113,41; Ferc R$ 3,39; FEMP RS 4,51; FADEP RS 4,51; Total R$ 125,82. Certifico ainda
que sobre o imovel desta matricula existe o seguinte protocolo em andamento: 84.389 de
02/04/2025 - Instrumento Particular.
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Valide aqui
este documento

Paco do Lumiar-MA, 02 de junho de 2025

Documento assinado digitalmente

Ana Silvia Batalha Bittencourt
Escrevente Autorizado

Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERINT0315340WLVKS5VG608Z1.480 02/06/2025 15:05:14, Ato: 16.24.4, Parte(s):
Escritorio Barcelos & Janssen Advogados Associados Total R$ 96,90 Emol R$ 87,31 FERC R$ 2,61 FADEP R$
3,49 FEMP R$ 3,49 Consulte em https://selo.tjma.jus.br

Poder Judiciario — TIMA
Selo: CERELE03153405X3WDDR2PO0O7056 02/06/2025 15:05:14, Ato: 16.24.4.1, Parte(s):
Escritorio Barcelos & Janssen Advogados Associados Total R$ 28,92 Emol R$ 26,10 FERC R$ 0,78 FADEP R$
1,02 FEMP R$ 1,02 Consulte em https://selo.tjma.jus.br
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2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comar ca de Sao Paulo

Oficial: Gentil Domingues dos Santos

Rua Senador Paulo Egidio, 72 ¢j.110 - Sé
Tel.: (11) 3101-5631 - Email: registro@2rtd.com.br - Site:

REGISTRO PARA FINS DE
CONSERVACAO

N° 233.506 de 17/02/2025

Certifico e dou féque o arquivo €etronico, contendo 40 (quarenta) paginas(arquivo anexo), foi apresentado em
17/02/2025, juntamente com o respectivo requerimento para registro, os quais foram protocolados sob n° 4.040.112, tendo
sido registrados eletronicamente sob n° 233.506 no Livro de Registro Facultativo Exclusivamente para Fins de Mera
Conservagdo n° F deste 2° Oficia de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, na presente data.

Apresentante: PDTEC SA.

Titulo/descricdo resumida do documento, confor me informado pelo apresentante:
10578150

Certifico, ainda, que o registro exclusivamente para fins de conservacéo, nos termos do artigo 127, VI, da Lei
dos Registros Publicos, prova apenas a existéncia, a data e o contelido do documento ORIGINAL, ndo gerando
publicidade nem efeitos em relacdo a ter ceir os, observando-se também as restricdes do art. 127A,

Sao Paulo, 17 de fevereiro de 2025
Assinado el etronicamente

Douglas Soares Saugo
Substituto do Oficial

Este certificado € parte integrante e insepar avel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 27,20 R$ 7,60 R$ 5,20 R$ 1,60 R$ 2,00
Ministério Pablico 1SS Conducéo Outras Despesas Total
R$ 1,20 R$ 0,56 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 45,36

Para verificar o conteudo integral do

Para conferir a procedéncia deste

documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

i 00241070144267012 R e

documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
endereco eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1126494TICA000037091DF25J




" & antonder C£DULA DE CREDITO BANCARIO N¢ 0010421766
[VIA NAO NEGOCIAVEL) ALIENACAD FIDUCIARIA DE IMOVEL

-

EMITENTE:

MARIA DA SOLIDADE AGUIAR DOS SANTOS, filha de
dos Santos, brasilelra, corretora de Imévels, solteira, malor, que dec
portadora do documento de identificagdo RG ne 161828320018 - 57/
970.711 883-00, com enderego eletrdnico: sol_aguiarsiz@hotmail.com,
G, n® 44, Parte de Cima, Novo Horizonte Aparecida, Pago do Lumiar/MA.
designado(s) apenas EMITENTE;

Maria Lucia Agular dos Santos e de Vitor Pereira
ara n3a conviver em unido estdvel,
MA, Inscrita no CPF/MF sob o n?
residente e demiciliada na Rua

GARANTIDOR(ES):
0 mesmo qualificado, acima, no campa “Emitente”. -

INTERVENIENTE QUITANTE: BPOPTOTTT]
A SERSNFXSTRABSRESRAREREESEES SRS -

Cédula de Crédito Bancrio (CEDULA), em moeda corrente
naclonal, ao credor Banco Santander (Brasil) S.A., CNPJ n? 90.400.888/0001-42, com sede na Av.
Presidente Juscelino Kubistchek, n2 2235 e 2041, CEP 04543-011, 530 Paulo/SP, neste ato "—’P"E“-:ﬂﬂdﬂ.
na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrada na data de 04/12/2023, as fls. 159 qo Iwro. ne
11.563, perante o 92 Tabelido de Notas de Séo Paulo/SP, por seus mptesentfnles legais no final
assinados e Identificados, designado Santander, ou  sua ordem, 3 quantia quu@a, c.ﬂ.rtai e exigivel,
correspondente 20 valor emprestado e creditado em minha conta corrente, acresmd? dos J.UIOS a3 taxa
indicada, capitalizados na periodicidade estabelecida, do Imposto Sobre Operagdes Financeiras = ICF e
demals encargos devidos, nas condicdes do quadro abaixo, mediante débito em minha conta corrente
na data e periodicidade indicadas, que desde ji autorizo a efetuar.

1. DO PAGAMENTO - Pagaref por esta

QUADRO RESUMO (QR)
| - DO EMPRESTIMO

A - Data de Emissio: 27/02/2024
B - Local de Emissdo e Pagamento: 530 Paulo UF: 5P
C - Valor do Empréstimo: RS 66.000,00
D - Valor do IOF: RS 2.199,99 Financiado ( ) Sim (X) Ndo
E - Tarifa de Avaliag3o de Garantia: RS 1,435,55 Financiado ( ) Sim (X) Ndo
F - Valor Total do Empréstimo: RS 66.000,00
G - Valor Estimado da Pareela: RS 1.295,51

H - CONTA CORRENTE:
|- Conta:01022859-9  Agéncia: 2293 Bancon® 033 Titularidade CPF: 970.711.883-00

ii = Finalidade; Pagamento Encargos Mensais
iil = Prazo: [indeterminado - até a liquidagdo da divida do Empréstimo]

Iv - Autorizagio de Débito em Conta Corrente Contempla:
a - Encargo Mensal Vencido (X) Sim ( | Nao
b - Uso do Limite da Conta ["Cheque Especial”) (X) Sim () Ndo

1- CONDICOES DO EMPAESTIMO

A - Juros Remuneratdrios Efetivos: 1,6500% ao més 21,6994% ao ano

—_—— -

o o o 0.~ " _- -

EMP - GARANTIA - Pés Liberagdo - 30 versdo - Setembro 2022

Digitalizado com CamScanner
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para validar o documento acesse o QRCODE ao lado.




< Sontanger CLDULA DE CREDITO BANCARIO N* 0010421766
[VIA NAO NEGOCIAVEL) AUENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

0 = Caphaliragio de Juros: Mensal
C=Quantidade de Parcelas: 120
0 = Perlodicionadade das Parcelas: Mensals
L= Vencimento da 1 Parcela: 27/04/2024
F=Ventimento da Ultima Parcela: 27/02/2034
G = Encargos Moratérios: (1) Juros: 1% ao Més (i) Multa: 2%
H = Custo Efetivo Total - CET: 23,75% a0 ano
I = Escolha de 01 Mds Sem Pagamento (Amortizago e Juros):
B _{ _u_ | Ndo ( ) Sim - Més Escolhido: st e 6 UL L XX OCDUULEUCE KK

A =Valor: RS %30 MM MK XXX XXX XXX XK XXX,
B = FOMMA: XXX XN XX XXX KX OGN O XXX KK XN NX
C = Banco: x.x.x.x Agéncia: XXX XXX Conta Corrente: x.x.xXX.X

IV~ SEGURQ
Seguradora escolhida pelo Emitente: ZURICH SANTANDER BRASIL S.A. (CP RESIDENCIAL) CNP) n®

06.136.920/0001-18

Emitente: MARIA DA SOLIDADE AGUIAR DOS SANTOS % ParticipagBo:
100,00

Valor do Prémio: Morte e Invalidez = MIP: RS 19,48 Danos Fisicos no Imdvel = DFI: RS 5,91

Pagamento Mensal

Vencimento do 1¢ Pagamento dos Prémios 27/02/2024

V- DA GARANTIA DO EMPRESTIMO

Garantia: Alienacdo Fiducldria de Bem Imével

Imodvel:
Uma unidade residencial, situada na Rua G, n? 44, Residencial Novo Horizonte de Aparecida/MA,

acabamento padrdo simples, composta de sala de estar/jantar, hall qe circulagdo, dois dormitdrics,
banheiro soclal, cozinha, construgdo em alvenaria de fijolos cer.’irqlcns, piso cimentado liso com
argamassa na sala, hall de circulagdo e nos quartos, piso cerdmica na cozmha.e banheiro, revestimento de
cerdmica nas paredes do banheiro até altura de 1,50m e sobre o lavatdrio e pia na largura de cada
equipamento, forro PVC em toda Cas3, travejamento do Ietg em madeira, cobertura em tellha cerdmica,
paredes internas pintadas com tinta PVA na sala, hall de circulagdo e quartos, no banhglro.e cozinha
pintadas com textura, paredes externas texturizadas, com uma drea construida de 38,13m’ (trinta e cito
metros e treze centimetros quadrados| e seu respectivo lote terra prd?ria., sob o n® 44, da "Quadra OIS., do
loteamento denominado "Residencial Novo Horizonte de Aparecida®, situado no Itlxgar Bacurizal® no
Municipio de Pago do Lumiar/MA, assim discriminado: Frente, mede 8,00 metros e limita-se to;n Ia Rua
“G": lateral direita, mede 16,00 metros € limita-se com o lote 42; fundo, mede 8,00 metros e im la-se!
cc—rr; o lote 43; lateral esquerda, 16,00 metros e limita-se com o lote 46; Com drea total de 128,00m

(cento e vinte e oito metros quadrados).
Thulo Aquisitivo: B
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& Santander CEDULA DE CREDITO BANCARIO N¥ 0010421766
[VIA NAQ NEGOCIAVEL) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

O referido Imével acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Pago do Lumlar/MA, sob Cadastm ne
505453, e fol havido pela Emitente/Garantidora, conforme consta no Registro n@11, na matricula n?
30.009, do 12 Oficio Extrajudicial de Pago do Lumiar/MA.

OIS XXX XX N KX HXX KK XX IIIH KNI AKX KX XX KA IEKKH KX

Valor de Avallag3o para Venda em Publico Leildo: RS 110.000,00

Prazo de Caréncla para Intimagdo: 30 dias e

VI~ CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS

Sem prejulzo das demals condigBes estabelecidas nesta CEDULA, aplicam-se as seguintes condigBes:

VLI Com base nas disposicdes inseridas na Lel 9.514/1997 pela Lel 14.711/2023, ficam alteradas a5
seguintes clusulas constantes das Condicdes Gerals, que passam a ter a redagdo abaixo:

[ Cléusula 4 - que passa a ter a seguinte redagdo:

“4, AUENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, Para garantir todas as obrigagdes desta CEDULA, o Emitente

efou, se for o caso, o Garantidor ALIENA FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os imdveis identificados no
item V do QR desta CEDULA, bem como suas acessdes, construgdes e instalacdes, nos termos & para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9,514/, com as alteragdes introduzidas pela Lei 14,711/2023.
4.1. Na qualidade de propristirio dos imévels, o Garantidor estd ciente e concordou em aliend-los
fiduciariamente a0 SANTANDER, sendc respansavel por todas as obrigagdes assumidas pelo Emitente em
relagdo ao imével dado em garantia.
4.2. EU, EMITENTE E/QU, SE FOR O CASO, GARANTIDOR, NESTE ATO, CEDO E TRANSFIRO AO
SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A POSSE INDIRETA, RESERVANDO A POSSE DIRETA NA
FORMA DA LEI, E ME OBRIGO POR MIM E MEUS SUCESSORES, A FAZER ESTA ALIENACAO FIDUCIARIA
SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER PELA EVICCAOD DE DIREITOS.
4.2.1 0 fiduciante ficard investido na posse direta dos Imdvels, assegurada a livre utilizagdo, por sua conta
e risco, obrigando-se a manter, conservar e guardé-los, inclusive guanto ao pagamento de impostos, taxas
e quaisquer outras contribuicBes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre os imoveis, exceto na |\
hipétese de inadimpléncia das obrigagdes desta CEDULA."
(i) Clusula 6, que passa a ter a seguinte radagao:
“6, QUITACAO. Realizado o pagamento da divida desta CEDULA, o SANTANDER dar quitag3o ao Emitente
e, se for o caso, a0 Garantidor mediante termo a ser entregue no prazo de 30 dias, contado da data de
liquidagdo desta CEDULA. No atraso, o SANTANDER incorrerd em multa equivalente a 0,5% ao més, ou
fragdo, sobre o valor desta CEDULA, que se reverterd a favor caquele a quem o terma nao tiver sido

disponibilizado no referido prazo.”
{iii) Clausulas 8 a 10 (co land ivas subclusulas ou subitens), que passam @ ter &

seguinte redagao:
“g PERDA DA PROPRIEDADE. ATENCAO! DESATENDIDA AS OBRIGAGOES DE PAGAMENTO PREVISTAS

NESTA CEDULA E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE
COM O DISPOSTO NO ART. 26, §12 DA LEI N 9.514/1997, PROVIDENCIARA A INTIMACAO DO EMITENTE
E, SE FOR O CASO, DO GARANTIDOR, PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, REALIZE A PURGAGAD DA
MORA E PAGUE AS PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTIMACAO,
ACRESCIDAS DE TODOS 0S ENCARGOS CONTRATUAIS E LEGAIS, INCLUSIVE TRIBUTDS, CONTRIBUIGOES
CONDOMINIAIS EM RELAGAO AOS IMOVEIS, SE FOR O CASO, E DESPESAS DE COBRANGA E INTIMAGAO.

A INTIMAGAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CIRCUNSCRICAD IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM OS IMOVEIS, por seu preposto ou pelo Registro de
Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento, pelo Emitente e, se
for o caso, do Garantidor, ou por quem deva receber a intimagdo (aplicando-se, no que couber, o disposto
i)
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do artigo 16p 4, Lei 6.015/1973), que por esse ato serdo clentificados de que, se a mora ndo for purgada

No praro de 15 dias, a propriedade dos imdvels sers consolidada no patrimdnio do SANTANDER e 0s
iméveis ser3p levados a leilso observando, no que for aplicével, os procedimentos Previstos nos artigos
26-A, 27, 27-A da Lei 9, 514/1997, Inclusive novas alteragdes ou legislagdes publicadas a Partir desta data,
Para execugio dos procedimentos de cobranga, purgacio de mora, consolidagio da propriedade
fiduciaria, leilo e demais condigSes previstas na Lei 9.514/1997.
8.1.1. Caso os Imévels estejam localirados na competéncia de duas Serventias de Registro de Imévels, a
intimacdo para purgacdo da mora poders ser requerida, pelo SANTANDER, a qualquer um dos Oficiais
competente, importando ng cumprimente do requisito de intimagdo, desde que sefa Informada a
totalicade da divida e dos imdveis passiveis de consolidagso de propriedade a favor do SANTANDER.
8.1.2. Intimacdo por Hora Certa. Certificado, pelo Oficial de Registro de Imdveis, que hd suspeita motivada
de ocultagio do intimando, apds procurar o intimando, ou seu representante legal ou procurador
regularmente constituido, por duas vezes, em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar, serd intimado
qualquer pessoa da familia 0u, em sua falta, de qualquer vizinho ou, se for o caso, o funciondrio da
portaria de condominio edilicio ou de conjuntos imobilidrios com controle de acesso, responsdvel pelo
recebimento de correspondéncia, de que, no dia dtil imediato, retornara a fim de efetuar a intimagdo na
hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Codigo de
Processo Civil, nos termos do artigo 26, §3°A e §39 B da Lei 9.514/1997.
8.1.2.1. No prazo de 10 dias, contados da realizacdo da intimagdo com hora certa, o Oficial de Registro de
Imdveis, nos termos do artigo 254 do Codigo de Processo Civil, encaminhard ao intimando, ou ac seu
representante legal ou procurador regularmente constitudo, carta ou correspondéncia eletrdnica para
tiéncia do ato de intimag3o para purgar a mora,
8.1.3. Intimacdo por Edital. Caso o destinatdrio da intimagdo se encontre em local ignorado, incerto
inacessivel, nos termos do §42 do artigo 26 da Lei 9.514/1997, o fato serj certificado pelo serventuarid’e
informado a0 Oficial do Registro de Imdveis, que competir Premover sua intimagdo por edital, publicado
por ao menes trés dias, em jornal de maior circulagdo local dos iméveis ou em jornal de comarca de facil
acesso, se, no local dos iméveis ndo houver imprensa com circulagio
purgagdo da mora da data da ultima publicagdo do edital,
8.1.4. O Emitente e, se for o caso, Garantidor estdo aquiescantes que sdo responsdveis por informar ao
SANTANDER eventual alteragdo do seu domicilio, conforme determinado pelo artigo 26, § 42, da Lej
9.514/1997.
8.1.5. Para fins da Intimag3o por Edital, presume-se que o Emitente e, se for o caso, o Garantidor ests em:
(i) Local Ignerado: quando ndo for encontrado no local dos iméveis nem na dltimo enderego fornecido
pelo Emitente e, se for o caso, pelo Garantidor;
(i) Local Inacessivel: aquele em que o funciondrio responsavel pelo recebimento de correspondéncia se
recuser a atender o serventudrio responsavel pela intimacéo ou aquele que nio tenha funcionirio
responsavel pelo recebimento de correspondéncia para atender o serventudrio,
8.1.6. Para hipdtese de o Emitente e, se for o caso, do Garantidor estar em Lugar |gnorado, a intimacdo
também devers ser encaminhada no seu enderego eletrénico se tiver indicado neste instrumento, com, no
minimo, 15 dias de antecedéncia a realizacdo da Intimacdo por Edital,
8.2 PURGADA A MORA E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E DEMAIS OBRIGAGOES
CONTRATUAIS RETOMAM Q CURSO NORMAL, PROSSEGUEM [NTEGRAS E VIGENTES.
8.2.1. A mora s6 poderd ser purgada com o pagamento em espécie ou por cheque OP (Ordem de
Pagamento|, nominativo ao SANTANDER ou a quem exXpressamente venha a ser indicado na intimagdo,
8.2.2. Eventual diferenga remanescente da mora devers ser Paga pelo em prestacdo vincenda.

didria, contado o prazo para
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8.3. ATENCAOI NAO pURGADA A MORA, O OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS CERTIFICARA O FATO E
PROMOVERA, MEDIANTE A APRESENTAGAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS E, SE FOR O
CASO, DO LAUDEMID, A AVERBACAQ DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL EM NOME DO
SANTANDER,
8.3.1. O fiduciante, com anuéncla do SANTANDER, poderd dar seu direito eventual aos Iméveis em
Pagamento desta CEDULA, dispensados os procedimentos previstos na artigo 27 da Lei 9.514/1397.
832 Os diretos reals de garantia ou construgdes, inclusive penhoras, arrestos, blogueics e
Indisponibilldades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisic3o do Emitente efou, se
for o caso, do Garantidor nic impedem a consolida3o da propriedade dos imévels no patrimdnio do
SANTANDER e a venda dos imdvels para realizagio da garantia.
8.3.3. Na hipétese da cldusula anterior, os titulares dos direitos reais de garantia ou constrigBes sub-
rogam-se no direto do Emitente efou, se for o caso, do Garantidor a percepsdo do saldo que
eventualmente sobejar do produto da venda nos termos da Lei 8.514/1997.
8.4.NORMAS ESPECIAIS, PARA OPERACOES DE FINANCIAMENTO PARA AQUISICAD OU CDHSTRUQEO
IMOVEL RESIDENCIAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, DA LEI 9,514/1997, SERAQ OBSERVADAS AS
SEGUINTES NORMAS E CONDIGOES:
(I) A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE SERA AVERBADA 30 DIAS APOS EKPIRA(;AD DO PRAZO PARA
PURGAGAO DA MORA PREVISTO NO ARTIGO 26, § 12 DA LE19.514/1997;
() ATE A DATA DA AVERBAGAO DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, £ ASSEGURADO AO DEVEDOR E,
SE FOR O CASO, TERCEIRO FIDUCIANTE, O DIREITO DE PAGAR AS PARCELAS DA DIVIDA VENCIDAS E DAS
DESPESAS (CORRESPONDENTES AOS ENCARGOS E CUSTAS DE INTIMAGAQ, PREVISTAS NO INCISO Il DO
§32 DO ART. 27 DA LEI 9.514/1997), HIPOTESE QUE CONVALESCERA O CONTRATO DE AUENAGAO [| /
FIDUCIARIA;
(1) NO 22 LEILAO: (A) SERA ACEITO O MAIOR LANCE DESDE QUE SEJA IGUAL O SUPERIOR AD VALOR A\
INTEGRAL DA DIVIDA GARANTIDA PELA ALIENAGAO FIDUCIARIA MAIS ANTIGA VIGENTE SOBRE O BEM,
DAS DESPESAS, INCLUSIVE EMOLUMENTOS CARTORARIOS, DOS PREMIOS DE SEGURO, DOS ENCARGOS
LEGAIS, INCLUSIVE TRIBUTOS, E, SE FOR O CASQ, DAS CONTRIBUICOES CONDOMINIAIS (REFERENCIAL
MINIMOD); E (B) NAO EXISTINDO LANCE NO REFERENCIAL MINIMO, A DIVIDA SERA CONSIDERADA
EXTINTA, COM RECIPROCA QUITAGAO, FICANDO O SANTANDER INVESTIDO DA LIVRE DISPONIBILIDADE
DOS IMOVEIS;
(V) cOM A EXTINGAD DA DIVIDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, §42, DA LEI 9.514/1997, O
SANTANDER ENCAMINHARA O TERMO DE QUITACAQ AO COMPRADOR:
(IV) A EXTINGAO DA DIVIDA NO EXCECENTE AO REFERECIAL MINIMO PARA ARREMATAGAO CONFIGURA
CONDICAQ RESOLUTIVA INERENTE A DIVIDA E SERA ESTENDIDA AS HIPGTESES EM QUE O SANTANDER
TENHA OPTADQ PELO USO DA VIA JUDICIAL PARA EXECUTAR A DIVIDA.
9. DESOCUPAQAO DO !MOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, o fiduciante
devera restituir os iméveis no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e coisas.
9.1. Responderd o fiduciante enquanto ndo efetuar a desocupagao dos iméveis, pelo pagamento: (i) de
taxa de ocupagdo dos iméveis, por més ou frag3o, no valor correspondente 2 1% do Valor de Avaliagdo
indicado no item V do QR da CEDULA ou, se for o caso, do valor da base de cilculo do imposto inter vivos,
exigivel a partir da data da consclidagdo da propriedade dos iméveis em nome do credor fiducidrio até a
data em que o SANTANDER ou o zdquirente vier a ser imitido na posse dos iméveis, nos termos do artigo
37-A da Lei 9.514/1997; (ii) dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais, despesas com gua, luz, gds,
€ quaisquer outros encargos que recaiam ou venham recair sobre os iméveis, até a efetiva restituicdo e
(iii) por todas as despesas necessdrias 3 repesicao dos iméveis no estado em que os recebeu.
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9.2. Caso 05 imdve

is nio sejam desocupados, o SANTANDER, ou o adquirente dos im
tratam o artigos 26-A, 27, e 27-A da Lel 9.514/1997, com fundamen?o no artigo 30?1?&7: ;ﬂ:c:; ue
Poders requerer 3 reintegra;3o na posse dos iméveis para desocupacdo no prazo de 60 d'rasld d i
temprovada, ngs termos do artigo 26 da Lei 9.514/1997, 3 consolidag3a da propriedade em sey n::n: o
Jﬂil Arremaitadt.:: o.s frpéw:is ou consolidada definitivamente a propriedade no caso de Frustra;ic; dos
eildes, as acdes Judiciais que tenham por abjeto as condigdes desta CEDULA Ou o5 procedimentas de
cobranga e leildo, com excegdo a exigéncia de notificagio do devedor fiduciante, serdo resglvidas em
perd.as e dznos e nio impedirdo a reintegragdc de posse mencionada na cldusula anterior, conforme
Previsto no paragrafo Unico do artigo 30 da Lei 9.514/1997,

10. B 5. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM
NOME DO SANTANDER, os iméveis serdo vendidos a terceiros em LEILAD PUBLICO, conforme Lei
9.514/1997, com as alteragdes introduzidas pela Le| 14.711/2023.

10.1 Os leildes serﬁp realizados por meio da rede mundial de computadores - “internet” - junto ao sitio
e‘felrumi:u do leiloeiro e anunciados por edital e publicados por 03 dias em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos iméveis ou em sua Comarca,

10.1.?. | ildes. Nos termos do §29-A do artigo 27 da Lei 9.514/1997, as datas e
horirios dos leildes eletrénicos serdo comunicadas pelo SANTANDER ao Emitente ¢, se for o caso, ao

Garantidor, por meio de correspondéndia a0s seus enderegos indicados neste instrumento, inclusive, se
houver, ao endereco eletrénico.

10.1.2. Direito de Preferéncia. Apés a consolidagdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiducidrio, ora SANTANDER, e até a data da realizagdo do 22 leildo, nos termos do §22-8 do artigo 27 da Lei
9.514/1997, ¢é assegurado ao fiduciante o direito de preferéncia para adauirir os imévels por prego
correspondente ao valor da divida acrescido (i) dos valores correspondentes as despesas, aos prémios de
Seguro, aos encargos legais, as contribuicdes condominiais, se for o caso, tributes (inclusive ITBI) o
Laudémio, se for o caso, pagos para consalidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario, e (i) das /N
despesas do procedimento de cobranga e dos leilges.
10.1.3. Para fins da clausula anterior, ao exercer o direito de preferéncia, o fiduciante também ser3
responsavel pelo pagamento dos encargos legais, tributes, custas e emolumentos incidentes para nova
aquisicao dos iméveis, que serd realizada por meio de escritura piblica de compra e venda a ser lavrada
junto ao Oficial do Cartério de Notas.
10.2. 0 12 leildo publico sera realizado no prazo de 60 dias da dats do registro da consalidagio da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAO INFERIOR AQ VALOR DOS IMOVEIS, INDICADD
NO ITEM V DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAD INFERIOR AQ VALOR UTILIZADO COMO BASE DE
CALCULO PARA APURAGAQ DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO INT ER VIVOS, QUANDO DA CONSOLIDAGAD
DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 24, § 19, E ARTIGO 27, § 12
DA LEI 9.514/1997.
10.2.1. Valor Minimo dos Iméveis para o 12 Leildo Puiblico. Caso o valor dos iméveis indicado no item V
do QR desta CEDULA seja inferior ao utilizado para apuragio do imposto inter vivos, para fins da
consclidagdo da propriedade dos iméveis em nome do credor fiducidrio, este Gltimo valor serd
considerado para venda dos imdveis no 12 piblico leilio, conforme determinado pelo artigo 24, § 12, da
Lei 9.514/1997.
10.2.2. O valor dos iméveis sera atualizado mensalmente pela variagao do IGP-M, mensalmente, a partir
da data desta CEDULA e serd acrescido do valor das benfeitorias necessérias executadas as expensas do

COMPRADOR.
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10.2.3, O SANTANDER se reserva no direlto de realizar, diretamente ou por melo de tercelfos, Nova
avallagdo dos imévels, Incluindo-se os custos da nova avaliagdo no valor da cfvida desta CEDULA

10.2.4. Realizada a nova avaliagio dos Imévels, nos termos da cléusula anterior, © valor obtido serd
utiizado para fins da realizacdo do 1 lelso, desde que seja superior a0 indicado no item ¥/ do OR,
observando 2 regra prevista na cldusula 10.2 desta CEDULA.
10.3 0 2 lelldo piblico ocorrerd no prazo de 15 dias, con

POR LANCE NAO INFERIOR AD VALOR INTEGRAL DA DIVIDA.
10.3.1, Caso nio seja oferecido, no 22 leildo, lance que alcance o VALOR INTEGRAL DA DIVIDA, o

SANTANDER se reserva no direito de aceitar, a seu exclusivo critério, lance que correspon da, no minima, a
50% da valor de dos iméveis indicado no item V do QR

10.3.2. Para fins dos leil3es, o VALOR INTEGRAL DA pivI
valor do saldo devedor atualizado, se for o caso, na data do leildo, nele incluidos os juros canvencionais e

0s encargos moratérios, e (b) das despesas e/ou encargos dos imévels a segulr elencados: (i) contribuicdes
devidas a0 condominio de utilizagdo, ou mensalidades devidas a associagdo de moradores ou entidade
assemelhada; (i) despesas de &gua, luz e gés; IPTU, foro, outros tributos, contribuigBes eventualmente
incidentes scbre a propriedade ou posse dos imévels, no que for aplicavel; (iil) taxa didria de ocupagio
apds a consolidagdo das propriedace dos imévels, conforme prevista neste instrumento; (iv) encargos e
custas de intimag 3o e realizagdo dos leiles publicos, compree ndida s relativas aos aniincios e & comissac
devida ao leiloeiro; (v) custeio dos reparos efetuados pelo SANTANDER, necessdrios & reposicdo dos
imévels; e (vi) imposto de transmissdo e laudémio que eve ntualmente tanham sido pagos em decorréncia

da consolidagdo da plena propriedade.
10.4 O SANTANDER receberd o prego

divida.
10.4.1 O SANTANDER reserva no direito de recusar o lance do licitante vencedor se (i) houver indicio de

violagdo s normas de prevengdo a lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo e atos de
corrupgdo e lesivos contra a administrag3o plblica nacional e estrangeira, ou (ii) possuir restrigGes

financeiras e cadastrais.

10.5 0 SANTANDER transmitird o dominio € a posse dos imaveis ao licitante vencedor.

10.6. Eventual diferenga positiva entre 0 lance cferecido e aceito pelo SANTANDER e o valor da divida sera
nte crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias ap6s a venda no
nos termos do artigo 27, §4¢ da Lei 9.514/1997, inclusive
1.219 do Cédiga Civil de 2002 (correspondente a0

tados da data do 1¢ leilio pablico, frustrado,

DA corresponderd ao resultado da soma do (a)

pago pelo licitante vencedor e utilizaré os recursos para liquidar 2

entregue ao fiduciante, media
Jeilio, fato que Importard em reciproca quitagdo,
n3o se aplicando o disposto na parte final do artigo
artigo 516 do Codigo Civil de 1916 (revogadol).

106.1 O valor depositado na conta corrente
compreendido a indenizago por benfeitorias nos

9.514/1997.
10.5.2 NAD CABERA OUTRO PAGAMENTO, PELO SANTANDER, A TITULO DE (1) INDENIZACAO POR

BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E (Il) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER

QUANTIAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS.
10.7. Verificados lances inferiores ac VALOR INTEGRAL DA DIVIDA, no 22 leilio, o SANTANDER ficara

investido na livre disponibilidade dos imdveis e exonerado da obrigagdo de restituicdo ao fiduciante de

qualquer quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 52 da Lei 9.514/1997.
10.7.1. Se o produto do leildo ndo for suficiente para 0 pagamento do VALOR INTEGRAL DA DIVIDA, o

Emitente continuar obrigado pelo pagamento do saldo remanascente, que podera ser cobrado por meio
de agio de execugdo e, se for 0 ¢aso, excussao das demais garantias desta CEDULA.

do fduciante, na forma da clausula anterior, esta
iméveis, nos termos do artigo 27, § 49 da lei

o i i & b
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10.7.2. Para fins da apuragio do saldo remanescente, prevista na cléusula anterior, serd deduzido o VALOR

INTEGRAL DA DIVIDA, previsto como lance minimo do 29 leil3o, do valor atualizado da divida desta

CEDULA conforme previsto no artigo 27, §2¢, da Lei 9.514/1997, incluidos 0s encargos e despesas de

cobranga.

10.8 O SANTANDER manters as contas 3 disposicio do Emitente e, se for o caso, do Garantidor por 12

meses, contadas da realizac3o dos leildes.

10.9. Garantia de Diversos Imdveis. Caso a CEDULA seja garantida por 02 ou mais imdveis, e ndo for
convencionada a vinculagdo de cada imével a uma parcela da divida, o SANTANDER poderd promover a
excussdo em ato simultaneo, por meio da consolidagio de todos os iméveis em conjunto, ou em atos
sucessivos, por meio de consolidag3o e leildo de cada um dos imdveis em sequénda, 3 medida do
necessdrio para satisfago integral do crédite.

10.5.1. Para fins do previsto na cldusula anterior, serd observado:

@) o SANTANDER deverd indicar os imbveis a serem excutidos em sequéncia, exceto se houver
disposicio em sentido contririo no contrato, que, nessa hipdtese, ficard suspensa a consalidagdo da
propriedade dos demais iméveis;

b)  acadaleilio, o SANTANDER promoverd nas matriculas dos iméveis ndo leiloados a averbagdo do
demonstrativo do resultado, que seré encaminhado ao Emitente e, se for o caso, 3o Garantidor por meio
de correspondéncia no endereco fisica e eletrBnico indicados neste instrumento;

o na hipétese de ndo se obter quantia suficiente para liquidar as obrigagdes desta CEDULA, a cada
leil3o realizado, o SANTANDER dever (i] recolher o imposto de transmissdo “inter vivos” e, se for o caso, o
laudémio, relativos ac imével a ser excutido em seguida, (ii) requerer a averbacdo da consolidacdo da
propriedade, e (iii) no prazo de 30 dias, realizara os procedimentos de lgilZo previstos no artigo 27 da Lei
d)  satisfeito integralmente as obrigagdes desta CEDULA, com o produto dos leildes realizados
sucessivamente, o SANTANDER entregard ao Emitente e, se for o caso, 20 Garantidor o termo de quitagdo
e a autorizacio de cancelamento do registro da propriedade fiducidria de iméveis que restem a ser
desonerados.
10.9.2. Fica estabelecido que as disposigdes previstas nas ddusulas 10.9 e 10.9.1 ndo se aplicardo s2 os
imévels descritos no item 1-A do QR forem caracterizados como "unidade autdnoma integrante de
condom/nio edilicio”, nos termos do artigo 1.331 do Cédigo Civil, e possua direito ao uso de “vaga de
garagem autBnoma” efou “depdsito” representados por matriculas préprias perante a Serventia
competente, que ser3o considerados pelas Partes como uno e indivisivel para todos os fins da Alienagdo
Fiduciéria de Imdvel, nio sendo permitida a venda individual ou separadas para fins dos leildes, devendo

ser considerada como Unico indivisivel.”
VLI No caso de divergéncia ou conflito entre o estipulado nas Condiges Especificas e o determinado

pelas Condigdes Gerals, prevalecerdo aquelas.

DICOES GERAI

2. CONDICOES DA LIBERAGAO. Ful informado que o valor do empréstimo sera liberado e creditado na
minha conta corrente, no prazo de 05 dias uteis a contar da recepgdo, pelo SANTANDER, da VIA
NEGOCIAVEL desta CEDULA e da ficha original da matricula atualizada dos imdveis contendo a
constituicio da garantia fiducidria devidamente REGISTRADA no SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

competente.
2.1. ATENCAO! ESTOU CIENTE QUE A VIA NEGOCIAVEL DESTA CEDULA E A FICHA ATUALIZADA DAS

§
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MATRICULAS
00
ENTREGUES S IMOVEIS CONTENDO A AUENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DEVERAO SER

OCORRA as 0::'233:50;&;&1 ATE 60 DIAS DA DATA DE EMISSAO DESTA CEDULA. €450 1550 Ao
SANTANDER DESOBRIGAL REITOS NESTE TITULO ESTARAD RESOLVIDOS, ISTO €, CANCELADOS, € 0
3. CONDICAES po ‘Mrnémt: :Emm A LIBERACAQ DOS RECURSOS DO EMPRESTIMO.

+ Inclusive, o Imposto sob Pagarel as prestagSes mensals e quaisquer débitos decorrentes desta
mediante d85it0 ra maars co‘: re Operac!_ies Financeiras - I0F e a Tarifa fie Avaliacdo de Garantia,
SANTANDER autorizado areariz:-l?) ::’é"::::.n::f:di:ﬂa rtm ;E:Jm 5, s e
;}1‘; f;:":;c;ente oy (4o desta ULA.

i 20 esco:h :mgo na data da liberagio dos recursos do em préstimo;

tens D b, :o:::ﬂif (;RH:; ;ili:‘;z ﬂiande hvaliar;éu de Garantiat desde que autorizado por mim nos
Pagamento do imposto e daquela tarifa, e ; Pl e ﬂa R s e
(i) o valor da Tarifa de Avaliagia de Ga;‘an;:‘:ir;:?:a:m i s iac3 omi
des inndvels, a0 B8 Fesiimms S Vd o desde a data de conclusio da afallal;au ?canomnu
B e  anterior a e.s!e titulo, e o seu pagamento ndo esté vinculado a
0 g nclusive, sera devido nas hipéteses de cancelamento ou desisténcia;

. \']_ 0 pagamento da Tarifa de Avaliagio de Garantia ser realizado mediante débitc na conta corrente
lndufada no item I-H do QR, conforme autorizado por mim, Emitente, na proposta desta operacio de
;r:dg:;g::,qn::.le ato, é ratificada, inclusive, para realizar o débito em data anterior adesta CEDULA.

(i) autorizei previamente o SANTANDER a realizar os débitos das obrigagdes de pagamento decorrentes
:::;:zggnuu na conta corrente de minha titularidade indicada no item I - H do QR pelo prazo

o;

(ii) estou ciente da obrigagdo de manter saldo disponivel em conta para realizar os pagamentos dos
encargos mensals decorrentes desta CEDULA;
(ili) estou clente que o saldo disponivel da conta corrente engloba, também, eventual limite da conta
(“cheque especial”), se contratado pelo Emitente titular da conta, e poderd ser utilizado para
pagamento das obriga¢3es desta CEDULA;
(iv) previamente & emissio desta CEDULA, o SANTANDER forneceu informagdes sobre a autorizagio de
débito em conta para pagamento das obrigagdes do empréstimo, inclusive quanto a utilizag3o do limite
da conta, se houver, e pagamento das obrigages vencidas e nio pagas na data do seu vencimento;
(v) na condigiio de Emitente titular da conta, por livre escolha, optei pela realizagio dos débitos das
obrigagdes de pagamento desta CEDULA em conta corrente contemplando as formas indicadas e
autorizadas no item |-H - "iv" do QR.
3.2.1. Se ndo houver saldo suficiente na conta corrente indicada no item I-H do QR para pagamento das
obrigagBes relativas a esta operagdo, das tarifas, e, se incidente, do IOF, o Emitente, titular da conta,
autoriza 0 SANTANDER a resgatar e utilizar os recursos provenientes de aplicagdes financeiras existentes
junto ao SANTANDER, em nome do Emitente, podendo para tanto, efetuar débitos e resgates que o
Emitente neste ato expressamente autoriza.
3.2.2, Estou ciente que o SANTANDER ndo serd responsavel por eventuais perdas financeiras ocorridas
em razio do resgate antecipado de aplicagdes ou disponibilidades financeiras na forma prevista na
cliusula 3.2.1.
3.2.3. Tratando-se de conta, posicio, ou aplicagdo conjunta do Emitente, a autorizacdo de que trata o
item 3.2, seré vilida também quando a obrigagic que se pretende liquidar ou amortizar for de

responsabilidade de apenas um dos titulares.
3,2.4. Estou ciente que a autorizagdo de débito na conta indicada no I-H do QR para pagamento das

/-./ v
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obrigagdes desta CEDULA poderd ser cancelada e substitulda por outra autorizagdo de déblto em conta
Junto ag SANTANDER, por mela da Central de Atendimento Informada na cldusula 21, com 20 dias de
antecedéncla do préximo vencimenta da prestagdo mensal.
3.25 Na hipdtese de requisicio de cancelamento da autorizacio de débitos sem a correspandente
Indicagso de outra autorizagdo em conta junto a0 SANTANDER, que a substitua, o Emitente ests dlente
Que passars a realizar o pagamento das obrigag3es desta CEDULA por melo de boleto bancirio.
3.2.6. Tive prévia ciéncia do Custo Efetivo Total para efetuar esta operagio.
33.04s PRESTACOES MENSAIS, Estou ciente que as prestagdes mensais desta CEDULA serdo devidas ao
SANTANDER a partir da data de vencimento da primeira parcela indicada do no item I-€ do QR, com
excegdo dos prémios dos seguros que ser3o devidos a partir da data indicada no item IV do QR.
3.3.1. Obrigo-me a realizar a amortizagdo mensal do saldo devedor deste empréstimo, com o pagamento
dos juros remuneratdrios e demals encargos, conforme condigdes estipuladas no item Il do QR, inclusive,
Pagar todos os tibutos, contribuicées e as tarifas dos servicos, que vierem a ser prestados, por minha
solicitagSo, relacionados a esta CEDULA.
3.4. DOS JUROS. Estou ciente que os juros indicados no item I-A do QR incidirdo sobre o saldo devedor
deste empréstimo, de forma capitalizada, a partir da data de liberag3o das recursos desse empréstimo na
forma prevista no item 2 desta CEDULA.
3.4.1. Caso a data de vencimento das prestagBes mensals seja diferente da data de liberagdo dos recursos
desse empréstimo, o SANTANDER realizaré 3 cobranga dos juros de forma proporcional calculado entre o
periodo compreendido entre a data de liberag3o do recurso desta CEDULA e da data e vencimento da
préxima prestagio mensal, e o valor de juros apurado sera devido pela Emitente juntamente com os
dermais encargos decorrentes desta CEDULA,
3.4.2. Na hipétese de atraso no pagamento das prestacdes mensais, além dos juros remuneratérios,
incidirdo juros moratérios de 1% ao més e multa moratéria de 2%, A demonstragdo do saldo devedor
constara de planilha de célculo ou de extrato.
3.5. SEGURDS. Obrigo-me a pagar mensalmente ao SANTANDER, a partir da data prevista no item IV d
QR, os prémios dos seguros com cobertura de Morte e Invalidez Permanente - MIP e Danos Fisicos
Imovel - DFI, devidos & seguradora escolhida para a cobertura securitiria, que terd vigéncia a partir
data desta CEDULA e nas condigBes previstas nas aplices.
3.5.1. Estou ciente que o valor do prémio de seguro por riscos de Marte e Invalidez Permanente - MIP
serd determinado mensalmente pela aplicagio do percentual definido na a2pdlice sobre o valor do saldo
devedor desta CEDULA.
3.5.2. Fui informado que o SANTANDER figura como beneficidrio das apélices de seguro, auterizando-o,
em cardter irrevogdvel e irretrativel, a receber diretamente da Seguradora as importincias
correspondentes as indenizagdes.
3.5.3. Obrigo-me a comunicar ao SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualquer sinistro coberto
pelos seguros contratados. A INDENIZACAO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASO DE MORTE OU
INVALIDEZ PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AO PERCENTUAL DE
PARTICIPACAO DE CADA EMITENTE NA COBERTURA SECURITARIA.
3.6, ESCOLHA DE 01 MES SEM PAGAMENTO. Estou ciente que caso tenha escolhido ndo realizar o
pagamento de uma prestagdo mensal, composta de amortizagio e juros, no més indicado no item II-"1"
do QR de cada ano de vigéncia desta CEDULA (Més Sem Pagamento), a partir do Ano Base, nio havers
amortizagic do saldo devedor e pagamento do valor dos juros do més escolhida,
3.6.L Fui informado que: a) o valor dos juros apurado no Més Sem Pagamento serd acrescido,
exclusivamente, nesse més, ao saldo devedor do empréstimo, e b) o Més Sem Pagamento se refere

exclusivamente ao ndo pagamento de uma prestacdo mensal composta de amortizag3o e juros, e ¢} que
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s de vigéncia desta céouLA, Inclusive no

@ Soonie C¢DULA DE CRED
[VIA NAO NEGOCIAVEL] ALIENAGAO FID

0 prémios dos seguros deverdo ser pagos €M todos 03 mese
Més Sem Pagamento,

4. AUENAGAO FIDUCARIA EM GARANTIA. Para garantr todas
Emitente, ou, se for o caso, G'mnﬂﬂor. ALENO FIDUCIAHI&ME
Identificados no item V do QR desta CEDULA, bem como suas acessdes, constru
termos e para os efeltos dos artigos 22 e seguintes da L& 6 514/97, com as alteragdes introd

Lel 13.465/2017.
4.1, Na qualidade de proprietdrio do
fiduciarlamente ao SANTANDER, sendo responsével por

relagdo ao Imdvel dado em garantia.

4.2, NESTE ATO, CEDO E TRANSFIRO AO SANTANDER, A PROPRI
RESERVANDO A POSSE DIRETA NA FORMA DA LEI, E ME 0BRIGO POR
FAZER ESTA ALENACAO FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSAEAR

DIREITOS.

4.2.1. Estou cente que ficarel investido na posse direta dos
enquanto estiver adimplente, por minha conta e risco, obrigando-me 3
inclusive, quanto ao pagamento de impostes, taxas e quaisquer outras

incidam ou venham a incidir sobre 0§ imovels. _
5. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO ANTECIPADA. Estou clente que poderei amartizar
ou liquidar o saldo devedor e 0 valor presente dos pagamentos ser4 calculado aplicando-se a taxa de

as obrigagbes desta CEDULA, eu,
NTE ao SANTANDER, os imdvels
cBes e instalagdes, nos
uzidas pela

e concordo em aliend-los

¢ Imdvels, eu, Garantidor, estou ciente
idas pelo Emitente em

todas as obrigagdes assum

EDADE FIDUCIARIA E APOSSE INDIRETA,
MIM E MEUS SUCESSORES, A

ESPONDER PELA EVICGAD DE

iméveis, assegurada 2 livre utilizagdo
manter, conservar e guarda-los,
contribuicBes ou encargos que

dor o SANTANDER dard quitagdo

juros pactuada nesta CEDULA.
amento do saldo deve
atraso o SANTANDER incorrera em

6. QUITAGAO. Estou ciente que apds 0 pag
mediante termo a ser entregue no prazo de 30
multa equivalente a 0,5% a0 més, ou fragdo, o

7. VENCIMENTO ANTECIPADO. Sel que este empreés
antecipadamente, independentemente de comunicagdo formal e poderd ser exigida,

totalidade da divida se:

i) eu ndo cumprir pontualmente quaisquer obrigacdes desta operagao ou de qualquer outra cperagdo
mantida com o SANTANDER,

ji) forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas;

iif) houver qualquer medida que afete no todo cu em parte os imévels dados em garantia e 0 eu nao
substituir ou reforgar as garantias exig idas pelo SANTANDER;

iv) eu tiver titulos protestados, me tornar insolvente ou, se pessoa

judicial ou extrajud icial, ou ter declarada a minha faléncia;

v) ndo forem pagos os tributas, impostos, taxas, contribuigdes, condominio, fora e laudémio dos iméveis;
vi) houver uso indevido dos iméves e nio forem mantidos em perfeito estado de conservagdo, Seguranca
e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e das demais autoridades

competentes, cbras de demolicdo, alteragdo ou acréscimo;
vii) deixar de fazer as minhas custas, dentro do prazo da notificagdo que lhe for concedido, as cbras e 0s

reparos julgados necessirios para a conservacgo dos imévels, e ndo permitir a sua fiscalizagac pelo
SANTANDER ou impedir 0 ingresso de pessoa credenciada para vistorias periodicas;

viii) deixar de reembelsar 0 SANTANDER, no prazo de 30 dias, com 0s encargos previstos nesta CEDULA,
algum pagamento que porventura
ix) ceder ou transferir a terceiros ©s direitos
aulorizagio por escrito o SANT. ANDER;

x) forem desapropriados 05 imdveis objeto da garantia,

dias, e que em caso de

bre o valor desta CEDULA.
timo poderd ser considerado  vencido

imediatamente, a

juridica, requerer recuperacao

tenha sido pago pelo SANTANDER;
e obrigagfes desta operagdo ou alienar os imoveis, sem

D V4 o
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:;Li:ail:i:‘construlda dos fmdveis indicadas no carné de IPT_U ou na matricula f?r divergente dagquela
0 laudo de avaliagdo dos Imdvels, elaborado previamente a contratag3o desta operagio de
Crédito, e ndo providenciar a devida regularizagio da divergéncia, 3s minhas custas,
8. PERDA DA PROPRIEDADE. ATENCADI FUI INFORMADO E ESTOU CIENTE QUE DESATENDIDA AS
OBRIGAGGES DE PAGAMENTO PREVISTAS NESTA CEDULA E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30
Dias, o SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §12 DA LEI N® 9,514/1997,
PROVIDENCIARA A INTIMAGAD PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, EU, DEVEDOR FIDUCIENTE, REALIZE
A PURGAGAO DA MORA E PAGUE AS PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA
INTIMACAO, ACRESCIDAS DE TODOS OS ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUAIS.
8.1. ESTOU CIENTE QUE A INTIMAGAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVIGO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA CIRCUNSCRIGAO IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM O IMOVEIS, por seu preposto ou
pelo Registro de Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento por
quem deva receber a intimagéo.
8.1.1. Intimagdo por Hora Certa. Estou ciente que certificado, pelo Oficial de Registro de Iméveis, que hd
suspeita motivada de ocultagio do Devedor Fiduciante, apds procurar o Deveder Fiduciante, ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituido, por duas vezes, em seu domicilio ou
residéncia sem o encontrar, serd intimado qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, de qualguer
vizinho ou, se for o caso, o funciondrio da portaria de condominio edillcio ou de conjuntos imobilidrios
com controle de acesso, responsavel pelo recebimento de correspondéncia, de que, no dia (til imediato,
retornard a fim de efetuar a intimagdo na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto
nas artigos 252, 253 e 254 do Codigo de Processo Civil, nos termos do artigo 26, §3%A e §32B da Lei
9.514/1997.
8.1.2. No prazo de 10 dias, contados da realizacio da intimag3o com hora certa, o Oficial de Registro d
Imcveis, nos termos do artigo 254 do Cddigo de Processo Civil, encaminharé ao devedor fiduciante, ou ao
seu representante legal ou procurador regularmente constituldo, carta ou correspondéncia eletrdnica
para ciéncia do ato de intimagdo para purgar a mora.
8.1.3. Intimagdo por Edital. Estou ciente que certificado pelo Oficial de Registro de Imdvels que o
Devedor Fiduciante, ou o seu representante legzl ou procurador, se encontra em local ignorado, incerto
ou inacessivel, nos termos do §4° do artigo 26 da Lei 9.514/1997, serd promovida sua intimag3o por
edital, publicado por trés dias em jornal de maior circulagdo no local dos imdveis ou em comarca de facil
acessg, se no local dos imdvels ndo houver imprensa com circulago didria, contado o prazo para
purgacdo da mora da data da Ultima publicagdo do edital.
8.2. PURGADA A MORA E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E DEMAIS
OBRIGAC'ﬁ ES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM [NTEGRAS E VIGENTES.
8.3. Fui informado que a mora s6 poderd ser purgada em espécie ou por cheque OP (Ordem de
Pagamento), nominativo ac SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimag&o.
8.4, Efetuarei o pagamento de eventual diferenga remanescente da mora, se houver, em prestagio

vincenda,

8.5, ATENGAO! ESTOU CIENTE QUE EM CASO DE DEIXAR DE PURGAR A MORA, O OFICIAL CERTIFICARA

D FATO E PROMOVERA A AVERBACAD DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO

SANTANDER.

9, DESOCUPACAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, obrigo-me a
restituir os /mdvers no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e colsas.
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—___[VIANAO NEGOCIAVEL] AUENACAO FIDUCIARIA DEIMOVEL

2.1 nemﬂd'!rﬂ enquantc n3o efetuar 2 desocupacio dos Iméwvels, pelo pagamenta: (1) de taxa de
ocupagao dos Imévels, por més o fragdo, no valor correspondente a 1% (um por cento) do Valor de
Avallagdo Indicado no item V do QR da CEDULA ou, se for 0 caso, do valor da base de cdlculo doimposto
inter vivos, exigivel a partir da data da consolidacdo da proprledade dos /mévels em nome do credor
fiducidrio até a data em cue o SANTANDER ou 0 adculrente vier a ser imitido na posse dos Imdvels, nos
termos o artigo 37-A da Lei 9.514/1997; (1] dos Impostos, taxas, contribulgdes condominials, despesas
com &gua, luz, gés, e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham recalr sobre os Imovels, atéa
efetiva restituigio e (Ili) por todas as despesas necessérlas & reposi¢do dos Imdvels no estado em que 0S
recebeu,
9.2, Estou ciente que nio realizada a desocupagdo dos imdvels o SANTANDER, ou, o adquirente dos
Imdveis em leilo piblico, com fundamento no artigo 30 da Lel 9.514/1997, podera requerer a
reintegracio na posse dos imdvels para desocupagio no prazo de 60 dias desde que comprovada, nos
termos do artigo 26 da Lei 9.514/1997, a consolidagio da propriedade em seu nome,
9.2.1, Averbada a consolidagdo da propriedade fiducidrla, as agdes Judiclals que tenham por objeto s
condigdes desta CEDULA ou os procedimentos de cobranga e leildo, com excegdo 2 exigéncia de
notificagio do Devedor Fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e ndo Impedirio a relntegragdo de
posse mencionada na clusula anterior, conforme previsto no pardgrafo Unico do artigo 30 da Lel

9.514/1997.
10. DOS PUBLICOS LEILGES PARA VENDA DOS IMOVEIS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM

NOME DO SANTANDER, ESTOU CIENTE que os imdvels serdo vendidos a tercelros em PUBLICO LEILAD,
conforme Lei 9.514/1997, com as alterades introduzidas pela Lei 13.465/2017, nos seguintes termos:
10.1. Os leildes serdo realizados por meio da rede mundial de computadores - “internet” = junto ao sitio /|
eletrénico do leiloeiro e anunciados por edital, publicados por 03 dias em um das jornals de malor
circulagdo no local dos imdveis ou em sua Comarca.
10.1.1. Comunicados sobre os Leildes. Estou ciente que, nos termos do §22A do artigo 27 da Lel,
9.514/1997, as datas e horérios dos leiles eletrdnicos serdo comunicados pelo SANTANDER ao Devedar
Fiduciante por meio de correspondéncia acs seus enderegas indicados neste Instrumenta, Inclusive, se
houver, ao enderego eletrdnico.
10.1.2. Direito de Preferéncia. Estou ciente que, apds a consolidagdo da propriedade fiducldria no
patriménio do credor fiducidrio, ora SANTANDER, e até a data da realizagio do 22 piblico lellio, nos
termos do § 2¢ - B do artigo 27 da Lei 9.514/1997, é assegurado ao Devedor Fiduciante o direito de
preferéncia para adquirir os imdveis por prego correspondente ao valor da divida, acrescido dos valores
correspondentes as despesas, tributas e/ou contribuigdes para consolidagdo da propriedade em nome co
credor fiducidrio, das despesas do procedimento de cobranga e dos leildes, e seré responsdvel pelo
pagamento dos encargos legals e tributos, custas e emolumentos incidentes para nova aquisido dos
Imdveis, que serd realizada por meio de escritura publica de compra e venda a ser lavrada junto ao Oficlal
do Cartério de Notas.
10.2. 0 12 piiblico leildo seré realizado no prazo de 30 dias da data do registro da consolidagdo da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAQ INFERIOR AD VALOR DE AVALIAGAO DOS
IMOVEIS, INDICADO NO ITEM V DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR
UTILIZADO COMO BASE DE CALCULO PARA APURAGAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAQ INTER VIVOS,
QUANDO DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO

27,4§ 12 DA LEI 9.514/1997.
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& Santande
: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N9 0010421766
———___[VIANAO NEGOCIAVEL) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

10.2.1,

g zﬂlut Minimo dos Imévels para o 1¢ Publico Lelldo. Caso o valar dos imdvels Indicado no Item v

consold esta CEDULA seja Inferlor a0 utilizado para apurago do Imposto inter vivos, para fins da
S0lldacdo da propriedade dos imdvels em nome do credor fiducidrlo, este Gitimo valor serd

conslderado para venda dos imdvels no 12 piblico lellio, conforme determinado pelo artigo 24
pardgrafo dnico da Lel 9.514/1997. ‘

10.2.2. O valor dos imdvels serd atualizado mensalmente pela varlagdo do IGP-M, a partir da data desta

CEDULA e serd acrescido do valor das acessdes, construgdes, instalagdes, e benfeitorlas necessirias
executadas a expensas do Emitente.

10.‘{.3. O SANTANDER se reserva no direito de realizar, diretamente ou por melo de terceiros, nova
aveliagdo dos imdvels, incluindo-se os custos da nova avaliagdc no valor da divida desta CEDULA.,
10.2.4, Realizada a nova avaliagio dos Iméveis, nos termos da cldusula anterior, o valor obtido serd
utlizado para fins da realizag3o do 19 publico Lelldo, desde que seja superior 2o indicado no item V do
QR, observando a regra prevista na cldusula 10.2 desta CEDULA.
10.3. 0 2* piiblico leildo ocorreré no prazo de 15 dias, contados da data do 12 piblico leil3o, frustrada,
POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DA DIVIDA.
10.3.1. Q VALOR DA DIviDA corresponderd & soma do valor do saldo devedor atualizado até o dia da
consolida¢3o da propriedade em nome do SANTANDER, dos encargos maratérios previstos nesta CEDULA
e das despesas incorridas e indicadas na cldusula 7-V e das custas de intimagdo do Emitente, das custas
com os publicos leildes, publicagic de edital de aniincio, comissdo do leiloeiro, das despesas com nova
avalia¢io dos Imdvels, imposto de transmissio e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pelo
SANTANDER e outras despesas.
;0.-:‘ O SANTANDER recebers o preco pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a
vida.
10.5. O SANTANDER transmitird o dominio e a posse dos imdvels ao licitante vencedor.
10.6. Eventual diferenga positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER e o valor da divida
serd entregue ao Emitente, mediante crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias apds a venda no
leildo, fato que importard em reciproca quitago, nos termos do artigo 27, § 4o da Lei 9.514/1997,
inclusive, ndo se aplicando o disposte na parte final do artigo 1.219 do Codigo Civil.
10.6.1, O valor depositado na conta corrente do Emitente, na forma da cléusula anterior, ests
compreendido a indenizagdo por benfeitorias nos imdvels, nos termos do artigo 27, § 42 da lei
9.514/1997.
10.6.2. NAO CABERA OUTRO PAGAMENTO, PELD SANTANDER, A TITULO DE (I) INDENIZAGAO POR
BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS QU VOLUPTUARIAS E (1) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER
QUANTIAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS.
10.7. Verificado lances inferiores ao valor da divida, no 22 leildo, a divida do Emitente serd extinta com
entrega de termo de quitagdo pelo SANTANDER, mediante termo prdprio, na prazo de 5 dias a contar da
data do 2¢ leildo, ficando o SANTANDER exonerado da obrigagdo de restituicdo ao Emitente ce qualquer
quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 5¢ da Lei 8.514/1997.
10.8. O SANTANDER mantera as contas & disposigdo do Emitente por 12 meses, contados da realizagio
dos leiles.
11. LOCACAO DOS IMGVEIS, ESTOU CIENTE QUE SERA INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A
CONTRATAGAO OU A PRORROGAGAD DE LOCAGAO DOS IMGVEIS, POR PRAZO SUPERIOR A 01 ANO,
SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 37-B DA LHI

9,514/1997.
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O Santander CEDULA DE CREDITO BANCARIO N? 0010421766
[ViA NAO NEGOCIAVEL) ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

:;';;:l: ;:L‘;“'- LOCACAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAO DA
AD SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPAGAD, NOS TERMOS DO
ARTIGO 27, §72 DA LE) 9.514/1997.
12. QUTORGA DE MANDATO. EU, Emitente, em carater irrevogdvel e Irretratdvel, come condigdo deste
negdcio, constituc o SANTANDER meu procurador para fepresentar-me junto as Companhias
Seguradoras referente aos seguros cbjeto deste Instrumenta e cartérios de registro de imbveis e de
titulos e documentos, exclusivamente, nos Instrumentos de re-ratificagio desta CEDULA, que se
tornarem necessdrios para suprir equivocos ou omissdo, especlalmente quanto 2o atendimento de
exigénclas que porventura forem feltas para possibilitar o registro da garantia aqui constituida,
assinando os competentes aditamentos, concordando com cldusulas e condicdes desde que nio me
onerem, inclusive substabelecer.
12.1, Autarize, no caso de desapropriagdo dos iméveis, o SANTANDER a receber do poder exproprianie a
indenizacdo correspondente, ainda que referente a levantamento de 80% (citenta por cento) da oferta,
imputando-a na solucdo da divida e colocando o saldo, se houver, a minha disposicdo. E, estou ciente que
sendo a indenizagio em valor inferior ao saldo da divida, a diferenca devera ser paga, por mim,
diretamente 20 SANTANDER,
12.2. Eu, Emitente, e eu Cénjuge ou Companheiro, independente do regime de bens, nos constituimos
reciprocamente procuradores, em cardter irrevogavel e irretratavel, até a solugdo da divida, para o fim
especifico de receberem citagGes, notificagdes, intimages, interpelagdes, avisos judiciais ou
extrajudiciais, todos com poderes necessrios para solicitar e assinar instrumentos de renegociagdo de
divida efou alteragdes contratuais.
13, DECLARACOES. NOS, EMITENTE E O GARANTIDOR, NO QUE FOR APLICAVEL, DECLARAMOS QUE:
(a) A DECLARAGAO DE SAUDE, ENTREGUE A SEGURADORA, FOI POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE
AS INFORMACOES DECLARADAS NAO FOREM VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS,
ACARRETARA PERDA DO DIREITO A INDENIZAGAO SECURITARIA; '
(b) que relativamente aos imdveis (i) ndo constituiu nenhum &nus real, com exce¢3o, se houver, da
garantia mencionada no item V do QR desta CEDULA, (ii) estio quitadas todas as obrigacdes
condominiais, se existentes e (iif) no caso de ser pessoa fisica, solteira, viva, divorciada ou separada
judicialmente, ndo os adquiriu na consténcia de uniao estével prevista na Lei n© 9.278/96 e é 0 seu unico

e exclusivo proprietdrio;

[c) se pessoz fisica: (i) ndo estéo vinculados a Previdéncia Social como empregadores e (ii) no sdo
contribuintes na gualidade de produtores rurais e ndo se sujeitam 4 obrigagbes previdencidrias
abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Socia l;

(d) até esta data, ndo existem contra eles agdes reals, pessoals, reipersecutorias, possessdrias,
reivindicatdrias, embargos, arrestos, sequestros, depdsitos, protestos, recuperacdo judicial, faléncias,
&/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execu¢des que possam atingir os Iméveis;

(e) com a concordancia do SANTANDER, dispensamos apresentagio dos documentos enumerados no
Decreto 93.240/1986, inclusive fiscais e feitos ajuizados, substituindo-se pela certiddo atualizada de
inteiro teor da matricula, com certiddes de dnus reais e de agdes reais e pessoais reipersecutdrias,
referente aos imdveis, e nos responsabilizamos expressamente por eventuais débitos oriundos de
impostos, taxas e outros encargos incidentes sobre 05 imdveis objetos da garantia.
(f) foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento prévio do contetdo desta CEDULA e que nio tém

Jiivida sobre os seus termos e condigBes.
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< Sontander CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 0010421766
(VA NAQ NEGOCIAVEL] ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

() 0 recursos do empréstimo n3o serdo utilizados, de farma direta ou indireta, para pritica de ato
Previsto na Lei 12.846/2013, que atente contra (a) o patrimdnic pdblico nacional ou estrangeiro, (b) es
principios da administragSo publica, ou (c] os compromissos Internacionais assumidos pela Repiblica
Federativa do Brasil.
13.1. Estou ciente que nas hipGteses previstas na letra "¢” da cldusula 13, acima, deverd ser apresentado,
para o registro da CEDULA, ao Servigo de Registro de Iméveis a Certiddo Negativa de Débito expedida
pelo INSS.
13.2. Obrigo-me a comunicar alteragbes em meus dados cadastrais, e manté-los sempre atualizados junto
a0 SANTANDER, inclusive, o endereco eletrénico, para recebimento de correspondéncias e/ou
comunicagGes do SANTANDER.
13.3. Caso venha a existir qualquer medida administrativa ou judicial em face do Emitente e/ou
Garantidor, que impega o registro dos negdcios juridicos contratados pelas Partes, por meio deste
instrumento perante o Servigo de Registro de Iméveis competente, ou que possa afetar os direitos e
garantias do SANTANDER, o SANTANDER poderé, a seu critério, resolver de pleno direito as obrigagdes
decorrentes deste contrato, independente de qualquer comunicagdo, inclusive, ficando desobrigado a
liberar os recursos deste empréstimo.
13.9. As Partes identificadas nesta CEDULA declaram que foram cientificadas da possiblidade de
obtengdo prévia (i) da Certido Negativa de Débitas Trabalhistas, nos termos do artigo 642-A da CLT, e
(ii) das Certiddes dos Distribuidores Judiciais, sem prejuizo do disposto no artigo 54 da Lei 13.097/2015.
18, CERTIDOES. NOS, EMITENTE e GARANTIDOR, quando pessoas juridicas, comprovaremos a
inexisténcia de débito perante a Fazenda Nacional, com apresentagdo da Certiddo Negativa de Débito -
CND, relativa a tedos os créditos tributdrios federais e a divida ativa da Unido, inclusive as contribuigBes
socials, emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB e Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional - PGFN, por ocasido do registro da constituicdo da garantia fiducidria de bem imével
prevista nesta CEDULA junto ao Servigo de Registro de Imdveis competente, desde que ndo estejam
isentos de apresentagdo, na forma da lei.
15. CANCELAMENTO DE ONUS. Comparece nesta CEDULA, na condigio de Credor do Emitente, o
Interveniente Quitante para declarar que recebe neste ato a importancia discriminada e na forma
estabelecida no item 11l do QR desta CEDULA, destinada i liquidagdo da divida de responsabilidade da
Emitente. Em razio do pagamento ora efetuado, o Interveniente Quitante da plena e irrevogdvel
quitagio ao Emitente, autorizando 2o Oficial de Registro de Imdveis competente a proceder ao
cancelamento do registro, bem como das eventuais averbagdes a ele relativas, na matricula do Registro
de Iméveis, decorrentes da hipoteca ou alienagdo fiducidria instituida em garantia, desde que,
concomitantemente, seja registrada a garantia real constituida nesta CEDULA.
15.1, O item 15 & o dnico aplicvel ao Interveniente Quitante, ficando sem efeito qualquer outra
disposigo deste instrumento que gere a este direitos ou obrigagdes.

16, AUTORIZACOES DO CLIENTE. Autorizo o Conglomerado Financeiro SANTANDER:

i |
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« Santander CREDITO BANCARIO N 0010421766
CEDULA DE
[VIA NAO NEGOCIAVEL] ALENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL B

i} a consultar e registrar informacdes decorrentes de operagBes de crédito de minha responsabllidade

Junto a0 Sistema de InformagBes de Crédita (SCR) do Banco Central do Brasil (BACEN), para fins de g
supenvis3o do risco de crédito e intercimbio de informagdes com outras instituices financeiras; e, estou o8
ciente de que a consulta ao SCR pelo Conglomerado Financeiro Santander depende dessa prévia NS
autorizacdo, inclusive,neste ato, ratifica as autorizagdes a qualguer consulta feita anteriormente, e que o
poderei ter acesso aos dados do SCR pelos meios colocados 8 minha disposicdo pelo BACEN, sendo que oS

didas judiclais e de manifestagBes de

eventuais pedidos de correges, exclusdes, regisiros de me :
nder, deverao

discordancia sobre as informagdes inseridas no SCR, pelo Canglomerado Financeiro Santa
ser efetuados por escrito, acompanhados, se necessarlo, de documentos.
ii) a obter, fornecer e compartilhar as informagdes cadastrals, financeiras e de operagdes ativas 2 passivas
e servigos prestados junto a outras instituigdes pertencentes ao Conglomerada Financeiro Santander,
ficando todos autorizados a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informagdes, inclusive para
ofertas de produtos e servigos; )
ii) a informar a0s érg3os de protecdo ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos a falta de
pagamento de obrigagdes assumidas junto ao SANTANDER.
iv) a compartilhar informagBes cadastrais com outras instituicdes financeiras e a contatar-me por meic de
Cartas, e-mails, Short Message Service (SMS), WhatsApp, e telefone, inclusive para ofertar produtos e
servicos.
17. CESSAQ DE DIREITOS. Estou ciente que o SANTANDER podera ceder ou transferir seus direitos
decorrentes desta CEDULA, no todo ou em parte, hiptese em que a propriedade fiducidria dos imdveis
objeto da garantia desta CEDULA, sera transmitida ao cessiondrio, ficando este sub-rogado em todos os /
direitos e obrigagBes, inclusive seguros,
17.1. Estou ciente que somente poderei transmitir meus direitos sobre 0s imbveis a terceiros desde que
o valor total da divida desta CEDULA seja previamente liquidado junto a0 SANTANDER, sob pena de \
vencimento antecipado das abrigagdes decorrentes desta CEDULA.
18. SOLIDARIEDADE SE NESTA CEDULA HOUVER MAIS DE UM EMITENTE, TODOS SERAO
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEIS POR TODAS AS OBRIGACOES PREVISTAS NESTA CEDULA.
19, TOLERANCIA. Estou cienta que a tolerdncia quanto ao descumprimento de qualquer obrigagdo ndo
significa rentincia, nem perddo ou alteragdo do que foi contratado.
20. TRATAMENTO E PROTECAO DE DADOS. Nés, Emitente e, se for o caso, Garantidor, nos termos da Lei
Geral de Protecdo de Dados (Lei n® 13.709/18), reconhecemos que o SANTANDER realiza o tratamento de
Dados Pessoais com finalidades especificas e de acordo com as bases legais previstas na respectiva Lei,
tais como para: (i) o devido cumprimento das obrigagdes legais e regulatérias, (i) o exercicio regular de
direitos e para 2 protecio do crédito, e (iii) sempre que necessério para a execugdo dos contratos
firmados com seus clientes ou para atender aos interesses legitimos do SANTANDER, de seus clientes ou
de terceiros. Para qualquer outra finalidade, para a qual a lei ndo dispense a exigéncia do consentimento
do titular, o tratamento estara condicionado & manifestagdo livre, informada e inequivoca do titular.

para validar o documento acesse o QRCODE ao lado.
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& Sontander CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 0010421766
R [VIA NAO NEGOCIAVEL) ALIENAGAQ FIDUCIARIA DE IMOVEL

20.1, Estamos cientes que o SANTANDER, na condlgio de contrelador de dados nos termos da legislagio
aplicével, poderd tratar, coletar, armazenar e compartilhar com as socledades sob controle direto ou
Indireto do SANTANDER, bem como socledades controladoras, collgadas ou sob contrele comum
("Socledades do Conglomerado Santander”), sempre com a estrita observincla dos principlos e
finalidades legais mencionados acima, seus dados pessoals e Informagdes cadastrals, financelras e de
Operagdes ativas e passivas e servigos contratados para: (1) garantir malor segurana e prevenir fraudes;
() assegurar sua adequada Identificagdo, qualificagdo e autenticaglo; (lli) prevenir atos relaclonados A
lavagem de dinheiro e outros atos ilfcitos; (Iv) realizar andlises de risco de crédito; [v) aperfelgoar o
atendimento e os produtos e servigos prestados; (vl) fazer ofertas de produtos e servigos adequados ¢
relevantes aos seus Interesses e necessidades de acordo com o perfil do cliente; e [vil) outras hipéteses
baseadas em finalidades legitimas como apolo e promogdo de atividades do SANTANDER e das
Sociedades do Conglomerado Santander ou para a prestagjo de servigos em beneficlo do cliente,
20.2. Estamos cientes que o SANTANDER poderd (I) compartilhar nassos Dados Pessoals estritamante
necessdrios para atender: a) as finalidades especificas com fornecedores e parceiros, e b} o objeto da
presente CEDULA e respectivas obrigagdes assumidas pelas Partes, (i) fornecer os nossos dados pessoals
sempre que estiver obrigado, seja em virtude de disposicio legal, ato de autorldade competente ou
ordem judicial, e (ifl) conservar os dados pessoals e outras Informagdes relaclonadas a esta CEDULA,
mesmo apds a sua quitagio, para cumprimenta de obrigagdes legals e regulatérias pelos prazos previstos
na legislagdo vigente,
20.3. Estamos cientes que, na condigia de titular dos Dados Pessoais, temos o direito a obter, em relagdo
305 nossos dados tratados pelo SANTANDER, a qualquer momento e mediante requisigdo, nos termos da
Lei, dentre outros: (i) a confirmagio da existéncia de tratamento; (Il) o acesso aos dados; (i) a corregdo
de dados incompletos, inexatos qu cesatualizados; (iv) a anonimizag3o, bloqueio ou eliminacdo de dado
pessoais desnecessdrios, excessivos ou tratados em desconformidade com a Lel; (v) a portabilldade dos
dados a outro fornecedor de servico au produto, observados os segredos comercial e industrial,
20.4. Para fins do quanto disposto nas cldusulas anteriores, s qualguer das partes for pessoa jurldica, os
“Dados Pessoais” se refere a tadas as informag@es relacionadas aos seus representantes legals.
Z1. CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou 0800 702
3535 (demais Localidades), das 8h 3s 20h, de segunda a sexta-feira, para informagdes, solicitagdes ou
consuitas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007). SERVICO DE
ATENDIMENTO AO CONSUMIDOR - SAC: 0800 762 7777 24 horas por dia, 7 dias por semana, para
reclamagdes, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala:
0800 771 0401). Se vocé nio ficar satisfeito com a solucdo apresentada, poders utilizar a OUVIDDRIA;
0800 726 0322, das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados (Atende também Pessoas com
Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 771 0301).
22. DISPOSICOES FINAIS. As Partes aceitam as operagles, clusulas e condicdes pactuadas neste
instrumento, as quais leram e concordaram, autorizando o Senvigo de Registro de Imdveis competente a
realizar quaisquer registros e averbagBes necessdrias ao seu fiel cumprimento, e que o Sr. Oficial fornega,
juntamente com as vias devolvidas, certides de inteiro teor ou cdpias reprograficas autenticadas das
matriculas, constando todos os atos praticados, conforme facultam 05 artigos 16 e seguintes da Le| ne
6.015/1973,

23. FORO. Opto pelo foro da situagdo dos imdveis.
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 Santander C£DULA DE CREDITOBANCARIO N QCI0ARLTEE
[VIA NAQ NEGOCIAVEL] ALIENACAQ FIDUCIARIA DE IMOV g

24. ESTA CEDULA £ EMITIDA EM 03 VIAS, OU EM 04 VIAS, 5E HOUVER O INTERVENIENTE Qligﬁz;iﬁl\?:
OPERAGRO, SENDO A VIA NEGOCIAVEL DESTINADA AO SANTANDER E AS DEMAIS VIAS, TEOR E
EXPRESSAO “NAD NEGOCIAVEL”, PARA CADA PARTE QUALIFICADA NESTA CEDULA, DE IGUAL

VALOR.

25. EU E O GARANTIDOR LEMOS PREVIAMENTE ESTA CEDULA E NAQ TEMOS HENHU?‘A wﬂon:;j Eii
0 SEU CONTEUDO E NEM DAS AUTORIZAGOES QUE CONCEDEMOS. POSSUMIOS NgSS{J
ECONOMICO-FINANCEIRAS PARA PAGAR AS OBRIGAGOES ASSUMIDAS SEM COMPROMETER O
SUSTENTO E DE NOSSOS DEPENDENTES.

S3o Paulo, 27 de Fevereiro de 2024.

20 \'v"llh
CREDOR: T“’ga " \1@ \4'4 4
i g
WO oy ‘
\ BANCO SANTANDER (BRASIL)
\ $.A 90.400.888/0001-42
EMITENTE/GARANTIDOR:
Movier s &Mmﬂ Do %
‘ MARIA DA SOLIDADE AGUIAR DOS
SANTOS
970.711.883-00
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPFIMF; CPF/MIF:
RG: RG:
Rubriza das pariss 1';;
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& Santan
- CEDULA DE CREDITO BANCARIO N9 0010421765

— [VIA NAD NEGOCIAVEL) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

XK X XKL X
X
XXX XN T I K I 6030 X XX

COPERL OFICIO EXTRAJUDICIAL & st s wtP5e oFlcipExTATUD G L
; Rﬁ- DE PAGO D0 LUMIAR Sssanma = F ' DE PACODOLUMIAR o ?
OO “Livie T Sebo e 7777 A 77.777 & 76/02/2024

Jntemsada MALIA OA SOLIOADE AGUTAR DOS SANTOS

Natureza: Cécyua dec édite hanciria

Certifica que, foram reallrades neste protozelo:
R-12/30008

Falipa Wadruca Trucrolg - Oficiel
Lugiellen Margues Souss Boda - Tabell e Registradors Substitua,
Ana Silvi Bataha Bitencoutt - Excravente Autorisd
Vit Gores Dantas do Nescimantz - Escreverta Autodiede
(] tebeca \itdiia ltares Gomnes - Escravents Autorzeds
[ steoranay talane Pat de Carvalho - Ercreventa Atoriaada
(] Carion Eduardo Pinheie Gels - Escravesits Autort (,gthS

t

Paco do Lumliar-MA,  26/02/2024 l

Wmﬁtﬁ?« wmlar, ;:{muu
u
Mw T g Fsorevente Auonzaty

Fose B WA 7Y wewarmwhemacsR b

(1]
1610 EXTRATUDICIAL S 20 g
K t:j:r-: PAGO DX 0o LUMM]I ;::::.'?:,"W

P
PRE';01031534EK9AM331YH5\.'1160
DahMm 280272024 1634 1.': !

£
wRIAD# SOLIDADE AGUIAR DOS
SANTOS

Ta'd 3933 .
Cerrsm avaldace deste 560 enhﬂm ’MW‘F‘
o S Emmm e
M.L Ha Lamiir 44 (R R0
| ‘f,?mcﬂ{}mﬂ‘ﬂ 1~wﬁn ud:lalla fo TIVAA 380
el ARQUIVO31538YCNOBXLRECUCHD 4
oA L ScaLF2 FWGST? Delakors: 1032026 101840
CERINVD) yoyzons 101838 Ao 1638 Parte(s.
D“‘“‘"; ! Fariels) | uARA DASOLIDADE AGUIAR DOS
*}‘_’RLLE OLIDADE AGUIAR 008 | sanTos
ook Total 10000
gp: 175 Emol: 340  FERC:256 FEME 352 FADEP 352
Toul 4861 431 Feve: 178 FAC Consuite a vaicade deste selo em htps fisec tma us br
|- 4380 FERC! celo Amals b avaice € htp tma
Ermo jdade deste selo em hitps: . »
Cﬂ"s‘-ﬁ:‘ 2 vell Fene S A1
s OFICIOEXTRAJUDICIAL '"“M"::f:'f,{m
— wa, 1 ufmconowunn Kol o
oFfcIo EXT b Viciciiro TIVA Selo
10 mco::g&',}_‘,”“‘ ‘s';zm REGT0R031 534 TI0TSHANIAOSD:
CE:IE V‘;;ﬁ‘hi@mwpmﬂ o 2 | E;w 110372024 m::'f;!) Of m
Coapor 12 N COMRes | MARIADASOLDRDE AGUARDOS
| At 15D2A SLIDADE AGUIAR DOS G SANTOS E .
NARIA Total 65533 .
SANTOS | Emol:69941  FERC. 1798FEMP 2347FADE® 2391
Total 466! FERC 131 FEMP 175 FADEP. 115 Corsute avaidade deslesahmﬂmsf-‘sebm Juskr
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O

" Ssantander CEDULA DE CREDITO BANCARIO Ne 0010421766
[VIA NEGOCIAVEL] AU ENAGAD FIDUCIARIA DE IMOVEL

EMITENTE:

MARIA DA SOLIDANE AGUIAR DOS SANTOS, filha de Maria Lucia Aguiar dos Santas e de Vitor Pereira
dos Santos, brasileira, corretora de imdvels, solteira, maior, que declara nda conviver em unido estivel,
portadora do documento de identificagdo RG n¢ 161828320018 - SSP/MA, inscrita no CPF/MF sob o n2
970.711.883-00, com endereco eletrbnico: sol_agularslz@hotmail.com, residente e domiciliada na Rua
G, n 44, Parte de Cima, Novo Horizonte Aparecida, Pago do Lumiar/MA.

designada(s) apenas EMITENTE;

GARANTIDOR(ES):
0 mesmo qualificade, acima, no campo “Emitente”,

INTERVENIENTE QUITANTE:
TSRS R RAe s RERERERENS RSN RERES SRS SRS

N KX MK XA

o Bancirio (CEDULA), em moeda corrente

1. DO PAGAMENTO - Pagarei por esta Cédula de Crédit
ede na Av.

nacional, ao credor Banco Santander (Brasil) 5.A., CNPJ n? 90.400.888/0001-42, com 5
Presidente Juscelino Kubistchek, n? 2235 e 2041, CEP 04543-011, Séo Paulo/SP, neste ato representado,
na forma do seu estatuto social e procuragdo lavrada na data de 04/12/2023, 3s fls. 159 do livro n?
11.563, perante o 92 TabeliSo de Notas de Sdo Paulo/SP, por seus representantes legais no final
assinados e identificados, designado Santander, ou a sua ordem, a quantia liquida, certa e exigivel,
correspondente ao valor emprestado e creditado em minha conta corrente, acrescido das juros 3 taxa
indicada, capitalizados na periodicidade estabelecida, do Imposto Sobre Operagdes Financeiras - I0F e
demais encargos devidos, nas condi¢des do quadro abaixo, mediante débito em minha conta corrente

na data e periodicidade indicadas, que desde j autorizc a efetuar.

QUADRO RESUMO (QR)
1- DO EMPRESTIMO

A - Data de Emissdo: 27/02/2024
B - Local de Emissdo e Pagamento: 5o Paulo UF: 5P

C-Valor do Empréstimo: RS 66.000,00
D~ Valor do IOF: RS 2.199,99 Financiado { ) Sim (X) Néo }\h
E - Tarifa de Avallaio de Garantia: RS 1.495,55 Financiado () Sim (X) N&o }
F - Valor Total do Empréstima: R$ 66.000,00

G - Valor Estimado da Parcela: RS 1.295,51

H - CONTA CORRENTE:
|- Conta:01022855-9  Agéncia: 2293 Banco n* 033 Titularidade CPF: 970,711.883-00

ii - Finalidade: Pagamento Encargos Mensais
iii - Prazo;: [indeterminado — até a liquidagdo da divida do Empréstimo]

iv - Autorizagdo de Débito em Conta Corrente Contempla:
a - Encargo Mensal Vencido (X) Sim [ ) Ndo
b - Uso do Limite da Conta ("Cheque Especial"] (X) Sim (] Néo

11 - CONDICOES DO EMPRES
A - Juros Remuneratdrios Efetivos: 1,6500% ao més 21,6994% ao ano =

Rt iin N~ / ..
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& Santonder CEDULA DE CREDITO BANCARIQ Ne 0010421766

[VIA NEGOCIAVEL) AUENAGAQ fmu.mm__—lmﬂﬂ-_____ﬁ-

B - Capitalizagdo de Juros: Mensal
€ - Quantidade de Parcelas: 120
D - Periodicionadade das Parcelas: Mensais
E - Vencimento da 1? Parcela: 27/04/2024
F-Vencimento da Ultima Parcela: 27/02/2034
G = Encargos Moratérios: (i) Juros: 1% ao Més (ii) Multa: 2%
H = Custo Efetivo Total - CET: 23,75% ao anc
I~ Escolha de 01 Més Sem Pagamento (Amortizagio e Juros):
() Nao ( ) Sim - Més Escolhido: XXt K XL ILLKXKNLX XX AIX LA XX

Il - YALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AQ INTERVENIENTE QUITANTE.

A= Valor: RS XXX XHX XN XXXNKKN, DTSRI TSERSRARRRRERESEE S SIS
B = FOPME: XXX IO LK XX MNKNEX L X XK KLKH KX KKK K KT KX, PERERO RN RS RERES!

C - Banco: x.x.xXx Agéncias x.x.xxxxx Conta Corrente: XX.X.X.1.X

———

FARSR

XX XK

IV - SEGURO
Seguradora escolhida pelo Emitente:
06.136.920/0001-18

Emitente: MARIA DA SOLIDADE AGUIAR DOS SANTOS

100,00
Valor do Prémio: Morte & Invalidez — MIP: RS 19,43 Danos

ZURICH SANTANDER BRASIL SA. (CP RESIDENCIAL) CNPJ n?

% Participa¢do:

Fisicos no Imével - DFI; RS 5,91

Pagamento Mensal
Vencimento do 12 Pagamento dos Prémios 27/02/2024

V- DA GARANTIA DO EMPRESTIMO.

Garantia: Alienagio Fiducidria de Bem Imdvel

Imédwvel:
Uma unidade residencial, situada na Rua G, n? 44, Residencial Novo Horizonte de Aparecida/MA,

acabsmento padro simples, composta de sala de estar/jantar, hall de circulagdo, dois dormitdrios,
banheiro sodial, cozinha, ccnstrugdo em alvenaria de tijolos cerdmicos, piso cimentado liso com
argamassa na sala, hall de circulagio e nas quartos, piso ce ramica na cozinha e banheiro, revestimento de
ceramica nas paredes do banheiro até altura de 1,50m e sobre o lavatério e pia na largura de cada
equipamento, forro PVC em toda casa, travejamento do teto em madeira, cobertura em telha cerdmica,
paredes internas pintadas com tinta PVA na sala, hall de circulagio e quartos, no banheiro e cozinha
pintadas com textura, paredes externas texturizadas, com uma drea construida de 38,13m? (trint2 e oito
metros e treze centimetros quadrados) e seu respectivo Iote terra propria, sob o n® 44, da Quadra 09, do
loteamentc denominado "Residencial Novo Harizonte de Aparecida®, situado no lugar "Bacurizal” no
Municipio de Pago do Lumiar/MA, assim discriminado; Frente, mede 8,00 metros e limita-se com a Rua
"™ lateral direlta, mede 16,00 metros € limita-se com o lote 42; fundo, mede B,00 metros & limita-se
com o lote 43; lateral esquerda, 16,00 metros e limita-se com o lote 46; Com drea total de 128,00m’

(centa e vinte e pito metros quadrados).
Titulo Aqulsitivo:
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| 66
DECREDITO BANCARIO N2 00104217
— S ENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL i

[VIA NEG oCIAVEL]) ALl
e Pago do Lumiar/MA, sob Cadastro n?

ra Municipal d :
conforme consta no Registro n¢ll, na matricula n

0 referido imével acha-se cadastrado na Prefellu
505453, e foi havido pela Emitente/Garantidora,
30,009, do 12 Oficio Extrajudicial de Pago do Lumiar/MA.

Onus: ¢ I.l.l.u.x.t.m.x.x.x.x.m.x,:.x.x.x.:.I,:t.r.x.:.:.h.x.x.x.!.x.x.x.x.x.!-i.xr!-*l-l-l
Valor de Avallagdo para Venda em Piblico Leilio: R$ 110.000,00

Prazo de Caréncia para Intimagdo: 30 dias

ey i eguintes condigdes:

Sem prejulzo das demais condigBes estabelecidas nesta CEDULA, aphr:arfl-se ass gnza iy o
VLI Com base nas disposicBes Inseridas na Lei 9.514/1997 pela Lel 14.71_1,' . e

seguintes clusulas constantes das Condigges Gerals, que passam 3 tera redago abaix:

(il Cléusulad-que passa a ter a seguinte redagic:
“4, ALl DUCIARIA E . Para garan
o Garantidor ALIENA FIDUCIARIAMENTE 20 SA
M como suas acessdes, canstrugtes
s alteragdes intro
Garantidor estd ciente
das as obrigagdes assumi

tir todas as obrigagdes desta CEDULA, o Emitente
NTANDER, os Imévels identificados no
g instalagdes, nos termos & para 05
duzidas pela Lei 14,711/2023.

e concordou em aliena-los
das pelo Emitente em

e/ou, se for o caso,
item V do OR desta CEDULA, b
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/, com a

4,1. Na gualidade de praprietario dos imbveis, o
fiduciariamente ao SANTANDER, sendo responsavel por to

relagio a0 imével dado em garantia.

4.2, EU, EMITENTE E/OU, SE FOR O CASO, GARANTIDOR, NESTE ATO, CEDO E TRANSFIRO AC

SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A POSSE INDIRETA, RESERVANDO A POSSE DIRET.};A
FORMA DA LEI, E ME OBRIGO POR MIM E MEUS SUCESSORES, A FAZER ESTA ALIENAGAO FIDUCIARIA

SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER PELA EUICCAIJ DE DIREITOS. )

4.2.1 0 fiduciante ficar investido na posse direta dos imévels, assegurada a livre utilizaga:?, por sua conta
e risco, obrigande-se a manter, conservar & guardi-los, inclusive guanto ao p‘agamento f!e Imp!clstos, taxas
e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre os imdveis, exceto na
hipétese de inadimpléncia das obrigagBes desta CEDULA.”

(i) Cldusula6, quepassaatera seguinte redagdo: ) .
“6, QUITACAO. Realizedo 0 pagamento da divida dests CEDULA, 0 SANTANDER dard quitagdo a0 Emitente

g, se for o caso, a0 Garantidor mediante termo a ser entregue no prazo de 30 dias, contado da data de
liquidagdo desta CEDULA. No atraso, o SANTANDER incorrerd em multa equivalente a 0,5% ao més, ou
frago, sobre o valor desta CEDULA, que se reverterd a favar daquele a quem o termo nio tiver sido

disponikilizado no referido prazo.”
(i) Cldusulas 8 a 10 fcontem lando as

seguinte redagao:
“g, PERDA DA PROPRIEDADE. ATENCAO! DESATENDIDA AS OBRIGACOES DE PAGAMENTO PREVISTAS

NESTA CEDULA E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30 DIAS, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE
COM O DISPOSTO NO ART. 26, 512 DA LEI N® 9.514/1997, PROVIDENCIARA A INTIMACAO DO EMITENTE
£, SE FOR O CASO, DO GARANTIDOR, PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, REALIZE A PURGAGAO DA
MORA E PAGUE AS PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA INTlMAt}iO,
ACRESCIDAS DE TODOS 05 ENCARGOS CONTRATUAIS E LEGAIS, INCLUSIVE TRIBUTOS, CONTHIBUIC&ES
CONDOMINIAIS EM RELACAO AOS IMGVEIS, SE FOR O CASO, E DESPESAS DE COBRANGA E INTIMAGAO,
81 A INTIMAGAO SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CIRCUNSCRIGAD IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM QS IMOVEIS, por seu preposto ou pelo Registro de
Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento, pelo Emitente e, se
for o caso, do Garantidor, ou par quem deva receber a intimacéo (aplicando-sg,no que couber, o disposto

Rubrica das partes n / v
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& Sontu
Nder
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 0010421766

o [VIANEGOCIAVEL) ALENACAO FIDUCIARIA DE IMGVEL

do 3 '
e rtigo 160 ga Lel 6.015/1973), que por esse
Praro de 15 dias, a Propriedade do

alo serdo clentificados de que, se a mora no for purgada
s Imbvels serd consolidada no patriménic do SANTANDER eos
, no que for aplicivel, o5 procedimentos previstos nos artigos
ovas alteragBes ou legislacdes publicadas a partir desta data,

. branga, purgagio de mora, consolidagio da Propriedade
i¢Bes previstas na Lef 9.514/1997,

e ctado o comptncade dus e

R imlll::af;:; da mora poder ser requerida, pelo SANTANDER, a qualquer um dos Oficjais

WIaiidadEd; . Portando no cumprimento do req_uisito de intimagdo, desde que seja Informada a
: Vida e dos iméveis passivels de consolidagio de propriedade a favor do SANTANDER.

8.12 § 1
:  Certificado, pelo Oficial da Registro de Iméveis, que hd suspeits motivada
de ocultagio do intimando, apds procurar o intimando, o 5

P ol _ u selu representante legal ou procurador
nte constituldo, por duas vezes, em seu domicflio ou residéncia sem 0 encontrar, serd intimada
qua[qlef pessca da familia ou, em sua falta, de qualquer vizinho ou, se for o caso, o funcionirio da
ﬂﬂﬂafla de condominio edilicio ou de conjuntos imoilidrios com controle de acesso, responsavel pelo
recebimento de carrespondencia, de que, no dia Gtil imediato, retornard a fim de efetuar a intimagdo na
horz que designar, aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cddigo de
Processo Civil, nos termos do artigo 26, §32A & §32 B da Lei 9.514/1997.
8 1.2.1.. No prazo de 10 dias, contados da realizaéo da intimagdo com hora certa, o Oficial de Registro de
Iméveis, nos termos do artigo 254 do Codigo de Processg Civil, encaminhara ao intimando, ou a0 seu
representante legal ou procurador regularmente constituldo, carta ou correspondéncia eletrdnica para
ciéncia do ato de intimago para purgar a mora.
8.13. Intimacdo por Edital. Caso o destinatdrio da intimagdo se encontre em local ignorado, incerto ou
inacessivel, nos termos do §42 do artigo 26 da Lei 9.514/1997, o fato sers certificad
informado ao Oficial do Registro de Imoveis,
por ao menos trés dias, em jornal de maior ¢

0 0s i i
s iméveis estejam entias de Registro de Iméveis, 3

o pelo serventudrio e
que competird promover sua intimagdo por edital, publicado
ircula¢3o local dos imévels ou em Jornal de comarca de ficil
acesso, se, no local dos iméveis ndo houver Imprensa com circulagdo didria, contado o prazo para
purgacdo da mora da data da Gltima publicagdo do edital.
8.14. Q Emitente &, se for o taso, Garantidor estio aquiescentes que s3o responsaveis por informar ao
SANTANDER eventual alteragio do seu domicllio, conforme determinado pelo artigo 26, § 42, da Lei
8.514/1997.
B.1.5. Para fins da Intimag3o por Edital, presume-se que o Emitente e, se for o €aso, 0 Garantidor estd em:
(i) Local Ignorado: quando nio for encontrado no lecal dos Imdveis nem no dltimo endereco fornecido
pelo Emitente e, se for o ¢aso, pelo Garantidor;
(i) Local Inacessivel: aguele em que o funcionério responsével pelo recebimento de correspondéncia se
recusar a atender o serventudrio responsivel pela intimagdo ou aquele que nio tenha funciondrio
responsavel pelo recebimento de correspondéncia para atender o serventudrio,
8.1.6. Para hipitese de c Emitente e, se for o caso, do Garantidor estar em Lugar lgnorado, a intimacio
também devera ser encaminhada no seu endereco eletrénica se tiver indicado neste instrumento, com, no
minimo, 15 dias de antecedéncia a realizagdo da Intimagio por Edital.
8.2 PURGADA A MORA E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E DEMAIS OBRIGACOES
CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM INTEGRAS E VIGENTES,
8.2.1. A mora sG poderd ser purgada com o pagamento em espécie ou por cheque OP [Ordem de
Pagamento), nominativo 2o SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimacc.
8.2.2. Eventual diferen¢a remanescente da mora devera ser paga pelo em prestac3o vincenda.
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& Santonder CEDULA DE CREDITO BANCARIO N® 0010421766
2 [VIA NEGOCIAVEL) ALENACAQ FIDUCIARIA DE IMGVEL

:i& ag:&O'MMD PURGADA A MORA, O OFICIAL DO REGISTRO DE IMAVEIS CERTIFICARA D FATO E
CASO, DO LALDEE;::;HTE A APRESENTACAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAD INTER VIVOS E, SE FOR O
SANTANDER, , A AVERBAGAO DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL EM NOME DO
::sjmgnfud::;:m ;jm anuéncia do SANTANI?EH. poderd dar seu direito eventya! aos iméveis em
832 Os direltos m;:-, d;:pensadug o0s procedimentos prgvlstu? no artigo 27 da Lei 5.514/1997.
' . garantia ou construgdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e
Indisponibilidades de qualquer natureza, Incidentes sobre o direito real de aquisis3o do Emitente e/ou, se
for 0 caso, do Garantider n3o impedem a consolidacio da propriedade dos iméveis no patrimdnio do
SANTANDER e a venda dos imévels para realizagdo da garantia.
83.3. Na hipétese da clsusula anterior, os titulares dos direitos reais de garantia ou constrigbes sub-
rfogam-se no direto do Emitente efou, se for o caso, do Garantidor 3 percepgc do saldo que
eventualmente sobejar do produto da venda nos termos da Lei 9.514/1997.
8.4.NORMAS ESPECIAIS. PARA OPERAGOES DE FINANCIAMENTO PARA aquisigio ou CONSTRUGAO
IMOVEL RESIDENCIAL, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-, DA LE| 9.514/1997, SERAO OBSERVADAS AS
SEGUINTES NORMAS E CONDICOES:
(1) A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE SERA AVERBADA 30 DIAS APGS EXPIRACAD DO PRAZO PARA
PURGACAO DA MORA PREVISTO NO ARTIGO 26, § 12 DA LEl 5.514/1997,
(11) ATE A DATA DA AVERBAGAD DA CONSOLIDAGAD DA PROPRIEDADE, E ASSEGURADO AO DEVEDOR E,
SE FOR O CASO, TERCEIRO FIDUCIANTE, O DIREITO DE PAGAR AS PARCELAS DA DIVIDA VENCIDAS E DAS
DESPESAS (CORRESPONDENTES AOS ENCARGOS E CUSTAS DE INTIMACAO, PREVISTAS NO INCISO I DO
§3° DO ART, 27 DA LEI 9.514/1997), HIPOTESE QUE CONVALESCERA O CONTRATO DE ALIENAGCAQ
FIDUCIARIA;
() NQ 22 LEILAQ: (A) SERA ACEITO O MAIOR LANCE DESDE QUE SEIA IGUAL O SUPERIOR AO VALOR
INTEGRAL DA DIVIDA GARANTIDA PELA ALIENACAO FIDUCIARIA MAIS ANTIGA VIGENTE SOBRE O BEM,
DAS DESPESAS, INCLUSIVE EMOLUMENTOS CARTORARIOS, DOS PREMIOS DE SEGURD, DOS ENCARGOS
LEGAIS, INCLUSIVE TRIBUTOS, E, SE FOR O CASO, DAS CONTRIBUICOES CONDOMINIAIS (REFERENCIAL
MINIMO); E (B) NAQ EXISTINDO LANCE NO REFERENCIAL MINIMO, A DIVIDA SERA CONSIDERADA
EXTINTA, COM RECIPROCA QUITACAO, FICANDD O SANTANDER INVESTICO DA LIVRE DISPONIBILIDADE
DOS IMOVEIS;
(IV) COM A EXTINGAO DA DIVIDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 26-A, §42, DA LEI 9.514/1997, O
SANTANDER ENCAMINHARA O TERMO DE QUITACAO AD COMPRADOR; (\
(V) A EXTINGAO DA DIVIDA NO EXCECENTE AQ REFERECIAL MINIMO PARA ARREMATAGCAO CONFIGURA §
Qn
\

)

CONDICAQ RESOLUTIVA INERENTE A DIVIDA E SERA ESTENDIDA AS HIPOTESES EM QUE O SANTANDER
TENHA OPTADO PELO USO DA VIA JUDICIAL PARA EXECUTAR A DIVIDA.

9, DESOCUPACAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DD SANTANDER, o fiduciante
devera restituir os imdveis no dia seguinte, deixando-0s livres e desimpedidos de pessoas e coisas.

9.1, Respondera o fiduciante enquanto ndo efetuar a desocupagio dos imdveis, pelo pagamenta: (i) de
taxa de ocupagio dos iméveis, por més ou fragio, no valor correspondente a 1% do Valor de Avaliagéo
indicado no item V do QR da CEDULA ou, se for o caso, do valor da base de calculo do imposto inter vivos,
exigivel a partir da data da consolidago da propriedade dos imoveis em nome do credor fiducidrio até a
data em que o SANTANDER ou o adquirente vier a ser imitida na posse dos imdveis, nos termos do artigo
37-A da Lei 9.514/1997; {ii) dos impostos, taxas, contribuiges condominiais, despesas com dgua, luz, gs,
e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham recair sobre os iméveis, até a efefiva restituicao e
(iif) por todas as despesas necessarias 4 reposicdo dos iméveis no estado em que os recebeu.
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S
Sontonder CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 0010421766

[VIA NEGOCIAVEL) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

tgr':;a:;:!:sﬁ:nlimdnis ndo sejam desocupados, o SANTANDER, cu © adquirente c.las imédvels em leildo que
B0S 26-A, 27, e 27-A da Lei 9.514/1997, com fundamento no artigo 30 da Lei 9.514/1997,
Poderd requerer a reintegragao na posse dos imbvels para desocupagia no prazo de 60 dias desde que
tomprovada, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/1397, a consalidagdo da propriedade em seu nome.
9.2.1. Arrematado os imdvels ou consolidada definitivamente a propriedade no caso de frustragio dos
leildes, as agdes Judicials que tenham por objeto as condicdes desta CEDULA ou os procedimentos de
cobranga e leildo, com exce¢do a exigéncia de notificagio do devedor fiduciante, serdo resclvidas em
perdas e danos e nio impedir3o 2 reintegracdo de posse mencionada na cldusula anterior, conforme
previsto no pardgrafo nico do artigo 30 da Lel 9.514/1997.
10. DOS PUBLICOS LEILOES PARA VENDA DOS IMGVELS. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM
NOME DO SANTANDER, os iméveis serdo vendidos a terceiros em LEILAO PUBLICO, conforme Lei
9.514/1997, com as alterac@es introduzidas pela Lei 14.711/2023,
10:1 Os leildes ser3o realizados por meio da rede mundial de computadores - “internet” - junto ao sitio
eletrénico do leiloeiro e anunciades por edital e publicados por 03 dias em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos imévels ou em sua Comarca.
10.1.1. Comunicados sobre os Leildes. Nos termos do §2¢-A do artigo 27 da Lei 9.514/1997, as datas e
horrios dos leiles eletrdnicos serdo comunicados pelo SANTANDER ao Emitente e, se for o caso, a0
Garantidor, por meio de correspondéncia acs seus enderegos indicados neste instrumento, inclusive, se
houver, ao endereco elatrénico.
10.1.2. Direito de Preferéncia. Apds a consolidago da propriedade fiducidria no patriménio do credor
fiducidrio, ora SANTANDER, e até a data da realizagéo do 2¢ leilio, nos termos do §29-B do artigo 27 da Lei
9.514/1997, € assegurado 2o fiduciante o direito de preferéncia para adquirir os iméveis por preo
correspondente ao valor da divida acrescido (i) dos valores correspondentes as despesas, aos prémios de
seguro, aos encargos legais, as contribuiges condominiais, se for o caso, tributos (inclusive ITBI) e
Laudémio, se for o caso, pagos para consolidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario, e (i) das
despesas do procedimento de cobranga e dos leilges.
10.1.3. Para fins da cléusula anterior, ao exercer o direito de preferéncia, o fiduciante também sera
responsdvel pelo pagamento dos encargos legais, tributos, custas e emolumentos incidentes para nova
aquisicdo dos imdveis, que serd realizada por meio de escritura plblica de compra e venda a ser lavrada
junto ac Oficial do Cartério de Notas.
10.2. 0 12 leildo publico serd realizado no prazo de 60 dias da data do registro da consolidacio da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAO INFERIOR AQ VALOR DOS IMOVEIS, INDICADD
NO ITEM V DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR UTILIZADO COMO BASE DE
CALCULO PARA APURAGAO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAQ INTER VIVOS, QUANDO DA CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMQS DOS ARTIGOS 24, § 12, E ARTIGO 27, § 1¢
DA LEI 9.514/1997.
10.2.1. Valor Minimo dos Imdveis para o 12 Leildo Pablico. Caso o valor dos imdveis indicado no item V
do QR desta CEDULA seja inferior ao utilizado para apuragdo do imposto inter vivos, para fins da
consolidag3o da propriedade dos imdveis em nome do credor fiducidrio, este Gltimo valor serd
considerado para venda dos iméveis no 12 piblico leildo, conforme determinado pelo artigo 24, § 12, da
Lei 9.514/1997.
10.2.2. O vzlor ds iméveis serd atualizado mensalmente pela variagio do IGP-M, mensalmente, 2 partir
da data desta CEDULA e serd acrescido do valor das benfeitorias necessarias executadas 35 expensas do

COMPRADOR.
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o Santander C£DULA DE CREDITO BANCARIO N¢ 0010421766
[VIA NEGOCIAVEL] ALENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

10.2.3. D SANTANDER se reserva no direito de realizar, diretamente ou por meio de lerceiros, nova
avallagio dos Imévels, incluindo-se os custos da nova avaliagio no valor da divida desta CEDULA.

10.2.4. Realizada a nova avaliagdo dos Imévels, nos termos da cldusula anterior, o valor obtido seré
utilizado para fins da realizacio do 19 leildo, desde que seja superior o indicado no item V do @R,
observando a regra prevista na cldusula 10.2 desta CEDULA.

10.3 0 29 leildo piblico ocorrerd no prazo de 15 dias, contados da data do 12 leildo publico,
POR LANCE NAO INFERIOR AQ VALOR INTEGRAL DA DIVIDA.

10.3.1. Caso ndo seja oferecido, no 22 leildo, lance gue alcance 0 VALOR
SANTANDER se reserva no direito de aceitar, a seu exclusivo critério, lance que corresponda,

50% do valor de dos iméveis indicado no item V do QR.
10.3.2. Para fins dos leildes, o VALOR INTEGRAL DA DIVIDA corresponder ao resultado da s

valor do saldo devedor atualizado, se for o caso, na data do leildo, nele incluidos os juros conve ionais
05 encargos moratdrios, e (b) das despesas efou encargos dos imGveis 3 seguir elencados: (i) contribuicoes
devidas ao condominio de utilizagio, ou mensalidades devidas a associagio de moradores ou entidade
assemelhada; (i) despesas de dgua, luz e gas; IPTU, foro, outros tributos, contribuigdes eventualmente
incidentes sobre a propriedade ou posse dos imdveis, no que for aplicavel; (il}) taxa didria de ocupagio
apos a consolidagio das propriedade dos imévels, conforme prevista neste instrumento; (iv) encargos e
custas de intimago e realizagdo dos leildes publicos, compreendida as relativas aos anincios e 3 comissdo
devida ao leiloeiro; (v) custeio dos reparos efetuados pelo SANTANDER, necessarios 4 reposigao dos
imévels; e (vi) imposto de transmissio e laudémio que eventualmente tenham sido pagos em decorréncia
da consolidagdo da plena propriedade.

10.4 O SANTANDER recebera o preco pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a
divida.

10.4.1 O SANTANDER reserva no direito de recusar o lance do licitante vencedor se (i) houver indicio de
violagdo &s normas de prevengdo 3 lavagem de dinheiro e financiamento ao terrorismo e atos de
corrupgdo e lesivos contra a administragdo piblica nacional e estrangeira, ou (ii) possuir restrigdes

frustrado,

INTEGRAL DA DIVIDA, o
no minimo, 3

oma do (a)
ncionais e

financeiras e cadastrais.
10.5 0 SANTANDER transmitird o dominio e a posse dos imdveis zo licitante vencedor.
10.6. Eventual diferenca positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER e o vzlor da divica sera
entregue ao fiduciante, mediante crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias apds a venda no
leilo, fato que importara em reciproca quitago, nos termos do artigo 27, §4¢ da Lei 9.514/1997, inclusive
n3o se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do Cédigo Civil de 2002 (correspondente ao /
artigo 516 do Codigo Civil de 1916 (revogado)).
10.6.1 O valor depositado na conta corrente do fiduciante, na forma da clausula anterior, esta R
compreendido a indenizagdo por benfeitorias nos iméveis, nos termos do artigo 27, § 42 da Lei
9.514/1997.
10.6.2 NAO CABERA OUTRO PAGAMENTO, PELO SANTANDER, A TITULO DE [l INDENIZAGAQ POR
BENFEITORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E (1I) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER
QUANTIAS RELACIONADAS AQS IMOVES.
10.7. Verificados lances inferiores a0 VALOR INTEGRAL DA DIVIDA, no 22 leildo, o SANTANDER ficar
investida na livre disponibilidade dos imdveis e exonerado da cbrigagdo de restituicdo ao fiduciante de
qualquer quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 52 da Lei 9.514/1997.
10.7.1. Se o produto do leildo néo for suficiente para o pagamento do VALOR INTEGRAL DA DIVIDA, o
Emitente continuard obrigado pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrada por meio
de agdo de execugdo e, se for o caso, excussdo das demais garantias desta CEDULA.
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& Santander CEDULA DE CREDITO BANCARIO Ne 0010421766
[VIA NEGOCIAVEL) AUENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

ILD:Q' Para fins da apuragio do saldo remanescente, previsto na cldusula anterior, sera deduzide o VALOR
EGRAL DA DIVIDA, previsto como lance minimo do 22 leilio, do valor atualizado da divida desta

CE:ULA conforme previsto no artigo 27, §29, da Lei 9.514/1997, incluidos os encargos e despesas de
tobranca.

10.8 0 SANTANDER manters as contas & cispasicio do Emitente e, se for o caso, do Garantidor por 12
meses, cantados da realizagio dos leilies.
10.3. Garantia de Diversos Imdveis. Caso 2 CEDULA seja garantida por 02 ou mais iméveis, e no for
convencionada a vinculagdo de cada imével a uma parcela da divida, o SANTANDER poderd promover 3
EXCUSS30 em atp simultdneo, por melo da consolida¢3o de todos os imdvels em conjunto, ou em atos
sucessivos, por meio de consolidacio e leildo de cada um dos imdveis em sequéncia, & medida do
necessario para satisfagdo integral do crédito,
10.9.1. Para fins do previsto na cldusula anterior, serd cbservado:
3] o SANTANDER deverd indicar os imoveis a serem excutidos em sequéncia, exceto se houver
disposigio em sentido contririo no contrato, que, nessa hiptese, ficard suspensa a consolidagio da
propriedade dos demais imdveis;
b)  acada leilio, o SANTANDER promovera nas matriculas dos imoveis ndo leiloados a averbagdo do
demonstrativo do resultado, que serd encaminhado ao Emitente e, se for o casa, ao Garantidor por meio
de correspondéncia no enderego fisico e eletrénico indicados neste instrumento;
t)  na hipdtese de nio se obter quantia suficiente para liquidar as obrigagdes desta CEDULA, 2 cada
leil3o realizado, o SANTANDER deverd (i) recalher o imposto de transmisso “inter vivos” e, se for 0 caso, o
laudémio, relativos ao imével a ser excutido em seguida, (il) requerer a averbag3o da consolidacdo da
propriedade, e (iii) no prazo de 30 dias, realizara os procedimentos de leilac previstos no artigo 27 da Lei
9.514/1997;
d)  satisfeito integralmente as obrigagdes desta CEDULA, com o produto dos leildes realizados
sucessivamente, o SANTANDER entregard ao Emitente e, se for o caso, ao Garantidor o termo de quitagdo
e a autorizagio de cancelamento do registro da propriedade fiducidria de imdveis que restem a ser
desonerados.
10.9.2. Fica estabelecido que as disposigdes previstas nas clausulas 10.9 e 10.9.1 nfo se aplicardo se os
imdveis descritos no item 1-A do QR forem caracterizados como “unidade autdnoma integrante de
condominio edilicic”, nos termos do artiga 1.331 do Cddigo Civil, e possua direito ao uso de “vaga de
garagem auténoma” e/ou “depdsito” representados por matriculas proprias perante a Serventia
competente, que serdo considerados pelas Partes coma uno e indivisivel para todos os fins da Alienagéo
Fiducidria de Imével, ndo sendo permitida a venda individual ou separadas para fins dos leilGes, devendo

ser considerada come Unico indivisivel.”
VI.II No caso de divergéncia ou conflito entre o estipulado nas Condigdes Especificas e o determinado

pelas Condi¢des Gerais, prevalecerdo aguelas.

CLAUSULAS E CONDICOES GERAIS

2. CONDICOES DA LIBERAGAO. Fui informado que o valor do empréstimo serd liberado e creditado na
minha conta corrente, no prazo de 05 dias (teis a contar da recepcdo, pelo SANTANDER, da VIA
NEGOCIAVEL desta CEDULA e da ficha original da matricula atualizada dos iméveis contendo a
constituicio da garantie fiducidria devidamente REGISTRADA no SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

competente.
21, ATENCAO! ESTOU CIENTE QUE A VIA NEGOCIAVEL DESTA CEDULA E A FICHA ATUALIZADA DAS
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Eﬂméggiggi IMOVEIS CONTENDO A ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DEVERRO St

OCORRA AS Ogp NTANDER EM ATE 60 DIAS DA DATA DE EMISSAQ DESTA CEDULA. CASO 1550 NAD

SANTANDER DHLGRCOES E DIREITOS NESTE TITULO ESTARAO RESOLVIDOS, ISTO £, CANCELADOS, £ O

3. CONDICOES Do!;:{cmo DE REALIZAR A LIBERAGAO DOS RECURSQS DO EMPRESTIMD .

CEDULA, Inclusive PRESTIMO. Pagarel as prestagdes mensals e qualsquer ¢ébltos decorrentes desta

mediante b 1 0 Imposto sebre Operagdes Financelras - 10F e 2 Tarlfa de Avaliagdo de Garantla,
' na minha conta corrente Indicada no item I-H do QR, acima, que desde |4 fica o

SANTANDER autori 2ad i
0 a realiza-lo até a liquidago desta CEDULA.
3.1 Estou cienta que: e

:::F:Lo:ss::ie I::a:u na data da liberagio dos recursos do empréstimo;
LD & nanciar o I0F efou a Tarifa de Avaliagdo de Garantia, desde que autorizado por mim nos
e 1€, todos, do QR desta CEDULA, os seus valores serdo creditados na minha conta corrente para
Pagamento do imposto e daquela tarlfa, e incorporados a0 valor do empréstimo;
!::: (; ‘:: Lc;da Tarifa de Avaliagdo de Garantia é devido desde a data de conclusio da avaliag3o econdmica
is, que fol realizada em data anterior a deste titulo, e o seu pagamento nio estd vinculado a
assinatura desta CEDULA, inclusive, serd devido nas hipSteses de cancelamento ou desisténcia;
!lvi 0 pagamento da Tarifa de Avaliagio de Garantia serd realizado mediante débito na conta corrente
indicada no item I-H do QR, conforme autorizado por mim, Emlitente, na proposta desta operagio de
crédito, que, neste ato, & ratificada, inclusive, para realizar o débito em data anterior a desta CEDULA.
3.2. Declaro que:
() autorizel previamente o SANTANDER a realizar os débitos das obrigagdes de pagamento decorrentes
desta CEDULA na conta corrente de minha titularidade indicada no Item | - H do QR pelo prazo
autorizado;
(i} estou clente da obrigacio de manter saldo disponfvel em conta para realizar os pagamentos dos
encargos mensals decorrentes desta CEDULA;
(iii) estou clente que o saldo disponivel da conta corrente engloba, também, eventual limite da conta
(“cheque especial®), se contratado pelo Emitente titular da conta, e poderd ser utilizado para
pagamento das obrigagbes desta CEDULA;
(iv) previamente & emissdo desta CEDULA, o SANTANDER forneceu InformagBes sobre a autorizagio de
débito em conta para pagamento das obrigagSes do empréstimo, Inclusive quanto a utilizacdo do limite
da conta, se houver, e pagamento das obrigag@es vencldas e ndo pagas na data do seu vencimento;
(v) na condi¢do de Emitente titular da conta, por livre escolha, optel pela realizagdo dos débitos das
obrigagBes de pagamento desta CEDULA em conta corrente contemplando as formas indicadas e
autorizadas no item |-H - "iv" do QR.
3.2.1. Se ndo houver saldo suficiente na conta corrente Indicada no item I-H do QR para pagamento das
obrigagdes relativas a esta operagdo, das tarifas, e, se incidente, do IOF, o Emitente, titular da conta,
autoriza o SANTANDER a resgatar e utilizar os recursos provenientes de aplicacdes financeiras existentes

junto ao SANTANDER, em nome do Emitente, podendo para tanto, efetuar débitos e resgates que o
Emitente neste ato expressamente autoriza.

3.2.2, Estou ciente que o SANTANDER ndo sera responsdvel por eventuais perdas financeiras ocorridas
em razdo do resgate antecipado de aplicagBes ou disponibilidades financeiras na forma prevista na
cldusula 3.2.1.

3,2.3. Tratando-se de conta, posigdo, ou aplicagdo conjunta do Emitente, a autorizagio de que trata 0
item 3.2. sera vélida também quando a obrigagdo que se pretende liquidar ou amortizar for de

responsabilidade de apenas um dos titulares.
3.2.4, Estou ciente que a autorizagio de débito na conta indicada no I-H do QR para pagamento das
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obrigages desta cfp
Junto ag SANTANDE
antecedéncia do pr¢
3.2.5. Na hip
indicago de

ULA poderd ser cancelada e substituida por outra autorizagdo de débito em conta

R, por melo da Central de Atendimento informada na cldusula 21, com 20 dias de
xima vencimento da prestagio mensal.

Stese de requisigio de cancelamento da autorizagdo de débitos sem a correspondente
outra autorizag3o em conta junto ao SANTANDER, que a substitua, o Emitente estd ciente

:l-lzespa rs;’aré arealizar o pagamento das obrigagdes desta CEDULA por melo de boleto banciria.
+£.b. Tive prévia ciéncia do Custo Efetivo Total para efetuar esta operagio.

::Nl",:: RESTAGOES MENSAS. Estou ciente que as prestacdes mensais desta CEDULA serdo devidas ap
B_‘ER a partir da data de vencimento da primeira parcela indicada do no item 1€ do QR, com

excec2o dos prémios dos seguros que ser3o devidos a partir da data indicada no item IV do QR.

3""].-- Obrigo-me a realizar a amortizagio mensal do saldo devedor deste empréstimo, com o pagamento

dos juros remuneratérios e demais encargos, conforme condig@es estipuladas na item 1l do QR, inclusive,

paga_r todos os tributos, contribuigges e as tarifas dos servicos, que vierem 2 ser prestados, por minha
solicitagdo, relacionados a esta CEDULA.

3.4. DOS JUROS. Estou ciante que os Juros indicados no item II-A do QR incidirdo sobre o saldo devedor

deste empréstimo, de forma capitalizada, a partir da data de liberag3o dos recursos desse empréstima na
forma prevista no item 2 desta CEDULA.

3.4.1. Caso 3 data de vencimento das prestacdes mensais seja diferente da data de liberagdo dos recursos
desse empréstimo, o SANTANDER realizara a tobranca dos juros de forma proporcional calculado entre o
periodo compreendido entre a data de liberag3o do recurso desta CEDULA e da data de vencimento da
proxima prestagdo mensal, e o valor de juros apurado serd devido pelo Emitente juntamente com os
demals encargos decorrentes desta CEDULA.

3.4.2. Na hipdtese de atraso no pagamento das prestacdes mensais, além dos juros remuneratérios,
incidirdo juros moratdrios de 1% ao més e multa moratéria de 2%. A demonstragdo do saldo devedor
constara de planilha de cdlculo ou de extrato,
3.5. SEGUROS. Qbrigo-me a pagar mensalmente ao SANTANDER, a partir da data prevista no item IV do
QR, os prémios dos seguros com cobertura de Morte e Invalidez Permanente - MIP e Danos Fisicos no
Imovel — DFI, devidos & seguradora escolhida para a cobertura securitdria, que terd vigéncia a partir da
data desta CEDULA e nas condigdes previstas nas apolices.
3.5.1. Estou ciente que 0 valor do prémio de seguro por riscos de Morte e Invalidez Permanente - MIP
sera determinado mensalmente pela aplicagdo do percentual definido na apélice sobre o valor do saldo
devedor desta CEDULA.
3.5.2. Fui informado que o SANTANDER figura como beneficidrio das apélices de seguro, autorizando-o,
em caraler irrevogavel e irretratavel, a receber diretamente da Seguradora as importincias
correspondentes as indenizagdes.
3.5.3. Obrigo-me a comunicar ao SANTANDER, de imediato, a ocorréncia de qualguer sinistro coberto
pelos seguros contratados. A INDENIZAGAO QUE VIER A SER DEVIDA, NO CASO DE MORTE OU
INVALIDEZ PERMANENTE, SERA CALCULADA PROPORCIONALMENTE AO PERCENTUAL DE |
PARTICIPAGAQ DE CADA EMITENTE NA COBERTURA SECURITARIA,
3.6. ESCOLHA DE 01 MES SEM PAGAMENTO. Estou ciente que caso tenha escolhido ndo realizar o
pagamento de uma prestagio mensal, composta de amortizagao € juros, no Imés indicado no i}em -
do QR de cada ano de vigéncia desta CEDULA (Més Sem Pagamento), a partir do Ano Base, ndo havera
amortizaco do saldo devedor e pagamento do valor dos juros do més escolhido. .
3.6.1. Fui informado gue: a) o valor dos juros apurado no Més Sem Pagamento serd acrescido,
exclusivamente, nesse més, a0 saldo devedor do empréstimo, e b) o Més Sem Pagamento se refere
exclusivamente 2o n3o pagamento de uma prestagao mensal composta de amortizag3o e jurcs, e ) que
o
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[VIA NEGOCIAVEL] ALENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

os prdmios dos seguros deverdo ser pagos em todos os meses de vigéncla desta CEDULA, Inclusive no
Mls Sem Pagamento,

4. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Para garantir todas as obrigagdes desta CEDULA, eu,
Emitente, ou, se for o caso, Garantidor, ALIENO FIDUCIARIAMENTE ao SANTANDER, os Imévels
Identificados no item V da QR desta CEDULA, bem como suas acessdes, construgdes e Instalagdes, nos
termos e para os efeltos dos artigos 22 e seguintes da Lel 9.514/97, com as alteracdes Introduzidas pela
Lel 13.465/2017,

4.1, Na qualidade de proprietdrio dos Imdvels, eu, Garantidor, estou clente e concorda em aliend-los
fiduclariamente a0 SANTANDER, sendo responsével por todas as obrigagdes assumidas pelo Emitente em
relagdo ac imdvel dado em garantia,

4.2. NESTE ATQ, CEDO E TRANSFIRO AO SANTANDER, A PROPRIEDADE FIDUCIARIA E A POSSE INDIRETA,
RESERVANDO A POSSE DIRETA NA FORMA DA LEI, E ME OBRIGO POR MIM E MEUS SUCESSORES, A
FAZER ESTA ALIENAGCAD FIDUCIARIA SEMPRE BOA, FIRME E VALIOSA E A RESPONDER PELA EVICCﬁU DE

DIREITOS.
4.2.1. Estou clente que ficarel Investido na posse direta dos Imévels, assegurada a livre utilizacdo
enquanto estiver adimplente, por minha conta e risco, obrigando-me a manter, conservar e guarda-los,
Inclusive, quanto ao pagamento de Impostos, taxas e qualsquer outras contribulgdes ou encargos que
incidam ou venham a incidir sabre as Imévels.
5. AMORTIZACAD EXTRAORDINARIA E LIQUIDACAO ANTECIPADA. Estou ciente que poderei amortizar
ou liquidar o saldo devedor e o valor presente dos pagamentos sera calculado aplicando-se a taxa de
|uros pactuada nesta CEDULA.
6. QUITACAD. Estou ciente que apés o pagamento do saldo devedor o SANTANDER dara quitagdo
mediante termo a ser entregue no prazo de 30 dias, e que em caso de atrasc o SANTANDER incorrerd em
multa equivalente a 0,5% ao més, ou fragdo, sobre o valor desta CEDULA.
7. VENCIMENTO ANTECIPADO. Sei que este empréstima poderd ser considerado vencido
antecipadamente, independentemente de comunicagdo formal e poderd ser exigida, imediatamente, a
totalidade da divida se:
i) eu ndo cumprir pontualmente quaisquer obrigagdes desta operagao ou de qualquer outra opera¢ao
mantida com o SANTANDER;
ii) forem prestadas informagdes ou declaragdes falsas;
iii) houver qualquer medida que afete no todo ou em parte os imdveis dados em garantia e o eu ndo
substituir ou reforcar as garantias exigidas pelo SANTANDER;
iv) eu tiver titulos protestados, me tornar insolvente ou, se pessoa juridica, requerer recuperacia
judicial ou extrajudicial, ou ter declarada a minha faléncia;
v) ndo forem pagos os tributos, impostos, taxas, contribuigdes, condominio, foro e laudémio dos imdveis;
vi) houver uso indevido dos Imdveis e ndo forem mantidos em perfeito estado de conservagao, seguranca
e habitabilidade, ou se realizar, sem consentimento por escrito do SANTANDER e das demais autoridades
competentes, obras de demoligdo, alteracdo ou acréscimo;
vil) deixar de fazer s minhas custas, dentro do prazo da notificagdo que Ihe for concedido, as obras e os
reparos julgados necessdrios para a conservacdo dos imdveis, e ndo permitir a sua fiscalizagdo pelo
SANTANDER ou impedir o ingresso de pessoa credenciada para vistorias periddicas;
vili] deixar de reembolsar o SANTANDER, no prazo de 30 dias, com os encargos previstos nesta CEDULA,
algum pagamento que porventura tenha sido pago pelo SANTANDER;
Ix) ceder ou transferir a terceiros os direitos e obrigacdes desta operagdo ou alienar os imdveis, sem
autorizagdo por escrito do SANTANDER;
x) forem desapropriados os imdvels objeto da garantia. /

)
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[VIA NEGOCIAVEL] ALENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL

xi) a drea construlda dos imdveis indicadas no carné de IPTU ou na matricula for divergente daquela
indicada no laudo de avaliagio dos imévels, elaborado previamente 2 contratagdo desta operagdo de
crédito, e n3o providendiar a devida regularizagio da divergéncia, 3 minhas custas.
8. PERDA DA PROPRIEDADE. ATENGAO! FUI INFORMADO E ESTOU CIENTE QUE DESATENDIDA AS
OBRIGAGGES DE PAGAMENTO PREVISTAS NESTA CEDULA E DECORRIDO O PRAZO DE CARENCIA DE 30
DIAS, O SANTANDER, EM CONFORMIDADE COM O DISPOSTO NO ART. 26, §1¢ DA LEI N¢ 9.514/1997,
PROVIDENCIARA A INTIMAGAO PARA QUE, NO PRAZO DE 15 DIAS, EU, DEVEDOR FIDUCIENTE, REALIZE
A PURGAGAO DA MORA E PAGUE AS PRESTACOES VENCIDAS E AS QUE SE VENCEREM NO CURSO DA
INTIMACAO, ACRESCIDAS DE TODQS OS ENCARGOS E DESPESAS CONTRATUAIS.
8.1, ESTOU CIENTE QUE A INTIMAGAQ SERA EFETUADA PELO OFICIAL DO SERVICO DE REGISTRO DE
IMGVEIS DA CIRCUNSCRIGAO IMOBILIARIA ONDE SE LOCALIZAREM OS IMOVEIS, por seu preposto ou
pelo Registro de Titulos e Documentos da Comarca, ou ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento por
quem deva receber a intimagdo.
8.1.1, Intimagio por Hora Certa. Estou ciente que certificado, pelo Oficial de Registro de Iméveis, que hd
suspeila motivada de ocultacio do Devedor Fiduciante, apés procurar o Devedor Fiduciante, ou seu
representante legal ou procurador regularmente constituide, por duas vezes, em seu domicilio ou
residéncia sem o encontrar, serd intimado qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, de qualquer
vizinho ou, se for o caso, 0 funcionria da portaria de condominio edilicio ou de conjuntos imobilidrios
com controle de acesso, responsvel pelo recebimento de correspondéncia, de que, no dia (til imediato,
retornard a fim de efetuar a intimag3o na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente 0 disposto
nos artigos 252, 253 e 254 do Cddigo de Processo Civil, nos termos do artigo 26, §3°A e §3°B da Lei
9.514/1997.
8.1.2. No prazo de 10 dias, contados da realizagao da intimag3o com hora certa, 0 Oficial de Registro de
Iméveis, nos termos do artigo 254 do Cddigo de Processo Civil, encaminhara ao devedor fiduciante, ou ao
seu representante legal ou procurador regularmente constituido, carta ou correspondéncia eletronica
para ciéncia do ato de intimagao para purgar a mora.
8.1.3. Intimagdo por Edital. Estou clente que certificado pelo Oficial de Registro de Imdveis que o
Devedor Fiduciante, ou o seu representante legal ou procurador, se encontra em local ignarado, incerto
ou inacessivel, nos termos do §4° do artigo 26 da Lei 9.514/1997, serd promovida sua intimagdo por
edital, publicado por trés dias em jornal de maior circulago no local dos iméveis ou em comarca de ficil
acesso, se no local dos imdveis ndo houver imprensa com circulagdo diaria, contado o prazo para
purgagio da mora da data da iltima publicagao do edital.
8.2. PURGADA A MORA E RECEBIDO O VALOR PELO SANTANDER, AS GARANTIAS E DEMAIS
OBRIGAGOES CONTRATUAIS RETOMAM O CURSO NORMAL, PROSSEGUEM INTEGRAS E VIGENTES.
8.3, Fui informado que a mora so poder ser purgada em espécie ou por cheque OP (Ordem de
Pagamento}, nominativo a0 SANTANDER ou a quem expressamente venha a ser indicado na intimagao.
8.4. Efetuarei o pagamento de eventual diferenca remanescente da mora, se houver, em prestagdo

vincenda.
8.5. ATENCAO! ESTOU CIENTE QUE EM CASO DE DEIXAR DE PURGAR A MORA, O OFICIAL CERTIFICARA

O FATO E PROMOVERA A AVERBACAD DA CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO

SANTANDER.
9. DESOCUPAGAO DO IMOVEL. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, obrigo-me 3

restituir os imdveis no dia seguinte, deixando-os livres e desimpedidos de pessoas e coises.
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9.1. Respondere| enquanto nio efetuar a desocupacdo dos Imdveis, pelo pagamento: (i) de taxa de
ocupaco dos imdvels, por més ou fragio, no valor correspondente 2 1% (um por cento) do Valor de
Avaliagio indicado no item V do QR da CEDULA ou, se for o caso, do valor da base de clculo do imposto
inter vivos, exigivel a partir da data ca consclidagdo da propriedade dos fmdveis em nome do credor
fiducidrio até a data em que o SANTANDER ou o adquirente vier a ser imitido na posse dos Imdvels, nos
termos do artigo 37-A da Lei §.514/1957; (il) dos impostos, taxas, contribuigdes condominiais, despesas
com dgua, luz, gas, e qualsquer outros encargas que recaiam ou venham recair sobre os imdvels, até a
efetiva restituigio e (Iil) por todas as despesas necassarias & reposigao des imdvels no estado em que os
recebeu,
9.2, Estou ciente que nio realizada a desocupagio dos imdvels o SANTANDER, ou, 0 adquirente dos
imdveis em leilio pdblico, com fundamento no artigo 30 da Lei 9.514/1997, podera requerer a
reintegraio na posse dos imdvels para desocupagdo no prazo de 60 cias desde que comprovada, nos
termos do artigo 26 da Lei 9.514/1597, a consalidagdo da propriedade am seu nome.
9.2.1, Averbada a consolidacio da propriedade fiducidria, as agBes judicials que tenham por objeto as
condigdes desta CEDULA ou os procedimentos de cobranga e leildo, com excegdo @ exigéncia de
notificac3o do Devedor Fiduciante, serdo resolvidas em perdas e danos e néo impedirdo a reintegragao de
posse mencionada na ddusula anterior, conforme previsto no pardgrafo dnico do artigo 30 da Lei
9.514/1997.
10, DOS PUBLICOS LEILOES PARA VENDA DOS IMOVE!S. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE PLENA EM
NOME DO SANTANDER, ESTOU CIENTE que os imdwveis serdo vendidos a terceiros em PUBLICO LEILAD,
conforme Lei 9.514/1997, com a5 alteragdes introduzidas pela Lei 13.465/2017, nos seguintes termos:
10.1. Os leilges ser3o realizadas por meio da rede mundial de computadores - “internet” - junto ao sitio
eletranico do leiloeiro e anunciades por edital, publicados por 03 dias em um dos jornais de maior
circulagdo no local dos imdveis ou em sua Comarca.
10.1.1. Comunicados sobre os Leildes. Estou clente que, nos termos do §2%A do artigo 27 da Lei
9.514/1997, as datas e horarios dos leil3es eletrénicos serio comuricados pelo SANTANDER 2o Devedor
Fiduciante por meio de correspondéncia acs seus enderegos indicados neste instrumento, inclusive, se
houver, a0 enderego eletrdnice.
10.1.2. Direito de Preferénda. Estou ciente que, apds a consolidacdo da propriedade fiducidria no
patriménio do credor fiducidrio, ora SANTANDER, e até a cata da realizagdo do 22 piblica leildo, nos
termos do § 2¢ - B do artigo 27 da Lei 9.514/1997, é assegurado ao Devedor Fiduciante o dirsito de
preferéncia para adquirir os imévels por prego correspondente ao valor da divida, acrescido dos valores
correspondentes as despesas, tributos e/ou contribuigdes para consolidagdo da propriedade em nome do
credor fiducidrio, das despesas do procedimento de cobranga e dos leildes, e serd responsével pelo
pagamento dos encargos legais e tributos, custas e emolumentos incidentes para nova aquisicao dos
imdveis, que sera realizaca por meio de escritura piblica de compra e venda a ser lavrada junto ao Oficial
do Cartdrio de Notas.
10.2. O 12 piblico leildo serd realizado no prazo de 30 dias da data do registro da consolidagdo da
propriedade em nome do SANTANDER, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DE AVALIAGAO DOS
IMOVEIS, INDICADO NO ITEM V DO QR OU, SE FOR O CASO, POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR
UTILIZADO COMO BASE DE CALCULO PARA APURAGAQ DO IMPOSTO DE TRANSMISSAQ INTER VIVOS,
QUANDO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO

27,512 DA LE| 9.514/1997.
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& Sontonge C{DULA DE CREDITO BANCARIO N* 0010421766
W?‘F@E‘Elﬂ&"ﬂ‘“"m‘““m"“ S
10.2.1. Valor Minimo dos Imévels para o 1omwuo.utoonloriolm&mdnmnm v

donlﬂrmctwun;ammnmmmnmhdnhmlu inter vivos, para fins da
mwlmmdammmmmmwmm.mw-mwmurl
m*”!ﬂdﬂmumaoimumI'MMWMWMWW“-

pardgrafo Gnico da Lel 9.514/1997.
10.0.2. O valor dos Imévels serd atualzado mensalmente pela variaclo do IGP-M, 3 parte da dats e

CLDULA o serd acrescido do valor das acesses, construgdes, instalacdes, e benfeitorias necessdrias

executadas a expensas do Emitente.

10.0.3. O SANTANDER se reserva no dirito de realizar, diretamente ou por meio de ferceiros, A0V
avaliagBo dos imdvels, Incluindo-se bs custos da nova avaliagdo no valor da divida desta CEDULA.

10.2.4, Realizada a nova avaliagdo dos Iméveis, nos termos da cldusula anterlof, O valor obtido setd
utilizado para fins da realizagdo do 11 publico Leildo, desce que sefa superir 0 indicado o e L

QR, observando a regra prevista na cléusula 10.2 desta ctOULA.

10.3. 0 2* piblico lelido ocorrerd no prazo de 15 dias, contados da data do 12 publico leildo, frustrado,
POR LANCE NAO INFERIOR AO VALOR DA DIVIDA.

10.3.1. O VALOR DA DIVIDA corresponders 4 soma do valor do saldo devedor atualizado até o dia da
consolldagdo da propriedade em nome do SANTANDER, dos encargos moratrios previstos nesta CEDULA
o das despesas Incorridas e indicadas na cldusula 7-V e das custas de intimagdo do Emitente, das custas
com os publicos leildes, publicagio de edital de anunclo, comissdo do lelloeiro, das despesas com nova
avallago dos Imévels, Imposto de transmissdo e laudémia que eventualmente tenham sido pagos pelo

SANTANDER ¢ outras despesas.
10.4. O SANTANOER receberd o preo pago pelo licitante vencedor e utilizard os recursos para liquidar a

divida,

10.5. O SANTANDER transmitird o dominio e a posse dos Imévels ao licitante vencedor.

10.6. Cventual diferenga positiva entre o lance oferecido e aceito pelo SANTANDER ¢ 0 valor da divida
sord entregue ao Emitente, mediante crédito em sua conta corrente, no prazo de 05 dias apbs a venda no
leliSo, fato que Importard em reclproca quitagdo, nos termaes do artigo 27, § 4o da Lei 9,514/1997,
inclusive, ndo se aplicando o dispasto na parte final do artigo 1,219 do Cédigo Civil.

10.6.1. O valor depositado N3 conta corrente do Emitente, na forma da cldusula anterior, estd
compreendido a Indenizagdo por benfeitorias nos Imdvels, nos termas do artigo 27, § 49 da Lei

9.514/1997.
10.6.2, NAO CABERA OUTRO PAGAMENTO,

BENFETORIAS UTEIS, NECESSARIAS OU VOLUPTUARIAS E (

QUANTIAS RELACIONADAS AOS IMOVEIS.

10.7, Verificado lances inferlores ao valor da divida, no 2 leildo, 2 divida do Emitente serd extinta com
\ante termo proprio, no prazc de 5 dias a contar da

entrega de termo de quitagdo pelo SANTANDER,med
data do 20 leildo, ficando 0 SANTANDER exonerado da obrigagdo de restituicdo 20 Emitente de qualquer

quantia a que titulo for, nos termos do artigo 27, § 59 da Lei 9.514/1397.
10.8. O SANTANDER manterd as contas a disposicao do Emitente por

dos leildes.

11, LOCAGAD DOS IMOVELS. ESTOU CIENTE QUE SERA INEFICAZ PERANTE O SANTANDER A
CONTRATACAO OU A PRORROGAGAO DE LOCACAD DOS IMOVELS, POR PRAZO SUPERIOR A 01 ANO,
SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DO SANTANDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 37-B DA LEI

9.514/1997.

PELO SANTANDER, A TITULO DE () INDENIZAGAD POR
1) RECLAMAR O PAGAMENTO DE QUAISQUER

12 meses, contados da realizagdo
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& Santonder CEDULA DE CREDITO BANCARID N¢ 0010421766
[VIA NEGOCIAVEL] AUENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL o

11.1. EVENTUAL LOcAgAO SERA DENUNCIADA NO PRAZO DE ATE 90 DIAS DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE AQ SANTANDER, COM O PRAZO DE 30 DIAS PARA DESOCUPACAO, NOS TERMOS DO
ARTIGO 27, §72 DA LEI 9.514/1997.
12. OUTORGA DE MANDATO. EU, Emitente, em caréter irrevogdvel e irretratével, como condicio deste
negéclo, constituo o SANTANDER meu procurador para representar-me junto as Companhias
Seguradoras referente aos seguros objeto deste Instrumento e cartérios de registro de iméveis e de
titulos e documentos, exclusivamente, nos instrumentos de re-ratificagio desta CEDULA, que se
tornarem necessérios para suprir equivocos ou omissdo, especiaimente quanto ao atendimento de
exigéncias que porventura forem feitas para possibilitar o registro da garantia aqui constitulda,
assinando os competentes aditamentos, concordando com cléusulas e condigdes desde que nio me
onerem, inclusive substabelecer.
12.1, Autorizo, no caso de desapropriagdo dos imdveis, o SANTANDER a receber do poder expropriante a
Indenizacdo correspondente, ainda que referente a levantamento de 80% (oitenta por cento) da oferta,
imputando-a na solugdo da divida e colocando o saldo, se houver, 2 minha disposicdo. E, estou ciente que
sendo a Indenizagio em valor inferior a0 saldo da divida, a diferenga ceverd ser paga, por mim,
diretamente ao SANTANDER.
12.2. Eu, Emitente, e eu Cinjuge ou Companheiro, independente do regime de bens, nos constituimos
reciprocamente procuradores, em cardter irrevogavel e irretrativel, até a solugdo da divida, para o fim
especifico de receberem citagdes, notificagdes, intimagdes, interpelagdes, avisos judiciais ou
extrajudiciais, todos com poderes necessarios para solicitar e assinar instrumentos de renegociacdo de
divida e/ou alteragées contratuais,
13. DECLARACGES. NOS, EMITENTE E O GARANTIDOR, NO QUE FOR APLICAVEL, DECLARAMOS QUE:
(a) A DECLARAGAO DE SAUDE, ENTREGUE A SEGURADORA, FOI POR ELE PRESTADA E PREENCHIDA, E SE
AS INFORMACOES DECLARADAS NAO FOREM VERDADEIRAS, OU FOREM OMISSAS OU INCOMPLETAS,
ACARRETARA PERDA DO DIREITO A INDENIZAGAO SECURITARIA;
(b) que relativamente acs imdveis (i) ndo constituiu nenhum énus real, com excecdo, se houver, da
garantia mencionada no item V do QR desta CEDULA, (i) estic quitadas todas as obrigagdes
condominiais, se existentas e (iif) no caso de ser pessoa fisica, solteira, vilva, divorciada ou separada
judicialmente, nio os adquiriu na constancia de unido estdvel prevista na Lei n® 9.278/96 e é o seu Unico
e exclusivo proprietario;
(¢) se pessoa fisica: (i) no estdo vinculados & Previdéncia Social como empregadores e fii) ndo séo
contribuintes na qualidade de produtores rurais e ndo se sujeitam as obrigagBes previdencidrias
abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social;
(d) até esta data, ndo existem contra eles ages reais, pessoais, relpersecutdrias, possessorias,
reivindicatorias, embargos, arrestos, sequestros, depdsitos, protestos, recuperacdo judicial, faléncias,
efou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes que possam atingir os Iméveis;
(e} com a concordincia do SANTANDER, dispensamos a apresentagao dos documentos enumerados no
Decreto 93.240/1986, inclusive fiscais e feitos ajuizados, substituindo-se pela certiddo atualizada de
inteiro teor da matricula, com certides de dnus reais e de agdes reais e pessoals reipersecutérias,
referente aos imdvels, e nos responsabilizamos expressamente por eventuais débitos oriundos de
impostos, taxas e outros encargos incidentes sobre os imdveis objetos da garantia.
[f) foi dada a oportunidade de tomarem conhecimento prévio do contelido desta CEDULA e que nio tém

dvida sobre os seus termos e condigdes.
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& Santander CEDULA DE CREDITO BANCARIO Ne 0010421766

—————__ [VIANEGOCIAVEL) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMGVEL

le) 95 recursos do empréstimo ndo serdo utilizados, de forma direta ou indireta, para pritica de ato
Previsto na Lei 12 846/2013, que atente contra (a] o patriménio piblico nacional ou estrangeiro, (b) os

principios da administrado plblica, ou (c) os compromisses Internacionais assumidos pela Repdblica
Federativa do Brasj|

13.1. Estou clente que nas hipdteses previstas na letra “c” da cldusula 13, acima, deverd ser apresentado,

Para o registro da CEDULA, ao Servio de Registro de Imdveis @ Cert:d3o Negativa de Débito expedida
pelo INSS,
13.2, Obrigo-me 2 comunicar alteragbes em meus dados cadastrais, e manté-los sempre atualizados junto
30 SANTANDER, inclusive, o endereco eletrdnico, para recebimento de corraspondéncias e/ou
tomunica¢des do SANTANDER.
133, Caso venha a existir qualquer medida administrativa ou judicial em face do Emitente efou
Garantidor, que impega o registro dos negdcios juridicos cantratados pelas Partes, por meio deste
instrumento perante o Senvio de Registro de Imdveis competente, ou que possa afetar os direitos e
Earantias do SANTANDER, o SANTANDER poderd, a seu critério, resolver de pleno direito as obrigagdes
decorrentes deste contrato, independente de qualquer comunicagso, inclusive, ficando desobrigado a
liberar os recursos deste empréstimo,
13.4. As Partes identificadas nesta CEDULA declaram que foram cientificadas da possiblidade de
obtenco prévia (i) da Certidso Negativa de Débitos Trabalhistas, nos termos do artigo 642-A da CLT, e
(i) das Certiddes dos Distribuidores Judicia Is, sem prejuizo do disposto no artigo 54 da Lei 13.097/2015.
13, CERTIDOES. NOS, EMITENTE e GARANTIDOR, quando pessoas juridicas, comprovaremos a
inexisténcia de débito perante a Fazenda Nacional, com apresentag3o da Certiddo Negativa de Débito -
CND, relativa a todos os créditos tributirios federais e 3 divida ativa da Unido, inclusive as contribuicdes
sociais, emitida conjuntamente pela Secretaria da Recelta Federal do Brasil - RFB e Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional - PGFN, por ocasiio do registro da constituigo da garantia fiduciéria de bem imével
prevista nesta CEDULA junto ao Servica de Registro de Iméveis competente, desde que ndo estejam
isentos de apresenta¢do, na forma da lei.
15. CANCELAMENTO DE ONUS. Comparece nesta CEDULA, na condigdo de Credor do Emitente, o
Interveniente Quitante para declarar que recebe neste ato a importéncia discriminada e na forma
estabelecida no item Ill do QR desta CEDULA, destinada 3 liquidago da divida de responsabilidade do
Emitente. Em razdo do pagamento ora efetuado, o Interveniente Quitante ds plena e irrevogédvel
quitagéo ao Emitente, autorizando ao Oficial de Registro de Iméveis competente a proceder ao
cancelamento do registro, bem como das eventuals ave rbagBes a ele relativas, na matricula do Registro
de Imdveis, decorrentes da hipoteca ou alienagdo fiducidria instituida em garantia, desde que,
concomitantemente, seja registrada a garantia real constituida nasta CEDULA.

15.1. O item 15 é o tnico aplicivel ao Interveniente Quitante, ficando sem efeito qualquer outra
disposic3o deste instrumento que gere a este direitos ou obrigagdes,

16. AUTORIZACOES DO CLIENTE. Autorizo o Conglomerado Financeiro SANTANDER:

_ ()

36/40
Data: 17/02/2025

Pag.:

on
~
~
N
-
o
©o
-
v
-
©
©
H
H
7
~
~
—
o
T
~
o~
—
o
=2
-
5}
|5
<
o
c
o
fu}
0
-
>
v
[
[=}
o
£
o
o
[
2
o}
©
v
o
=
b=
v
fur}
c
o
v
K
h=]
o
—
|
Nl
ju}
|
©
o
£
v
o
)
c
[
£
©
>
-
>
o
=
[}
o
C
v
=
o
[}
44

pPara validar o documento acesse o QRCODE ao lado.

e RN -
Y

EMP - GARANTIA - Pés Liberagdo - 32 versio - Setembro 2022

Digitalizado com CamScanner




O Santander CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 0010421766
[VIA NEGOCIAVEL) ALIENACAQ FIDUCIARIA DE IMGVEL .

i) a consultar e registrar informagBes decorrentes de operacdes de crédito de minha responsabilidade
Junto 2o Sistema de Informagdes de Crédito (SCR) do Banco Central do Brasil (BACEN), para fins de
supervisdo do risco de crédito e Intercambio de informagGes com outras instituigdes financeiras; e, estou
ciente ce que a consulta ao SCR pelo Conglomerado Financeiro Santander depende dessa prévia
autorizagdo, inclusive,neste ato, ratifica as autorizagdes a qualquer consulta feita anteriormente, e que
podere! ter acesso aos dados do SCR pelos meios colocados a minha disposicdo pelo BACEN, sendo que
eventuais pedidos de corregdes, excluses, registros de medidas judicials e de manifestacdes de
discordincia sobre as informagdes inseridas no SCR, pelo Conglomerado Financeiro Santander, deverdo
ser efetuados por escrito, acompanhados, se necessario, de documentos.
il) a obter, fornecer e compartilhar as informagdes cadastrais, financeiras e de operagdes ativas e passivas
e servigos prestados junto a outras instituigdes pertencentes ao Conglomerado Financeiro Santander,
ficando todos autorizados a examinar e utilizar, no Brasil e no exterior, tais informagdes, inclusive para
ofertas de produtos & servicos;
fii) a informar aos 6rgdos de protegdo ao crédito, tais como SERASA e SPC, os dados relativos a falta de
pagamento de obrigagdes assumidas junto ao SANTANDER,
iv) a compartilhar informagdes cadastrais com outras instituigdes financeiras e a contatar-me por meic de
Cartas, e-mails, Short Message Service [SMS), WhatsApp, e telefone, inclusive para ofertar produtos e
Servigos,
17. CESSAO DE DIREITOS. Estou ciente que o SANTANDER poderd ceder ou transferir seus direitos
decorrentes desta CEDULA, no todo ou em parte, hipétese em que a propriedade fiduciriz dos Iméveis
objeto da garantia desta CEDULA, ser transmitida ao cessionario, ficando este sub-rogado em todos os
direitos e obrigacdes, inclusive seguros.
17.1, Estou ciente que somente poderel transmitir meus direitos sobre os imdveis a terceiros desde que
o valor total da divida desta CEDULA seja previamente liguidado junto ao SANTANDER, sob pena de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes desta CEDULA.
18. SOLIDARIEDADE SE NESTA CEDULA HOUVER MAIS DE UM EMITENTE, TODOS SERAO
SOLIDARIAMENTE RESPONSAVEIS POR TODAS AS OBRIGAGOES PREVISTAS NESTA CEDULA,
19. TOLERANCIA. Estou ciente que a tolerdncia quanto ao descumprimento de qualquer obrigagdo ndc
significa renlincia, nem perddo ou altera¢do do que foi contratado.
20, TRATAMENTO E PROTECAO DE DADOS. Nés, Emitente e, se for o caso, Garantidor, nos termos da Lei
. Geral de Proteg3o de Dados (Lei n? 13.709/18), reconhecemos que o SANTANDER realiza o tratamento de
Dados Pesscais com finalidades especificas e de acordo com as bases legais previstas na respectiva Lei,
tais como para: (i) o devido cumprimento das cbrigacGes legais e regulatdrias, (i) o exercicio regular de
direitos e para a protegdo do crédito, e (iii) sempre que necessario para a execugdo dos contratos
firmados com seus clientes ou para atender aos interesses legitimos do SANTANDER, de seus clientes ou
de terceiros. Para qualquer outra finalidade, para a qual a lei ndo dispense a exigéncia do consentimento
do titular, o tratamento estard condicionado a manifestagdo livre, informada e inequivoca do titular.

ok

Ruibwea din paries 3 (l’) 170

i
EMP - GARANTIA - Pés Liberagdo - 30 versio - Setembro 2022 g

Digitalizado com CamScanner

37/40
Data: 17/02/2025

Pag.:

o
~
~
N
—
o
o
-
Q
-
©
el
un
H
7
~
~
—
)
T
~
~
—
o
o
-
-
<
<
o
c
o
)
0
-
>
GJ
.
j=1
o
£
o
o
[
)
o}
el
OJ
o
o
=1
L
)
c
o
v
v
°
o
-
[
Nl
)
18
©
o
£
&
o
)
c
)
£
©
>
-
>
o
.
[}
o
C
L
>
o
(7]
o

para validar o documento acesse o QRCODE ao lado.




& Santonder
CEDULA DE CREDITO BANCARIO N2 00104 21766

. [VIA NEGOCIAVEL) ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMGVEL
20.1. Estamos clentes

aplicével, poders "“;:"et::‘::l"r:”pigfr;:: condigdo d; controlador de dados nos lermos g3 legislacdo
indreto do SANTANDER bemJ & compartiiae com as Sln_dedadgs sob controle direto ou
["Sociedades g ] tomo sociedades controladoras, coligadas ou sob contrgle comum
] 0 Conglomerado Santander”), sempre com a estrita obse anci i
finalidades |egais mencionados aci e vincla dos principics e
operagdes ativas e passivas ilmal i et @ nfomSes destn rinosis o-de
(1) assegurar sua adequada T::nf:;"s ;ﬂntﬁtafins ol e e e
lavagem de dinheiro e outros o ‘;'f g, ?“f"ﬁﬁiﬁo e aulelnﬁ-:an;iu;' (ill) prevenir atos relacionados 4
B0 b 3 ot 05 atos ilicitos; (iv) realizar andlises de risco de crédito; (v) aperfeicoar o
e, seuspim 0s e servigos Presladus; (vi) fazer ofertas de produtos e senvicos acequados e
ity ﬁnaﬁdadegr:s?es[: necessidades de acordo com o perfil do cliente; e {vil) outras hipoteses
Sodalitei dy Chrd d‘-‘ﬂ imas como apolo e promogio de atividades do SANTANDER e das
Bl e ngt merado Santander ou para a prestagio de se rvigos em beneficio do cliente,
nece;sarins centes q“I" o SIHTAHDER poderd (i) compartilhar nossos Dados Pessoals estritamente
para atender: a) as finalidades especificas com fornecedores e parceiros, e b) o objeto da
presente CEDULA e respectivas ob rigagdes assumidas pelas Partes, (li) fornecer os nossos dados pessoais
sempre que estiver obrigado, seja em virtude de disposicdo legal, ato de autoridade competente cu
ordem J'-'difiah e [ili) conservar os dados pessoais e outras InformagBes relacionadas a esta CEDULA,
Mesmo apos a sua quitacac, para cumprimento de obrigagées legals e regulatérias pelos prazos previstos
na legislagdo vigente,
20.3. Estamos cientes que, na condigdo de titular dos Dados Pessoais, temos o direito a obter, em relagdo
aos nossos dados tratados pelo SANTANDER, a qualquer momento e mediante requisi¢do, nos termos da
Lei, dentre outros: (i) a confirmagdo da existéncia de tratamento; (ii) o acesso aos dados; (iii) a correglo
de dados incompletos, inexatos ou desatualizados; (iv] a anonimizac3o, blogueio ou eliminagdo de dados
pessoais desnecessdrios, excessivos ou tratados em desconformidade com a Lei; |v) a portabilidade dos
dados a outro fornecedor de servigo ou produto, observados os segredos comercial e industrial,
20.4. Para fins do quanto disposto nas cldusulas anteriores, se qualquer das partes for pessoa juridica, os
“Dados Pessoais” se refere a todas as InformagBes relacionadas aos seus representantes legals.
21. CENTRAL DE ATENDIMENTO SANTANDER: 4004 3535 (Capitais e regides metropolitanas) ou 0800 702
3535 (demais Localidades), das 8h as 20h, de segunda a sexta-feira, parz informagdes, solicitagdes ou
consultas (Atende também Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala: 0800 723 5007). SERVICO DE
ATENDIMENTO AQO CONSUMIDOR ~ SAC: 0800 762 7777 24 horas per dia, 7 dias por semana, para
reclamagdes, elogios ou cancelamentos (Atende também Pessoas com Deficidneia Auditiva e de Fala:
0800 771 0401). Se vocé nio ficar satisfeito com a solugdo apresentada, poderd utilizar a QUVIDORIA:
0800 726 0322, das 9h as 18h, de segunda a sexta-feira, exceto feriados (Atende também Pessoas com
Deficiéncia Auditiva e de Fala; 0800 771 0301).
22. DISPOSICOES FINAIS. As Partes aceitam as operagdes, cldusulas e condi¢des pactuadas neste
instrumento, as quais leram e concordaram, autorizanda o Servigo de Registro de Imoveis competente a
realizar quaisquer registros e averbagGes necessdrias ao seu fiel cumprimenta, e que o 5r. Oficial forneca,
juntamente com as vias devolvidas, certiddes de inteiro teor ou copias reprograficas au_tentlcadas .das
matriculas, constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da Lei n?

5.015/1973. ‘ '
23. FORO. Opto pelo foro da situagdo dos iméveis.
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para validar o documento acesse o QRCODE ao lado.




” Ssantonder CEDULA DE CREDITO BANCARIO N¥ 0010421765
- [VIA NEGOCIAVEL] ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL _

24, ESTA CEDULA £ EMITIDA EM 03 VIAS, OU EM D4 VIAS, SE HOUVER O INTERVENIENTE QUITANTE NA
OPERACAO, SENDD A VIA NEGOCIAVEL DESTINADA AO SANTANDER E AS DEMAIS VIAS, COM A
51!::555&0 “NAD NEGOCIAVEL", PARA CADA PARTE QUALIFICADA NESTA CEDULA, DE IGUAL TEQR €
R.

25. EU E 0 GARANTIDOR LEMOS PREVIAMENTE ESTA CEDULA E NAQ TEMOS NENHUMA DUVIDA SOBRE
O SEU CONTEUDO E NEM DAS AUTORIZACOES QUE CONCEDEMOS. POSSUIMOS CONDIGOES
ECONOMICO-FINANCEIRAS PARA PAGAR AS OBRIGAGOES ASSUMIDAS SEM COMPROMETER O NOSSO
SUSTENTO E DE NOSSOS DEPENDENTES.

530 Paulo, 27 de Fevereiro de 2024.

CREDOR:
S
@9}%
s R B
\ BANCO SANTANDER [BRASIL)
\\ 5.A 90.400.888/0001-42
\
EMITENTE/GARANTIDOR:
.
e, iy
MARIA DA SOLIDADE AGUIAR DOS
SANTOS
©70.711.883-00
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
RG: RG:
Rubricy das partes - .__d;;a
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