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L MATRICULA FOLMA

g2 .425 ‘ { Q1 ] Bauru, 5 de setembru“ﬁEQOOS

IMOVEL :— D APARTAMENTD - ﬁﬂ;LEX, sob N8 92, 92 & 102 pavimen-
tos, BLOCO "F", do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL DO SMOLY, si-
tuado na FRua Rsja Gebara, 1-9%, nesta cidade, municipio, co—
marca e 18 Circunscricac Imobilidria de Bauru, composto de
trfs dormitarios, um banheire privativo, um hanheiro social,
sala de estar/jantar, cozinha, area de servigo, w.c. de servi-
go, uwna escada de acessa ao pavimento superior, centendo uma
czla’biblicoteca & um lavabo, sala de estar g terrago; com a
drea vtil privativa de 123,67 m2, Area comum de 11,8 mZ, adrea
total de 135,48 m2, com fragao ideal do terrenc de 56,50 m2,
igual a 0,64557%; gdivisanda, do lado direitn e fundos de quem
adentra o apartamento, com area comum do prédio; lateral es-—
querda com parede divistria do apartamentn n@ F43; pela frente

com hall de circulagdo, escadas. 6 terveno onde se assenta
o referido “"Condominio Residencial Portat do Sol" assim se
descreve: — "de forma irvegular, farmadoe por partes da guadea

n2 14 e peilos lotes n8s 5 e &, da guadra nf 10, no loteamento
denominada ‘VILA AVIAGAG , situado na Avenida Getalio Vargas,
guarteirao 23, lade simpar, esquina com a Rua Raja Gebara,
guarteiriao 1, lado impar, medindo 30,00 metros de frente para
a ritada Avenida Betdlio Vargasi oo lado direito (de guem des—
ta wvia publica olha parax o imével), mede 100,00 metros, con-
frantanda com & referidae Rua Raja Gebara, com a gqual fa: es-
quina; do lado esguerdo, es lipha gquebrada, partindo da Aveni-
da Getulio Vargas, segue 50,00 metruos em diregac aos fundos,
dividindo com o lote N9 12 até um ponto; dai deflete & esquer—
da e segue 75,00 metros at® outro ponto, dividindg ainda com
cute lote A0 12 @ cam os lotes n89s 11, 10 e 2 {(todos da gquadra
n2 10}, e asinda com os lotes nBs 7 e B8; dai deflete & direita
e segque 50,00 metros até atingir o alinhamento da Rua Severing
Lins, dividindo com o lote n2 4 (senda estes trés ultimos da
quadra n2 10}; pelos fundos, mede 125,00 metros, onde canfroan-—
ta com & citada Rua Severina lLins, guarteirao 5, lado par, fa-
zendo esdguina COMm a Rua Raja Gebara, sncerrando uma area de
8.730,00 metros quadrados. PMB:— 002Z2/0338/004:"
PROPRIETARIOZ— RICARDDE TEREZIAN PALACIO BARROSA TAVARES, bra-
sileira, solteire, maior, engenheiro, RGNG 13.910.230-55Fs5F.,
CPFNG QB3.471.498-10, residente e domiciliado nesta cidade, na
Atameda Dr. Octavio Pinheivro Brizola, n2 5-15, ap. 903,

T.A, R.246 na matricula n8 61.980, em 05 de setembro de 2.003,

deste Cartsrin. © 2 "Condaminio PResidencial Portal do Sol” -
Bloco “F", encontra-se instituida conforme R. 189 na citada
matricula nd &1.980.

]
A escrevente autarizada, : é&; .
MNGH/ A (Mic.181557) SeqQue verso
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Av.1/82.42%, em 05 de setembro de 2.003.

Sobre o iméovel obieto desta mabtricula existe alienagac fidu-
cidria em favor da CAIXA ECONTMICA FEDERAL - CEF, instituigao
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, com se-
de no Setor Bancarioc Sul, guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
CNPJ/ME n@  00.350.308/0001-04, do valor principal de R$
89.000,00 {(citenta € oito mil reais), oriunda do contrato da-
tado de 17 de agosto de 2.001, registrado sob n2 51 na matri-
cula 61.980, deste Cartérioc, no qual constam, dentre outras,
as seguintes cléusulas e condigoes:-— Origem dos recursos —
CAIXA; sistema de amortizagao —~ SACRE; prazos (em meses} -~ de
consktrucan: 1?7 & de amortizacao: 2403 taxa anual de jaros -
nominal: 10,5000% e efetiva: 11,0203%; época de reajuste dos
encargos - conforme cléusula décima terceira do contrate; ven-
cimento do 19 encargo mensal -~ 30 dias apds a assinstura do
contrato; encargo inicial mensal total - R$ 1.211,11; composi-
can da renda para Tins de indenizagao securitaria - Ricardo
Terezan Palacic Barbosa Tavares -~ 100,00%; valor da avaliagao
- Rs 1046.284,00. Nos wvalores acima acha—-se incluidae outra
fragdo ideal. Compareceu também no titule, como CONSTRUTO-
RA/FIADORA: - DI CRIVELLI ARGUITETURA E CONGTRUGIES LTDA. e ME-
TRO CONSTRUTORA LTDA., Ji& quslificadas. Demais clausulas g
condigtes:~ as constantes d nstrumento,

& escrevente autorizadsa, pm&dL .

MNGH/ A

* ®2 v B B F a2 P F S A s ®a oA R N R I R R -

Av.2/82.425, em 11 de julho de 2007

Nos termos do requerimento datado de 27 de junho de 2007, subscrito por
Marcelo Antonio de Oliveira, representante da credora (procuragdes
microfilmadas sob n%s. 29;?.’89-& 204.257, nesta serventia), é feita a presente
para constar que foi_cancelada a Alienqgao Fiduciaria mencionada na
quitag¢do do saldo devedor.

O Escrevente Autorizado, / _
Emols.R$73,77;Est.R$20,97;Apos.R$15,53;

..................................................................................................................................

Av.3/82.425, em 13 de julho de 2007.

Nos termos da autorizagdo inserida na escritura a seguir registrada, é feita a
presente para constar o casamento de Ricardo Terezan Palacic Barbosa
Tavares com Renata Franco Carrara, a qual passou a chamar-se Renata Franco
| Carrara Tavares, contraido aos 27/07/2002, sob o regime da comunhdo parcial
de bens, conforme comprova certidao n° 1.062, Livro B-21, folha 123, expedida

segue fls 02
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82.425 I | Bauru, 13 de jutho de 2007

pelo Oficial de Registro CiViFaB’Distrito e Muhi

José do Rio Preto/SP,4os 27 de julho de 2002
O Escrevente Autnnzédo :
Emols. R$8,89; Est. R§2,53; Ap 8? R. C

Protocolo/Mic. 207.623 P (cag).

(pio de Cedral - Comarca de de Sao

47, TJ. R$0,47

R.4/82.425, em 13 de julho de 2007.

Por escritura de compra e venda lavrada no Oficial de: Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Jacuba, Municipio de Arealva, Comarca
de Bauru/SP, livro 44, paginas 211/214, datada de 02 de julho de 2007, LUCIANO
HIKIU SATO, atleta profissional de futebol, RG. 2%.117.333-1 SSP/SP. CPF.
248.059.888/86, e sua mulher ROSANA FLAVIA GIMIENEZ SATOQ, tecnéloga em
processamento de dados, RG. 26.427.674-7 SSP/5P, CPF. 213.255.568/07,
brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados no Distritc de Jacubi2, na rua José Gongalves de
Mendonga, 58, adquiriram de RICARDO TEREZAN PALACIO BARBOSA
TAVARES, ja qualificado, autorizado por sua mulher RENATA FRANCO
CARRARA TAVARES, brasileira, meédica, RG. 9.664.386-1 SSP/PR, CPF.
000.317.706/81, residentes e domiciliados na cidade de Guarapuava/PR, na rua
Bernardo José Lacerda, 450, Bairre-Santa Cruz, pelo pregco de R$ 101.500,00
{cento e um mil e quinhentds reais), o imovel objeto desta matricula. Valor Venal

(2007):- RS 46.798,83/I5MB: .0538.438.
O Escrevente Autorizddo,
Emols. R$611,99; Est\R$173,9 p. R$12

Protocolo/Mic. 207.623 =ECP (cag).

Av.b5/82.425, em 12 de agosto de 2024.

Procede-se a presente para constar o divércio de Rosana Flavia Gimenez Sato e
Luciano Hikiu Sato, decretado por sentenga proferida em 26/10/2015, pela Juiza de
Direito da 12 Vara de Familia e Sucessdes da comarca de Bauru, transitada em
julgado em 19/11/2015, extraida dos autos do processo 1017372-
04.2015.8.26.0071, voltando a mulher a usar o nome de solteira, Rosana Fiavia
Gimenez, conforme comprova a certidao expedida em 28/1/20186, pelo Oficial do 1°

Registro Civil local, extraida do termo 24.853, lavrado a folha 162 do livro B-193
(microfilme 342.336).

B aud treira R4 Claudio
Escrevente Ofici
continua no varso
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Emols.R$22,10; Est.R$6,28; Apos.R$4,30; RC.R$1,16; TJ.R$1,52; ISS.R$0,44;
MP_.R$1,06. Selo digital: 111534331000000063198124M.

Protocolo/Microfilme 400.056 de 30/7/2024.

R.6/82.425, em 12 de agosto de 2024.

Por instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis 4.380/1964 e
5.049/1966 - alienacio fiduciaria de imével em garantia - Lei 9.514/1997 (venda e
| compra de imavel - financiamento n® 0010447385), firmado em Sdoc Paulo/SP, aos
18/7/2024, MARCELA SILVA ALMENDROS, brasileira, solteira, maior, empresaria,

ndo convivente em unido estavel, RG 36.920.883-3 SSP/SP, CPF 350.949.338/92,

residente e domiciliada nesta cidade, na rua Jodo Andreoli, 2-63, Samambaia
Parque Residencial, adquiriu de LUCIANO HIKIU SATO, técnico esportivo, nao
convivente em unido estavel, ja qualificado, residente e domiciliado em Jacuba/SP,

na Praca da Matriz, 291, centro; e ROSANA FLAVIA GIMENEZ, nac convivente
em unido estavel, j& qualificada, residente e domiciliada em Jacuba/SP, na rua

Abrago Carolino Carneiro, 266, distritc de Jacuba/Arealva, pelo preco de

R$590.000,00 (quinhentos e noventa mil reais), o imovel objeto desta matricula

(cep 17018-550), o qual juntamente com a aquisicdo do imovel objeto da matricula

82.426, totalizou R$620.000,00. Do prego acima, R$155.000,00, referem-se a

recursos proprios;, e R$465.000,00, foram concedidos através do financiamento

objeto do R.7/82.425. Foram apresentadas em nome dos transmitentes. as

certidbes negativas de débitos frabalhistas sob nlmeros 55140719/2024 e

55140898/2024, expedidas pela Justica do Trabalho, aos 12/8/2024, validas até

8/2/2025. Por determinacgéo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, fai

promovida em data de hoje, prévia consulta & base de dados da Central de

Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em relagdo as partes

contratantes, inclusive do credor fiduciario adiante qualificado (codigos hash: 56a7

Scdb e9f4 2cea 834d dba4 8087 e354 cal8 7313 // 48a4 c816 4d60 4130 1a71 fald

arfa f21b b1b0 €733 // 2a3e Odfe 1d87 6ee8 10c6 3d9a f27d a89e 162¢c 3bel //

aB98 afe2 ab3e 1cba ea30 7f13 cdeb flcd bSed 2570). Valor venal (2024):

R$435.885,54. Base de calculo do ITBI: R$590.000,00. . :

J W Claudio A to
screvente OficiarSubstifirto

Emols.R$1.109,79; EstR$315,41; Sec.Faz.R$215,88: R.C.R$58.41: TJ. R$76,17:
ISS.R$22,19; MP.R$53,27 (artigo 290 Lei 6.015/73, cfc Processo CG n° 341[201?-
p E). Selo digital: 111534321000000063198324K.

Protocolo/Microfilme 400.056 de 30/7/2024.

continua na ficha n° 03
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R.7/82.425, em 12 de agosto de 2024.
Nos termos do instrumento particular objeto do R.6/82.425, MARCELA SiLVA
ALMENDRQOS, ja qualificada, constituiu-se devedora do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, com sede em Sao Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041 e 2235, CNPJ 280.400.888/0001-42, no ato representado por
Nicholas Keivin dos Santos Silva e Valdineia Andrade da Cruz
(procuragao/substabelecimento microfimados sob nimero 393.399, nesta serventia),
da importancia de R$496.000,00 {quatrocentos e noventa e seis mil reais), dando
em garantia do pagamente, em alienacido fiduciaria, o imdve! objeto desta
matricula, juntamente com o imével da matricula 82.426, bem como as benfeitorias
que lhes forem acrescidas. No valor acima mencionado encontra-se incluido o
montante de R$31.000,00, referente as despesas acessérias. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO - Prazo de amortizagdo: 360 meses; Data de vencimento da
primeira prestagao: 18/8/2024;, Data de vencimento do financiamento: 18/7/2054;
Valor total do encargo mensal: R$5.702,77. Enquadramento do financiamento: No
ambito do Sistema Financeirc da Habitagdo - SFH. Valor de avaliagdo e venda em
publico leilao: R$590.000,00. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida, e
constituida em mora a fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da Lei
9.514/97, a propriedade do imével em nome do credor fiduciario. Foi apresentada
em nome da garantidora, a certidao negativa de débitos trabalhistas sob ndmero
55141106/2024, expedida pela Justica do Trabalho, aos 12/8/2024, valida até
8/2/2025. Demais clausulas e condigdes (inclusive sobre a consolidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciério, em virtude da n3o purgagio da mora e
conseqiente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997) as
constantes do instrumento.

] ¥ no Oliveira RYs
crevente

Emols.R$760,36; Est.R$216,10, Sec.Faz.R$147,91; R.C.R$40,02; TJR$52.19;
IS5.R$15,20; MP.R$36,49 (artigo 290, Lei 6.015/73, c/c Processo CG n® 341/2017-
E). Selo digital: 111534321000000063198424I.

Protocolo/Microfilme 400.056 de 30/7/2024.

Av.8/82.425, em 12 de maio de 2025. _
Por requerimento firmado em Sao Paulo, SP, aos 7/5/2025, subscrito por Eduardq
Augusto Mendonga de Almeida, CPF 066.656-858-40, representante do .credop
fiduciario, Banco Santander (Brasil) S.A (procuragdo e substabelecimento
microfimados sob o n® 403.502 nesta Serventia), acompanhado da guia

Continua no verso
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comprobatoria do recolhimento do Imposto sobre Transmiss&o Inter Vivos de Bens
Iméveis - [TBI, procede-se & presente para constar a consolidagdo da plena
propriedade do imével objeto desta matricula (cep 17.018-550), nos termos do
art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome do credor fiduciario, Banco
Santander (Brasil} S.A, ja qualificado, em virtude do decurso do prazo legal sem a
purgagao do débito, referente a alienagao fiduciaria, objeto do R.7 desta matricula,
conforme comprova o processo de intimacdo da devedora fiduciante, em
cumprimento aos §§1° e 4° do artigo 26, e §1° do artigo 26-A, da citada Lei
9.514/97, em desfavor de Marcela Silva Almendros, ja qualificada. O requerente
declarou que o valor para fins de consclidagdo do imovel desta matricula,
carresponde a R$627.912,04 (seiscentos e vinte e sete mil, novecentos e doze
reais e quatro centavos) consoante comprovante do recolhimento do ITBI. Por
determinagéo contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta & base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens (codigos hash: g7fu gonf cy - xi6t bO7v gk). Valor venal total (2025);
R$457.113,56. Base de calculo do ITBI: R$627.912,04.

Claudio Aud to
Oficial stitQto
Emols. R$504,55; Est. R$143,40; Sec. Faz. R$98,15; RC. R$26,56; TJ. R$34.63:
1SS. R$10,09; MP. R$24,22. Selo digital n° 1115343310000000720261252.

Protocolo/microfilme n® 403.502 de 24/10/2024 - tnp/cag.

L[] X ]
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 7 pagina(s), extraida da matricula 82425, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 16 de
maio de 2025. 09:09:39 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 403502 o NMMMMIMNN ~ eive: coomocor
970149

Para conferir 2 procedéncia deste
docurnento efetue a3 leiturz do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https: [ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digial
1115343C3000000072026225G
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