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IMOVEL:—~ A UNIDADE AUTNOMA, designada por vaga de estaciona-
mento, sob n@ 04-F, no térreo, BLOCG "F", do "CONDUMINIO RESI-
DENCIAL PORTAL DO SOL", situadg na Rua Rajs Gebars, 1-35, nes+

rero o ©O,B8% m2 igual a 0,0097%; divisando pela frente cod

assim se descreve:- '"de forma irregular, formado por parte
loteamento denominado "VILA AVIAGH) , situado na Avenida Getu-

Gebara, guarieiraoc 1, tado impar, medindo SG,00 metros de
frente para a citada Avenida Getulic Vargas; do lado direitg

metros, tonfrontando comr a referida Rua Raja Gebara, com §

dindo ainda com este lote n@ 12 & com os lotes n8s i, 10 e 9
(toedos da qguadra n@ 10), e ainda com os lotes niés 7 & 85 dad
deflete & direita 2 segue 50,00 meiros ate atingiv o alinhar

mento da Rus Severino Lins, dividindo com o lote m@ 4 (sendg
estes trés altimos da quadra ng 10); pelos fundos, mede 12%,09
metros, onde confronta com a citada Rua Severino Lins, guar-—
teirac 3, lado par, fazendo esguina com a Rua Raja Gebara, en—
cerrando uma &area de 8.750,00 metros gquadrados. PMB : -
oQ2/0%38/004 .

PROPRIETARIO: - RICARDD TEREZAN PALACIO BARBOSA TAVARES, bra-—

sileiroc, solteira, maior, engenhelra, RENE 13.91G.230-58P/5P.
CPFNG 083.471.498-10, residente e domiciliado nesta cidade, n4
Alameda Dr. Octavic Pinheira Brizola, nQ 6-15, ap. F03.

deste Cartdric. 0O "Condominioc Residencial Porial do Sol" S
Bloco "F", encontra-se instituida conforme R. 189 na citady
matrirula n9 &1.980. '
A escrevente auvtorizada
MNGH/ A (Mic.181557)

| Av.1/82.826, em 05 de setembro de 2.003.
Sobre o imdvel objeto desta wmatricula existe aplienacaio fidu-

cidade, munigipio, comarca e 14 Circunscrigsd Imphilidria
Bauru, com a Area util de 10,56 mZ, area comum de 8,28 =2,
total de 18,B4 w2, correspondendo & fragao ideal no ter-—

comum de circulaciao; pela direita com 2 garagem n8 033
fundos e pela esquerda com area comum. C terrenoc ondj
L]

assenta ¢ referido "Condominio Residencial Portal do Sol
guadra RS 14 e pelos lotes n@s 5 e &, da guadra n@ 10, no

Vargas, quarteiras 23, lado impar, esquina com a Rua Rajs

quem desta via publica olha para o imdvel), mede 100,00

faz esquina; do lada esqguerdo, em linha guebrada, partin-
ga Avenida Getulie Vargas, segue 50,00 metros em diregan
fundos, dividingn com o lote nB8 12 até um pontoy dai de-
e & esquerda e segue 79,00 metros até outro ponto, diwvi-

R.Z247 na matricula N2 &£1.980, em 05 de setembro de 2.003,
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ciaria em favor da CAIXA ECONEMICA FEDERAL — CEF, instituilgao
financeira scb a forma de espresa publica, uvunipessoal, com se-
de no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 374, em Brasiliae/DBF,
CNPI/MF n2  00.350.305/0001-04, do valor principal de R
88.000,00 (gitenta e cito mil reais), oriunda do contrato da-—
tadao de 17 de agasta de 2.00%1, registrado sob nQ &2 na matri-
cula 6&1.980, deste Cartoric, no ngual constam, dentre outras,
as seguintes cléusulas e condigoss:— Origem dos recursos —
CAIXRA; siotema Oe amortizacgdos - SACRE; prazos {(em meses) - de
construgan: 12 e de amortizagio: 2403 taxa anual de juros -
nominal: 10,3000% e efetiva: 11,0203%; époce de reajuste dos

encargos — conforme cléusuls décima terceira do contratoy ven-
cimente do 12 enzargo mensal — 30 dias apds a assinatura do
contrato; encargo inicial mensal total - R 1,211,113 composi-
td da renda para fins de indenizagdo securitaria - Ricardo
Terezan Palécio Barbosa Tavares - 100,004 valor da avaliagao
- R$% 1056.284,00. Mos valores acima acha-se incluida cutrsg
fragao ideal. Compareceu também no titulo, come CONSTRUTO-

RASFEADORA:=— DI CRIVELLI ARBUITETURA E CONSTRUCEES LTDA. e ME-
TRG CONSTRUTORA LTDA., Jja gualificadas. Demais clausulas g
condiges:i— as constantes dog ikgstrumenteds
A gstrevente auvtorizada,
MNGH /&

Av.2/82.426, em 11 de julho de 2007.

Nas termos do requerimento datade de 27 de junho de 2007, subscrito por
Marcelo Antonic de Oliveira, representante da credora (procuragdes
microfilmadas sob ns. 203.789.e-204,257, nesta serventia), € feita a presente
para constar que foi caﬁcelada a Aliénmagao Ficduciaria mencionada na
Av.1/82.426, conforme-autor cao resultante daquitagdo do saldo devedor.

O Escrevente Autorizado, g

Emols. R$73,77,Est.R{20,97; Apos $15 53 R
Protocolo/Mic. 207.622
Av.3/82.426, em 13 de julho de 2007.

Nos termos da autorizagdo inserida na escritura a ssguir registrada, € feita a
presente para constar o casamento de Ricardo Terezan Palacio Barbosa
Tavares com Renata Franco Carrara, a gqual passou a chamar-se Renata Franco
Carrara Tavares, contraido aos 27/07/2002, sob ¢ regime da comunhao parcial
t de bens, conforme comprova certidao n°® 1.082, Livro B-21, folha 123, expedida

$3,86;TJ.R$3,88
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pelo Oficial de Registro Civil-do Distrito nicipio de Cedral — Comarca de de S&o

José do Rio Preto/SP, 9@’5’ 27 de julho de 2008,
O Escrevente Autorizado, -
Emols. R$8,89; Est. R$2,53. Ap—R$TE7, R.C_R50,47: TJ. R$0,47

Protocolo/Mic. 207.623 5/07/200
R.4/82.426, em 13 de julho de 2007.

Por escritura de compra e venda lavrada no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Jacuba, Municipio de Arealva, Comarca
de Baurw/SP, livio 44, paginas 211/214, datada de 02 de jutho de 2007, LUCIANO
HIKIU SATO, atleta profissional de futebol, RG. 2%.117.333-1 SSP/SP, CPF.
248.059.888/86, e sua mulher ROSANA FLAVIA GIMIENEZ SATO, tecndloga em
processamento de dados, RG. 26.427.674-7 SSP/3P, CPF. 213.255.568/07,
brasileiros, casados sob o regime da comunhdao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados no Distrito de Jacubi, na rua José Gongalves de
Mendonga, 58, adquirram de RICARDO TEREZAN PALACIO BARBOSA
TAVARES, ja qualificado, autorizado por sua mulher RENATA FRANCO
CARRARA TAVARES, brasileira, médica, RG. 9.664.386-1 SSP/PR, CPF.
000.317.706/81, residentes e domiciliados na cidade Jde Guarapuava/PR, na rua
Bemardo José Lacerda, 450,-Bairro Santa Gz, pelo preco de R$ 4.500,00 (quatro
mil e quinhentos reais), “imaovel ohjeto destaymatricuia. Valor Venal (2007):- R$
1.996,52. PMB: 02.0538.444..

O Escrevente Autorizado, é
Emols. R$246,90; Est. R$70,18; Ap. R$51,98;
Pratocolo/Mic. 207.623 de 05/48%
Av.5/82.426, em 12 de agosto de 2024.

Procede-se a presente para constar o divércio de Rosana Flavia Gimenez Sato e
Luciano Hikiu Sato, decretado por sentenga proferida em 26/10/2015, pela Juiza de
Direito da 12 Vara de Familia e Sucess&es da comarca de Bauru, transitada em
jugado em 19/11/2015, extraida dos autos do processo 1017372-
04.2015.8.26.0071, voltando a mulher a usar o nome de solteira, Rosana Flavia
Gimenez, conforme comprova a certiddo expedida em 28/1/20186, pelo Oficial do 1°

Registre Civil local, extraida do termo 24.853, lavrado & folha 162 do livio B-193
(microfiime 342.336).

-

.C. R$12,99; TJ. R$12,99

+ Juli it iveira R Claudio to
screvente Ofici ubstifuto
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Emols.R$22,10; Est.R36,28; Apos.R$4,30; RC.R$1,16: TJR$1,52; ISS.R$0,44;
MP.R$1,08. Selo digital: 111534331000000063198624C.

Protocolo/Microfilme 400.056 de 30/7/2024.

R.6/82.428, em 12 de agosto de 2024.

Por instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis 4.380/1964 e
5.049/11966 - alienacao fiduciaria de imével em garantia - Lei 9.514/1997 (venda e
compra de imével - financiamento n® 0010447385), fiimado em Sao Paulo/SP, aos
18/7/2024, MARCELA SILVA ALMENDROS, brasileira, solteira, maior, empresaria,
nao convivente em unido estavel, RG 36.920.883-3 SSP/SP, CPF 350.949.338/92,
residente ¢ domiciliada nesta cidade, na rua Jodo Andreoli, 2-63, Samambaia
Parque Residencial, adquiriu de LUCIANO HIKIU SATO, técnico esportivo, nao
convivente em uniao estavel, ja qualificado, residente e domiciliado em Jacuba/SP,
na Praga da Matriz, 291, centro; e ROSANA FLAVIA GIMENEZ, nio convivente
em unido estavel, ja qualificada, residente e domiciliada em Jacuba/SP, na rua
Abrado Carolino Carneiro, 266, distrito de Jacuba/Arealva, pelo preco de
R$30.000,00 (trinta mil reais), o imével objeto desta matricula (cep 17018-550), o
qual juntamente com a aquisicdo do imodvel objeto da matricula 82.425, totalizou
R$620.000,00. Do preco acima, R$155.000,00, referem-se a recursos proprios;
R$465.000,00, foram concedidos através do financiamento objeto do R.7/82.426.
Foram apresentadas em nome dos transmitentes, as certiddes negativas de débitos
trabalhistas sob niumeros 55140719/2024 e 55140898/2024, expedidas pela Justica
do Trabaiho, aos 12/8/2024, vélidas até 8/2/2025. Por determinagaéo contida no
artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia
consulta 4 base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou
negativa em rela¢éo as partes contratantes, inclusive do credor fiduciario adiante
qualificado (cadigos hash: 56a7 Scdb e9f4 2cea 834d dbad BO87 e354 ca38 7313 #/
48a4 c8f6 4d60 4130 1av1 fald a7fa f21b b1b0 €733 // 2a3e Odfe 1d87 6eeB 10c6
3d9a f27d a8%e 162c 3be0 // a898 afe2 ab3e 1cBa ea30 7§13 cdeb flcd b5cd 2570).
Valor venal (2024): R$4.502,42. Base de calculo do ITBI: R$30.000,00.

Claudio sto

Oficial sfitoto
Emols R$372,95; Est.R$106,00; Sec.Faz.R$72,55; R.C.R$19,63; TJ.R$2560:
1S5.R$7,46; MP.R3$17,90 (artigo 290, Lei 6.015/73, c/c Processo CG n°® 341/2017-
E). Selo digital: 111534321000000063198724C.
Protocolo/Microfilme 400.056 de 30/7/2024.

continua na ficha n® 03
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R.7182.426, em 12 de agosto de 2024.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.6/82.426, MARCELA SILVA
ALMENDROS, ja qualificada, constituiu-se devedora do BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, com sede em Sao Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2041 e 2235, CNPJ 90.400.888/0001-42, no ato representado por
Nicholas Kelvin dos Santos Silva e Valdineia Andrade da Cruz
(procuragao/substabelecimento microfiimados sob nimero 393.399, nesta serventia),
da importancia de R$496.000,00 (quatrocentos e noventa e seis mil reais), dando
em garantia do pagamentio, em alienagao fiduciaria, o imdvel objeto desta
matricula, juntamente com ¢ imével da matricula 82.425, bem como as benfeitorias
que lhes forem acrescidas. No valor acima mencionado encontra-se incluide ¢
montante de R$31.000,00, referente as despesas acessdrias. CONDIGCOES DO
FINANCIAMENTO - Prazo de amortizagdo: 360 meses; Data de vencimento da
primeira prestagao: 18/8/2024; Data de vencimento do financiamento: 18/7/2054,
Valor total do encargo mensal: R$5.702,77. Enquadramento do financiamento: No
ambito do Sistema Financeiro da Habitagédo - SFH. Valor de avaliagdo e venda em
publico leilao: R$30.000,00. Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida, e
constituida em mora a fiduciante, consclidar-se-a, nos termos do artigo 26, da Lei
8.614/97, a propriedade do imével em nome do credor fiduciario. Foi apresentada
em nome da garantidora, a certiddo negativa de débitos trabalhistas sob numero
55141106/2024, expedida pela Justica do Trabalho, aos 12/8/2024, valida até
B/2/2025. Demais clausulas e condigbes (inclusive sobre a consoclidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciario, em virtude da néo purgag¢ic da mora e
conseqiiente inadimplemento absoluto, nos termos da Lei 9.514/1997). as
constantes do instrumento. : \ '

Juli Elg/_g_Qliueira—Ros Claudio Augustoisez
E screvente Ofict uto

Emols.R$760,38; EstR$216,10; Sec.Faz.R$147,91; R.C.R$40,02; TJ.R$52,19:
ISS.R$15,20; MP.R$36,49 (artigo 290, Lei 6.015/73, ¢/c Processo CG n® 341/2017-
E). Selo digital: 111534321000000063158824A.

Protocolo/Microfilme 400.056 de 30/7/2024.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.8/82.426, em 12 de maio de 2025.

Por requerimento firmado em Sao Paulo, SP, aos 7/5/2025, subscrito por Eduardo
Auguste Mendonga de Almeida, CPF (066.656-958-40, representante do credor
fiduciario, Banco Santander (Brasil) S.A (procuragdo e substabelecimento
microfimados sob o n° 403.502 nesta Serventia), acompanhado da guia

Continua no verso
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comprobatdria do recolhimento do Imposto sobre Transmissido Inter Vivos de Bens
Imoveis - ITBI, procede-se a presente para constar a consolidagdo da plena
propriedade do imével objeto desta matricula (cep 17.018-550), nos termos do
art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome do credor fiduciario, Banco Santander
(Brasil) S.A, ja qualificado, em virtude do decurso do prazo legal sem a purgacio do
débito, referente a alienagdo fiduciaria, objeto do R.7 desta matricula, conforme
comprova o processo de intimagdo da devedora fiduciante, em cumprimento aos
§81° e 4° do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da citada Lei 9.514/97, em desfavor de
Marcela Silva Almendros, j& qualificada. O requerente declarou que o valor para fins
de consolidagéo do imével desta matricula, corresponde a R$31.927,73 (trinta e um
mil, novecentos e vinte e sete reais e setenta e trés centavos) consoante
comprovante da recothimento do ITBl. Por determinag@o contida no artigo 12 do
Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, nesta data, prévia consulta a base de
dados da Central de Indisponibilidade de Bens (codigos hash: g7fu genf cy - xi6t

b07v gk). Valor venal total (2025): R$4.721,73. Base de calculo do ITBI:
R$31.927,73.

Thiago N ereira Claudio Aus M*ﬂ eto

Oficial Sdbsiitato
Emols. R$273,16; Est. R$77,63; Sec. Faz. R$53,14; RC. R$14,38; TJ. R$18,75;
ISS. R§5,46; MP. R$13,11. Selo digital n® 111534331000000072026325Y.

Protocolo/microfilme n® 403.502 de 24/10/2024 - tnp/cag.

Wand
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CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 7 pagina(s), extraida da matricula 82426, nos
termos do artigo 19, § 11, da Lei n® 6.015/73, conforme redac&o dada pela Lei 14.382/2022.

"§ 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 16 de
maio de 2025. 09:10:20 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprtocclo 403502 o NMMMIAPINNN ~  {Pecive: coorrocor
970151
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Al https:/ /selodigital. tisp.jus.b
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1115343C3000000072026425C
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