2D529D6C-19E7-43D9-BI9F-0A76F 10A602F.

Para verificar a autenticidade, acesse https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

tamires 1187460 26/08/2025 11:13:18 1 CNM 111278.2.0018209-53

DIk CNM: 111278.2.0018209-53"
(U WL~ 9 - REGISTRO 16> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVE!S

GERAL
de Sao. Paulo .

1mciricu|c — " ficha—f\ ) -.
8209 [ 1 J Sao Paule, 1@ de novembro de 1978

IMOVEL:- UM TERRENO, 3 Rua. E-11, lote 21 da quadra 37 na Vie
la Guilhermina, 382 subdistrito- Vila Matilde, medindo —=--
10,00m de frente para a citada rua, 32,00m do lgdo que divj
de com o lote 20, 32,00m do outro lado onde divide com o 13
te 22 e 10,00m nos fundos-onde divide com o lote 12, com a
drea de 320,00m2.

PROPRIETARIOS:= OSCAR HERMINIO FERREIRA FILHO e sua mulher -
MARIA AMELIA FERREIRA, brasileiros, portadores das Cedulas =
de Identidade R.G. 400,079 e 804,113, respectivamente, ing -
eritos em comum no CPF sob numero 005.453.108-87, residentes
e domiclliados nesta Capitale

CONTRIBUINTEs~ 113.053.0001~ _  em maior area. ,
REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigao 63,193 do 92 Cartorio de Re-
gistro.=-

1o ‘O?Icm:-wcoﬁm "%

R-1/ 18,20 Por escritura de venda e compra de 05 de julho
de 1.978, lavrada nas notas do 42 Tabelidg da Capital(Livro-
1.420 £1s.185), 0 imével fol transmitido 4 COMPANEIA = =
ITAQUERA DE OOMERCIO E INDUSTRIA., com séde nesta Capital, - -
inserita no CGC sob ndmero 61.,082,376/0001~81, pelo prego de
lcr$153.455,76(cento e cinquenta e trés mil quatrocentos o =
einguenta e cinco cruzeiros e setenta e seis centavos).S520 -

Eu_'!_o,lQ de novembrod de 1.978.0 ESCHEVENTE AUTORIZADO:=

B-2/18,209. Por imstrumento particular datado de Ct de novem-
bre de 1978, o imovel ficou compromissado, em carater irretrz
tdvel e irrevogdvel, a ANTONIO MARTINS, brasileiro, controla-
dor de contratos, RG n€ 5.845.158 casado com MARIA IE LOURDES
CORREIA MARTINS, portuguesa, do lar, inscrites no CPF sob nf
062,388,078-49, domicilisdgs nesta Capital, pelo preco de - -
Cr$70%.000,00, sendo que j4 foram pagos Cr§70.430,00, ficandd
os restantes para serem pagos por meio de 66 prestagdes men-
sais e sucessivas, vencendo-sg a primeira em O4 de dezembro -

Qe 1978, na forma do titulo. SZo Paulo, 07 ce fevereiro de --
1979, O escrevente autorizadom

L ——

> . /’
(continua no verso)
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verso

%;985,1,O,escrevente autorlzadoﬁggll,w\ .

Av-3/ 18.209 .~ Conforme requerimento datade de 02 de julho
de-198%, a COMPANHTA ITAQUERA DE COMERCIO E INDUSTRIA, teve-
sua denominagdo social alterada para ITAQUERA DE COMERCIO B-
INDUSTRIA LIMITADA, © que se comprova pela Ata da Assembléia
Geral Extraordingria, realizada.em 30 de julho de 1983,-re--
gistrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP,
sob n? 31.595/84%, em 17 de abril de 1984.- S2o Paulc, -
de setembro de 1,98%.- O escrevente autorizadoy-—e-m--e-a---

Mm.ﬂ ﬁ.&‘é‘_ﬂ_ Sméq.'

—r—

AV-L/ 18.209,- Conforme- escritura datada de 08 de abril de -
1.9857C Iivro 1856 - fls 141 ) das notas do L2 Tabel izo des-
ta Capital, a Rua E-11, tem atualmente a denominacdo de.Rua-
Brago da Cruz, o que se comprovg pela Certidfo numero -~ - —-
0#?263/85—7; expedida em 10 de abril de 1.985, pela Prefeity
ra do Muniecipio de Sao Paulo.- Sao Paulo,_24% de abril de --

1.989.- 0 escrevente autorizado, PV 1 iy, o0 O

CNM: 111278.2.0018209-53

DN

AV-5/ 18.209.— Conforme escritura datada de 08 de abril de -
1,985 ( livro 1856 - fls 141 ) das notas do L2 TabeliZc des-
ta Capital, é feita a presente averbagio, a fim de ficar - -
Constando que o imovel objeto desta matricula, atualmente &-
cadastrado na Prefeitura do Munieipio de S3o Paulo, pelo con
tribuinte n® 113.053.0022~9, o que se comprova pelo recibo -
de Imposto Territorial, relativo ac exercicio de 1.98Y%, emi-
tido pela citada Prefeitura.- S3oc Panlo, 2% de gbril de - -

R~-6/ 18.209.~ Por escritura de venda e compra datada de 08 --
de abril de 1.985 ( livro 1856 - fls 141 ) das notas do 42 -
Tabelido desta Capital, a proprietdria ITAQUERA DE COMERGIO-
E INDUSTRIA LIMITADA, com sede nesta Capital, inscrita no --
GGC/MF_sob n2 61.082.376/0001-81, transmitiu o imdvel a ANTO
NTQ0 MARTINS, brasileiro, controlador de contratos, RG. n? -=
5.845,158-3SP/SP e CIC no 062.388,078-49, casado no regime -
da comunhao de bens, anteriormenhte a Lei 6.515/77 com MARIA-
LOURDES CORREA MARTINS, portuguesa, do lar, RG. mimero - - -
2.284.350-DOPS/SP, domiciliados nesta Capital, em cumprimen-
to ac compromisso registrado sob n? 2, nesta matricula, pelo
prego de ©704.000.- Valor venal 838.520.- S3o Paulo, 24 de
abril de 1.985.< O escrevente autorizado, - - = = = = « - —-

Ll T g B A T g e A gy TENET g s 4 Sy

|AV-T/ 18, 209 e Da e atr i tirs Feterida e registro n? 8, deg-
ta matricula, e Cedula de Identidade de Estrangeiro expedida |

DV .

OD.¥e.

(continua na ficha ng 2):= - - -
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LIVRO N.°2-REGISTRO 16.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de S&o Paulo
~ matricuia rficha
18,209 ' \ S&o Paulo. 07 de outubro de 1,994
(continuagao de ficha mimero 01 (UM) = = = = = = = = = = = 4

em 15 de setembro de 1.987, pela SE/DPMAF, MARIA LOURDES COR
REA MARTINS foi recadastrada como estrangeira sob mimero = -
RNE W=531,713~J.~ S80 Panlo, _97_de outubro de 1.994.- O eg

crevente autorizado, Qs ross QB

R-8/_18.209 .- Por escritura de venda e compra datada de 15+
de setembro de 1,994 (livro T737-fls.l63) das notas do Tabe -
1igo0 do Distrito de Ermelince Matarazzo, desta Capital, os —
proprietdrios ANTONIO MARTINS, brasileiro, controlador de w=-
contratos, RG n? 5.845,158-8P, e sua mulher MARIA LOURDES --
CORREA MARTINS, portuguesa, do, lar, RNE n®W-531713-J, inscri
tog no CEF/MF sob ng 062, 388.078~49, residentes e domicilig-
dos nesta Capital, a Rua NelsomMadureira n? 395, treansmiti -
ram o imdvel & IUIZ CARLOS DOS ANJOS, brasileiro, bancario,-
RG n? 7.668.000-8P, CIC n?2 949,325, 068-72, casado no regimes
da comunhf@io parcial de bens, na vigencia da Lei 6.515/77, —-
com SILVIA REGINA GENTIL DOS ANJOS, brasileira, do lar, RG -
n? 14,983,755-5P, CIC nf 042,333,628-20, residentes e domi #
ciliados nesta Capital, & Rua Iolanda Xande Nunes n? 162, -
pelo prego de R$10.000,00,- Sgo Paulo, _O7_ de outubro de —-

——

1.994.- O escrevente autorizadog~ . = _ . m_Q,>M

AV-9/ 18.209- Conforme requerimento datado de 08 de fevereiro de
2.007, Auto de Conclusdo n° 0502183969 emitido em 07 de outubro de
1.996, Recibo de Imposto Predial Relativo ao exercicio de 2.007 ambos
expedidos pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo e Certiddo Negativa
de Débito - CND n° 022352007-21005070 expedida em (1 de fevereiro
2.007 pelo INSS, no terreno foi construido um prédio que recebeu o n°
386 da Rua Brago da Cruz, com a érea construida de 228,05m?.- Valor da
construcdo R$126.702,00.- Sdo Paulo, 15 de fevereiro de 2.007.-

Escrevente Substituto,o, 5 . _..ci s ® 9,,__._ (Dora Maria de Oliveira
Penna).

(CONTINUA NO VERSO)
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~ matricula fichaj
| © 18.209 '[ 2 yerso J

AV-10/ 18.209.- Do instrumento particular referido no registro n°® 11,
desta matricula, o niimero correto do RG de LUIZ CARLOS DOS AN-
JOS ¢ 7.668.000-9-SSP/SP e o de sua mulher SILVIA REGINA GEN-
TIL DOS ANJOS ¢é 14.983.755-0-SSP/SP.- Sdo Paulc, 01 de junho de
2009.- Escrevente substituto,qye. i oY~ (Dora Maria de
Oliveira Penna). s

R-11/ 18.209.- Por instrumento particular de venda ¢ compra datado de
11 de 'maio de 2009, na forma do artigo 38 da Lei 9514, de 20 de no-

“vembro de 1997, com as alteragdes introduzidas pela Lei n° 10.931, de

02 de agosto de 2004, e pela Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004,
os proprietéarios LUIZ CARLOS DOS ANJOS, brasileiro, bancério, RG
n°® 7.668.000-9-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 949.325.068-72 e

“-sua mulher SILVIA REGINA GENTIL DOS ANJOS, brasileira, do lar,

RG n° 14.983.755-0-SSP/SP, ‘inscrita no CPF/MF sob n°® 942.333.623-

| 20, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da

Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Brago da Cruz, n° 386,
Vila Guilhermina, nesta Capital, transmitiram o imével a VICENTE
RAMOS PIMENTA, portugués, solteiro, maior, comerciario, RNE ni-

- mero V-513339-R-CGPI/DIREX/DPF, inscrito no CPF/MF sob niimero

232.817.838-30, residente e domiciliado na Rua Atuai, n® 143, Apt® 74,
Vila Esperanga, nesta Capital, pelo preco de R$310.000,00.- S&o Paulo,
01 c_le junho_ de. 2009.- Escrevente substituto,n, Q__Q)\ (Dora
Maria de Oliveira Penna).

R-12/ 18.209.- Do instrumento particular referido no registro n° 11, des-
ta matricula, entre as partes, como devedor fiduciante VICENTE
RAMOS PIMENTA, j& qualificado e como credora fiducidria COM-
PANHIA HIPOTECARIA UNIBANCO — RODOBENS, com sede na
Avenida Francisco das Chagas Oliveira, n° 2.500, na Cidade de S&o José
do Rio Preto, neste Estado, inscrita no CNPJ/MF sob numero
02.868.100/0001-60, constituiu o imdvel objeto desta matricula em pro-
priedade fiducidria e transferida a sua propriedade resolivel a COM-
PANHIA HIPOTECARIA UNIBANCO — RODOBENS, j4 qualificada,
(CONTINUA NA FICHA N° 3)

CNM: 111278.2.0018209-53
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LIVRO N° 2 - REGISTRO
T GERAL 10.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

\

~ matricula ficha ' '
18.209 ' ( 3 I Séo Paulo, (1 de junho de 2009.

(CONTINUACAQ DA FICHA N° 2)

_em garantia da divida no valor de R$121.000,00 que equivale a 48,4% de
" provisgo que serd paga em 61 parcelas mensais e sucessivas, sendo, nesta
data, 60 parcelas no valor principal de R$2.000,00 cada uma; e 01 no va-
lor de R$1.000,00. Tais parcelas serdio reajustadas mensalmente, desde a
data da realizagfo do saque do financiamento, pela variagdo mensal do

- indice e dos juros remuneratdrios utilizados para a remuneragfo bésica

dos depésitos em poupanga pessoa fisica (TR - Taxa.Referencial + juros,
bem como serdo acrescidas do valor devido a titulo de prémio mensal de
seguro em grupo do tipo “prestamista” e do valor devido a titulo de taxa

de gerenciamento, tudo conforme convencionado no Contrato de Finan- -

clamento. As parcelas terdo vencimento no dia 10 (dez) de cada més,
.tendo a primeira delas vencido no dia 10 de abril de 2009, na forma pre-
vista no titulo.- Incorporando-se desde ja a garantia fiduciaria todas as

| acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalagdes que lhe

forem acrescidas.- Por forga da Lei 9.514/97, a posse do imével fica des-
dobrada, tornando-se VICENTE RAMOS PIMENTA, ja qualificado,
possuidor direto do imével e COMPANHIA HIPOTECARIA UNIBAN-
CO - RODOBENS, ja qualificada, possuidora indireta do imével.- S&o
Paulo, 01 de junho de 2009.- Escrevente substituto, -=----~=-=----

. ; &_Q)‘_‘ (Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-13/ 18.209.- Conforme requerimento datado de 07 de outubro de
2013 e Ata da Assembléia Geral Extraordinaria, realizada em 30 de
setembro de 2011, registrada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo
- JUCESP sob n° 299.441/13-1 em 05 de agosto de 2.012, a
COMPANHIA HIPOTECARIA UNIBANCO - RODOBENS teve sua
denominagdio social alterada para RODOBENS COMPANHIA
HIPOTECARIA.- Sfio Paulo, 14 de novembro de 2.013.- Escrevente
substituto, . ot 20D (Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-14/ 18.209.- Conforme requerimento datado de 07 de outubro de
2013, firmado pela RODOBENS COMPANHIA HIPOTECARIA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 02.868.100/0001-60, comprovando a
quitagdo das obrigagGes assumidas no contrato registrado sob n° 12, nesta

(continua no verso)
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(— matricula ficha
18.209 ‘ { 3 ]

matricula, procede-se ao cancelamento da alienag8o fiducidria constante
do citado registro.- Valor R$121.000,00,.- Sio Paulo, 14 de novembro de
2013.- Escrevente Substituto, g, .. . . <)~ -. (Dora Maria de
Oliveira Penna),

4.

R-15/18.209. - Por instrumento particular de venda e compra datado de
31 de outubro de 2013, na forma do Artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de
junho de 1966 e nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, o proprietario VICENTE RAMOS PIMENTA,
ja qualificado, residente e domiciliado na Rua Brago da Cruz n° 386, Vila
Guilhermina, nesta Capital, transmitiu o imoével a ISAIAS ABREU DE
OLIVEIRA, brasileiro, gerente de vendas, RG n°® 20.457.804-8-SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n® 126.526.508-90, ¢ sua mulher MEIRE
MENESES ABREU DE OLIVEIRA, brasileira, administradora, RG n°
26.512.810-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 253.682.918-92,
casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Praga Araruva n° 136, Vila
Matilde, nesta Capital, pelo preco de R$800.000,00, sendo que a
importancia de R$441.000,00 ja foi paga com recursos proprios. —
Sdo Paulo, 14 de novembro de 2013. - Escrevente Substituto, - - - -

D U (Dora Maria de Oliveira Penna).

R-16/18.209. - Do instrumento particular referido no registron® 15 desta
matricula, os proprietirios alienaram fiduciariamente o imovel,
transferindo a sua propriedade resoltvel ao ITAU UNIBANCO S/A, com
sede nesta Capital, a Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100,
Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob n® 60.701.190/0001-04,
para a garantia da divida no valor de R$402.000,00 a ser paga por meio
de 360 prestacdes mensais e sucessivas, pelo SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante, no valor inicial total de R$4.131,76, com a taxa
efetiva de juros mensal de 0,9112% que corresponde a taxa efetiva de
juros anual de 11,5000%; taxa nominal de juros mensal de 0,9112% que
corresponde a taxa nominal de juros anual de 10,9349%; a taxa efetiva de
juros mensal com beneficio de 0,6898%, correspondente a taxa efetiva

(continua na ficha n°.4)
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GERAL 16.° oficial de Registro de Imoveis da Capital

r~ matricula

ficha
18.209 | [ 4 I Séo Faule. 14 de novembro de 2013
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(continua¢do da ficha n°.3)

de juros anual com beneficio de 8,6000% e a taxa nominal de juros
mensal com beneficio de 0,6898% correspondente & taxa nominal de
juros anual com beneficio de 8,2785%, vencendo-se a primeira prestagéo
no dia 30 de novembro de 2013, sendo que as prestagdes serdo
reajustadas mensalmente mediante a aplicagdo de percentual igual ao
utilizado para a atualizagdo dos saldos dos depodsitos em Caderneta de
Poupanga Livre (pessoa fisica), mantidos nas institui¢des integrantes do
Sistema Brasileiro de Poupanga Empréstimo — SBPE, na forma prevista
no titulo. - Sdo Paulo, 14 de novembro de 2013. - Escrevente Substituto,

Dos A cess. SO (Dora Maria de Oliveira Penna).

AV-17/18.209 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Averbado em 07 de abril de 2025 - Prenotagdo n® 651.886 de 19/04/2024
Selo Digital: 111278331110D30065188625G

Conforme requerimento datado de 21 de margo de 2025, instruido com a
notificagdo feita aos fiduciantes ISAIAS ABREU DE OLIVEIRA e sua
mulher MEIRE MENESES ABREU DE OLIVEIRA, ji qualificados, e
com o comprovante de pagamento do imposto de transmissio, nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, procede-se & presente averbacfio
da CONSOLIDAGAO da propriedade do imével desta matricula, em
nome do fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ] n°
60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha
n® 100, Torre Olavo Setiibal- Bairro Parque Jabaquara, nesta Capital.
Valor R$1.029.827,00.

Julie Aparecida Dovigue de Menezes ﬁgjﬂ

Escrevente Autorizada v v

AV-18/18.209 - LEILOES NEGATIVOS

Averbado em 25 de julho de 2025 - Prenotag¢do n® 689.021 de 22/07/2025
Selo Digital: 111278331198920068902125G

Conforme requerimento datado de 21 de julho de 2025, o credor ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, proprietdrio do imével desta matricula

por forga da consolidagfo da propriedade fiducidria averbada sobn® 17 e a
continua no verso

N
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vista dos autos negativos dos leilGes realizados em 01 de julho de 2025 e
11 de julho de 2025, bem como do termo de quitacdo, datado de 14 de
julho de 2025, autoriza a presente averbagéio para constar que ndo tendo
havido licitantes para a aquisicdo do imdvel desta matricula, ocorreu a
extingdo da divida, e por conseqiiéncia, a exoneragdo do credor da
obrigac¢do de que trata o § 4° do art1goé7 da Lei 9.514/97.

Pamella de Souza Soares Trezzi
Escrevente Autorizada

UU

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

-
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Vanda M? de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial

Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
167 ot sz serate AT R

Pedido n° 1187460

Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagdo juridica do imével, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certidio. A validade desta certiddo, para fins de lavratura
de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedigdo, conforme disposto no artigo 1°, inciso 1V, do Decreto
93.240/86. A presente certiddao esta assinada com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil (verificagdo através do site
https://validar.iti.gov.br/). Sempre que a certiddo revelar aquisicdo de propriedade com mais de 20 anos sera considerada

vintenaria.

Sao Paulo, 26 de agosto de 2025
CUSTAS E EMOLUMENTOS

Oficial R$ 44,20

Estado R$ 12,56

(ASSINADO DlGITALMENTE) Secretaria da Fazenda R$ 8,60
Registro Civil R$ 2,33

Tribunal de Justica R$ 3,03

Ministério Publico R$ 2,12

; : Municipio R$ 0,88

Wenderson Lopes da Silva, Escrevente Autorizado Total RS 73,72

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Imoéveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Imdveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imoéveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartorios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informagoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31558B0118746025K
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