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matricula ficha OﬁClal de Registro
[ 2108 ' { 1 de Imoveis de Uréania
Lo , localizado na Rua
Oswaldo Shiguetoshi Oba, esquina com a Rua José Antdnio Rios, na cidade e comarca de
URANIA, medindo, de forma regular, 16,00 metros de frente para a Rua Oswaldo Shiguetoshi
Oba, 16,00 metros de um lado, confrontando com a Rua José Antdnio Rios, 16,00 metros nos

fundos, confrontando com os lotes 21 e 22, e 16,00 metros do outro lado, confrontando com o
lote 02, perfazendo a area total de 256,00 metros quadrados.

MATRICULA DE ORIGEM n® 1996 (R.1/LOTEAMENTQO).
Prenotacgio n® 8018, em 21 de maio de 2012.
PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE URANIA, inscrito no CNJ sob o n® 46.611.117!0001-62, com

sua administragdo na enida Brasil n® 390, nesta cidade. Urania, 22 de maio de 2012. A
Oficiala, . - Ana Ligia Livonesi. '

Av.1— Prenotaq:éo‘r?—8352, em 28 de junho de 2012.

CADASTRO — A vista do instrumento particular mencionado no R.2, fago constar qué 0 imovel

objeto desta matricula estd cadastrado na Prefgi Municipal de Urania sob n° 003060. Urania,
28 de junho de 2012. A Oficiala, - : - Ana Ligia Livonesi.

.

R. 2 — Prenotacdo n° 8352, em 28 de junho de 2012.

DOACAQ — Pelo instrumento particular de doagio (art. 541, c. c. o art. 108, ambos do CC),
datado de 31 de maio de 2012, o proprietario Municipio de Urania, ja qualificado, representado
por seu Prefeito, Francisco Airton Saracuza, titular do RG n® 6.065.322 SSP/SP e do CPF n°®
614.649.538-72, brasileiro, casado, agricultor, residente e domiciliado na Avenida Brasil n® 2755,
nesta cidade, este autorizado pela Lei Municipal n® 007/2012, DOOU o imovel objeto desta
matricula, ao qual foi atribuido o valor de R$ 795,33 (setecentos e noventa e cinco reais e frinta e
trés centavos), a: 1) VALDIR JAMASCO DOS SANTOS, titular do RG n°® 32.584.302-8 SSP/SP e
do CPF n® 214.551.918-17, brasileira, solteiro, azulejista; e 2) ANDREIA RODRIGUES GARCIA,
titular do RG n°® 29.807.178 SSP/SP e do CPF n® 223.453.678-22, brasileira, solteira, vendedora,
ambos residentes e domiciliados na Rua Osvaldo Shiguetoshi Oba n°® 4444, nesta cidade. Valor
m_ﬁal: R$795,33. ITCMD: Isento. Foram apresentadas perante este RI: a) CND — Contribuighes
Previdenciarias n°® 002752012-21021030, emitida em 16/01/2012 e valida até 14/07/2012; e b)
Certiddo Conjunta Positiva com Efeito de Negativa — Tributos Federais e Divida Ativa da Uniao
emitida as 21:02:22 do dia 10/04/2012, valida até 07/10/2012 (Codigo de
Controle: 2538 A9F3.8FDC . ABES). Urdnia, 28 de junho de 2012, A Oficiala,
o vQ_Q\G\ A ! - Ana Ligia Livonesi.

R. 3 — Prenotagéo n°® 9746, em 06 de agosto de 2013.

VENDA E COMPRA ~ Pela escritura pablica do Tabelifo de Notas de Urania/SP, lavrada as fls.
75/76 do livro B8, em 05 de agostoc de 2013, o condéminc Valdir Jamasco dos Santos, ja
qualificado, VENDEU metade ideal (1/2) do imovel objeto desta matricula a ANDREIA
RODRIGUES GARCIA, titular do RG n°® 29.807.178 SSP/SP ¢ do CPF n°® 223.453.678-22,
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brasileira, softeira, revendedora, residente e domiciliada na Rua Osvaldo Shiguetoshi Oba n®
4444, nesta cidade, pelo pre¢o de R$30.000,00 {(trinta mil reais). Valor venal proporcicnal:
R$397,66. A compradora passa a ter a propriedade integral do imével. iTBI recothido: guia n°

1280 PM de Urania/SP. Urania, 06 de agosto de 2013, A Oficiala,
(> ) - Ana Ligia Livonesi.

Av. 4 — F-"renotag:éo n° 9798, em 23 de agosto de 2013.

CONSTRUGCAO — Pelo requerimento de 21 de agosto de 2013 e documentos que o instruem,
arquivados nesta serventia, a proprietaria Andreia Rodrigues Garcia, ja qualificada, autorizou esta
averbacdo para constar que, no imével desta matricula, foi edificado um prédio residencial, de
alvenaria, que recebeu o nimero 4430 da RUA OSWALDO SHIGUETOSHI OBA, com 176,80
metros quadrados de area construfda, conforme Carta de Habitagao n® 58/2013, de 12 de agosto
de 2013, e Certidao n® 85/2013, de 12 de agosto de 2013, ambas expedidas pela Municipalidade
de Urania, estando a obra regular perante o INSS, consoante CND n° 000472013-21021598,

emitida em 20/08/2013 e vidlida até 16/02/2014. Valor atribuido & construcdo: R$90.C00,00.
Urania, 23 de agosto de 2013. A Oficiala, - - Ana Ligia Livonesi.
R. 5 — Prenotaciio n® 9950, em 07 de outubro de 2013.

VENDA E COMPRA - Pelo instrumento particular de compra e venda de imével e financiamento
bom garantia de afienagdo fiduciaria n° 070503230000160 — SFH, com caréater de escritura
pubtica, datado de 27 de setembro de 2013, arquivado em classificador proprio, a proprietaria
Andreia Rodrigues Garcia, j& qualificada, VENDEU o imével objeto desta matricula a VALDIR
HAMASCO DOS SANTOS, titular do RG n° 32.584.302-8 SSP/SP e do CPF n° 214.551.918-17,
brasileiro, solteiro, maior, autdnomao, residente e domiciliado na Rua Piaui n® 2350, nesta cidade,
pelo preco de R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). Valor Venal: R$ 795,33. ITBI
Fecolhido~aquia n® 1340 da PM de Urania/SP. Urania, 07 de outubro de 2013. A Oficiala,
(&a ) - Ana Ligia Livonesi.

T ——

R. 6 — Prenotagdo n® 9850, em 07 de outubro de 2013,

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento que deu origem ao R.5, o proprietario Valdir
Jamasco dos Santos, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE a imével desta matricula ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no
CNPJ sob o n® 80.400.888/0001-42, com sede em Sao Paulo/SP, na Av. Presidente Juscelino
Kubitschek n® 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, por sua Agéncia de Urania, com o0 escopo de
garantia do matuo do valor de R$100.000,00 {cem mil reais), que devera ser pago em 300
parcelas mensais, com juros & taxa nominal de 9,20% ao ano e efetiva de 9,60% ao ano, sendo o
valor total do encargo mensal, na data do contrato, de R$1.161,08, com vencimento da primeira
prestacio para o dia 27/10/2013, sujeitando-se ainda os contratantes as demais cladusulas e
condicBes estipuladas no contrate. Com a presente constituicéo da propriedade fiduciaria, fica
desdobrada a posse do imével, tornando-se o fiduciante possuidor diretc e o fiduciario possuidor
indireto. Para efeito de venda em leildo publico, foi atribuido ao imével desta matricula o valor de

CONTINUANAFICHA 92

‘Pégina_' 0002/0004\

92:80 G202/0T/€0 - ONVITID3D SOLVIN V1IAVD Jod siuawlenbip opeulsse 0} 0}usWNI0p 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=cc1a6b49-3575-4c40-bd4d-935cb2c0738f

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash cc1a6b49-3575-4c40-bd4d-935ch2c0738f

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA DE URANIA - SP

Avenida Barao do Rio Branco, 468 - Centro - CEP: 15.760-013
Fone: (17) 3634-3300/ (17) 99623-7131
Ana Ligia Livonesi - Oficiala

R
g

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

tﬂs@cmg

b$150.000,00 e, para os fins do artigo 26, § 2°, da Lei Q 4!9{@3'9 0 prazo de caréngia de ‘.?,0
ias. Urania, 07 de outubro de 2013. A Oficiala, - Ana Ligia Livonesi.

Oficial de Registro
de Iméveis de Urania

Av. 7 — Prenotacdo n® 17248, em 26 de outubro de 2021.

CAI\}CELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - A vista da autorizacao, contida no instrumento
particular firmado em 14 de outubro de 2021, pelo credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
fica CANCELADO a propriedade fiduciaria constituida no R.6, em virtude de quitagcao da divida.

Uréania, 26 de outubro de 2021. A Oficiala, ( ,hﬁ&'_\\"(\b - Ana Ligia Livonesi.
(selo digital: 146316331000000002294321Q) ~—

R. 8 —~ Prenotacao n® 19246, em 16 de novembro de 2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pela Cédula de Credito Bancario n® 10185234102, emitida em 859
Paulo, acs 08 de novembro de 2023, arquivada em classificador proprio, o proprietario Valdir
Jamasco dos Santos, ja qualificado, na qualidade de emitente e devedor fiduciante, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imévei desta matricula ao ITAU UNIBANCO S/A, inscrito no CNPJ sob o
n°® 60.701.190/0001-04, com sede em Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n®
100, Torre Olavo Setubal, com o escopo de garantia do mutuo do valor de R$348.000,00
(frezentos e quarenta e oito mil reais), sendo: R$336.284,37 o valor liberado e R$11.715,63, o
do 1OF, pagaveis na praga de Femandopolis/SP (Agéncia 0235), em 240 prestagbes mensais,
com juros A taxa efetiva anual de 20,8000%, mensal de 1,5871%, e taxa nominal anual de
19,0461%, mensal de 1,5871%, sendo o valor estimado da prestacio mensal, na data do
contrato, de R$5.652 48, vencendo a primeira 30 dias apos a data de liberagfio dos recursos,
fixada a data maxima de vencimento da operagdo em 08/02/2044, sujeitando-se ainda o
emitente as demais clausulas e condigBes estipuladas na cédula e, em caso de inadimpl&ncia,
aos encargos nela mencionados. Com a presente constituico da propriedade fiduciaria, fica
desdobrada a posse do imével, tomando-se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario
possuidor indireto. Para efeito de venda em leilio publico, foi atribuido ao imovel desta
matricula o valor de R$600.000,00, e, para os fins do artigo 26, § 2°, da Lei 9.514/97, fixado ©
prazo de caréncia de 30 dias, contando a partir do inicio do atraso no pagamento. Urénia, 16 de
novembro de 2023. A Oficiala, / - Ana Ligia Livonesi (selo digital:
146316321000000003779323G)

Av. 9 - Prenotacgio n® 19818, em 14 de junho de 2024,

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE — A vista do requerimento de 24 de outubro de 2024,
firmado peto fiducidrio/credor TAU UNIBANCO S/A e instruido com a prova do pagamento do
imposto de transmissdo infer vivos (ITBI) sobre o valor de R$600.000,00 (seiscentos mil reais),
atribuido para efeitos fiscais ao imével, conforme guia n® 3970, expedida pela Prefeitura Municipal
de Urania, fica consolidada a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome do
fiduciariofcredor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado (R.8, supra), uma vez que, devidamente
intimado, o fiduciante/devedor VALDIR JAMASCO DOS SANTOS, acima qualificado {R.5, supra),
deixou decorrer o prazo legal sem purgacio da mora (Lei n® 9.514/1997, art. 26, §§ 1° e 79),
consoante certiddo langada no procedimento proprio (Prenotacgido n® 19818). Emitida a DOL
Consolidada a propriedade, cumpre ao fiduciario observar o que dispte a lei de regéncia. Urdinia,
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5 de novembro de 2024. A Oficiala, ( N - Ana Ligia Livonesi.
elo digital: 146316331000000004524824H)

™\

Av. 10 — Prenotagéio n° 20607, em 19 de fevereiro de 2025.

LEILOES NEGATIVOS E QUITAGAC — A vista do requerimento de 18 de fevereiro de 2025,
firmado pelo fiduciario/credor ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado (R. 8, supra), representado por
sua procuradora Fabiola Cecato Mancini Scaliante Cardoso, titular do RG n® 32608772-2 e do CPF
n° 223.490.878-75, brasileira, casada, advogada inscrita na OAB/SP sob o n® 235.378, nos termos
da procuragao publica do 9° Tabelifio de Notas de S&o Paulo/SP, lavrada a fis. 325/327 do livro
11608, aos 26/03/2024, e instruido com os documentos pertinentes, fago constar o seguinte: a)
que os leildes publicos, cujos editais foram publicados na Folha de S&o Paulo nos dias 10, 11 e
12/01/2025, conduzidos pelo Leilogiro Oficial Eduardo Consentino, matriculado na JUCESP sob o
n® 616, com sede na Avenida Fagundes Filho n® 145, Edificio Austin, Vila Monte Alegre, em Sé&o
Paulo/SP, foram realizados o primeiro aos 21 de janeiro de 2025, e o segundo aos 31 de janeiro de
2025, sem ofertas de lances; b) que, segundo declaragio do fiduciariofcredor, o fiduciante/devedor
foi comunicado no endereco indicado no contrato das datas, horéarios e locais dos leilbes; ¢) que a
credora deu, mediante termo propric datado de 06 de fevereiro de 2025, ac devedor VALDIR
JAMASCO DOS SANTOS, acima qualificado (R.5, supra), quitagcdo da divida garantida pelo imével
objeto desta matricula; e d) que, em decorréncia, fica encerrado o regime juridico previsto na Lei n®
9.514/1979. Urania, 24 de fevereiro de 2025. A Oficiala, __ (8081 - -
Ana Ligia Livonesi. (selo digital: 146316331000000004701825K)

Ao Oicial...: Rs 44,20 CERTIFICO que a presente certiddo extraida em inteiro
Ao Estado....: R$ 12,56 teor da  matricula n®.: 2108, em forma reprogréfica,
ﬁg :QZESP-O: V|I 2‘; g’ gg nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973 e
Ao Tri b_ Just; RS 3: 03 refere-se aos atc_)s p_re_ltlcados até esta data. Certifico
Ao Municipio.: RS 0 88 que esta Serventia foi instalada em 25 de novembro de
A0 Mn.PGb...: RS 2,12 2009, abrangendo os Municipios de Uréania, Santa
Total........: RS 73,72 Salete e Aspasia. Urania-SP, 03 de outubro de 2025.
Escrevente.
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