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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

cL 07.4831
MATRICULA N° 103.119 | DATA 03/09/2007 | inscricAo 0208.657-7

IMOVEL — LOJA “A” situada na RUA JOSE DOMINGUES n° 211 e sua correspondente fragéo
ideal de 25/100 do respectivo terreno, gue mede na totalidade: 11,00m de largura por 27,60m de
extensfo: confrontando & direita com o prédio 197; & esquerda com o prédio 221 e nos fundos com
o prédio 40 da Rua Argentina.

PROPRIETARIO — CLEMENTE DA SILVA TAVARES, portugués, mecanico, SRE 1.965.365, CPF
098.943.907, casado pelo regime da comunh&o de bens com LURDES GALVAO TAVARES,
residente e domiciliado nesta cidade.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido por compra feita a Dalia dos Prazeres Santos e seu marido,
conforme escritura do 4° Oficio de Notas desta cidade, livro 1876, fls. 24v, de 18!12! , registrada
no livio 2-CS, fis. 248, no ato R-2 da matricula 33.883, em 16/07/85, Canstrucao gverbada em
31/03/886, tendo o “hablte-se” sido concedido em 19/07/85. © Oficial. 'ﬁ H |

'u‘; T /]

o e
AV. 1 — 03/09/2007 ~ CONSIGNACAO — (Prot. 301.071). Y “ : .UMM’
Certifico que, a presente matricula foi aberta face ao condominio edilicio,’ :
do Cédigo Civil Brasileiro, registrado no ato R-3 da matricula 33.883 e a die

no ato AV-3 da citada matricula 33.883 e seu conseqUente encerramento,

bos do requerimento de 07/08/2007, instruldo peloIPYU |ty exercicio de
oram lancados acima, o CL e o FRE do imével objeto ¢ Tta matricula. O

Nos termos di escritura do 23° Oficio de Notas desta cidade, livro 8691, fis. 032, de 11/05/2007,
CLEMENTE DA SILVA TAVARES, aposentado, SE/DPMAF/DPF W-380569-Q, CPF 098.843.907-
06 e sua mulher LURDES GALVAO TAVARES, brasileira, do lar, IFP 4.422.717, CPF
662.012.337-68, residentes e domiciliados nesta cidade, ele qualificado acima, doaram o imoével
objeto desta matricula, a: 1) CRISTIANO GALVAO TAVARES, divorciado, comerciante, IFP
08.742.381-0, CPF 026.036.657-90; e, 2) ADRIANA GALVAO TAVARES, solteira, maior,
secretaria, IFP 10.844.415-8, CPF 071.521.977-41, ambos brasileiros, residentes e dgmiciliados
nesta cidade; tendo sido atribuldo ac imével o valor de R$145.313,00 para efeitos scajsy O
o L o

imposto de transmissao foi recolhido através da guia n.® 484/544.304-2, em 25/04/4 Tigial.

R. 4 - 03/09/2007 - USUFRUTO - (Prot. 301.070)

Nos termos da escritura que serviu de base ao ato R-3, supra, CLEMENTE DA &
sua mulher LURDES GALVAO TAVARES, qualificados acima, reservaram para
vitalicio sobre o imével objeto desta matricula, com direito de acrescer, ou seja, enquanto viverem
sem nenhuma condicio ou restrigdo, o usufruto permanecera em sua totalidade até a morte do
altimo doador sobrevivende; tendo sido atribuldo ao mesmo o valor de R$145.313,00 para efeitos
fiscais. O Oficial.
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AV. 5 — 18/02/2010 - RENUNCIA DE USUFRUTO- (Prot. 329.941).

Certifico, nos termos da escritura do 23° Oficio de Notas desta cidade,
19/01/2010, que CLEMENTE DA SILVA TAVARES e sua mulher LURDES
qualificados, renunciaram ao usufruto de que trata o ato R-4 retro; tendo o
sido recolhido através da guia n° 764/105686-8, em 14/01/2010. O Oficia

irro n® 9190, Fis. 017, de
EALVAO TAVARES, ja
e transmissao

; Prot. 335.483).
os termos da escritura do 9° Servigo Notarial desta cidade, Livro n® 2714, Fls. 047/050, de
5/04/2010, Cristiano Galvic Tavares e Adriana Galvao Tavares, ja qualificados, venderam o
mével objeto desta matricula pelo prego de R$156.136,00, 3 MMK COMERCIO D MA_ RIAL
HOSPITALAR LTDA, com sede nesta cidade, CNPJMF n° 07.594.650/0001-51; tendb o imposto
e transmiss&o sido recolhido através da guia n® 1462070, em 08/04/2010. O Gfjqid

R. 7 - 02/03/2011 - COMPRA E VENDA - (Prot. 341.656). 1
Nos termos da escritura do 15° Oficio de Notas desta cidade, livro SB-302, i
MMK COMERCIO DE MATERIAL HOE

PITALAR LTDA, qualificada acima, venti¢ l"nével objeto
desta matricula pelo prego de R$15,00._ a BRAPAK COMERCIAL LTDA-ME, com sede nesta|

cidade, CNPJ 01.995.084/0001-03; fendpb o impesto de transmissSo sido pago através da guia n.°

Nos termos da escritura do 3® Oficio de Notas desta cidade, Livro n°. 3649, Fls. 086/088, de
02/05/2013, BRAPAK COMERCIAL LTDA-ME, ja qualificada, vendeu o imo6vel objeto desta
matricula pelo preco de R$157.000,00, 8 ANA CAROLINA HERCULANO COELHO DA FONSECA,
brasileira, soltgjra

sido_recolhido através da guia n®. 1.777.934, em 02/05/2013. O
WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

R-9- 20/05/2016 - COMPRA E VENDA - {Prot. 409.392).

Nos termos da escritura do 3° Servico Notarial desta cidade, Livro 3723, Fls. 150, de 30/09/2015,
ANA CAROLINA HERCULANO COELHO DA FONSECA, ja qualificada, vendeu o imovel objeto
desta matricula pelo preco de R$157.000,00, 4 EDUARDO BARBOSA DA FONSECA, brasileiro,
separado gonsensualmente, empresario, CPF n°® 023.921.567-27, residente e domiciliado nesta
cidade; te i de transmiss&o sido recolhido através da guia n® 1987167, em 30/09/2015.

O Oficial.

fzabel Cristing Busius (L iniose
Oficial Substitets
Mar. 9428894

AV - 10 - M - 103119 - DIVORCIO: Prenotagio n° 497417, aos 01/02/2024. Pelo requerimento de
01/02/2024, e certiddo de casamento do 10° Registro Civil de Pessoas Naturais desta cidade,
matricula n® 088534 01 55 2008 3 00189 294 0047392 11, Livgd B AUX-189, fis. 294, sob o n°
47392, de 21/12/2023, que EDUARDO BARBOSA DA FONSECA passou ao estado civil de
DIVORCIADO, conforme sentenca do Juizo de Direito da ara de Familia Regional da
Leopoldina - RJ, datada de 17/07/2013. Averbacgio concluida aog 13/03/2024, por Jorge Aquino
(22050). Selo de fiscalizaggo eletrdnico n® EERM 84154 XRE

Skandre Jorge Ferrera

Escrovente Subsitulo

(CONTINUA NA F Mat, 4127299
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093617.2.0103119-87

MATRICULA N°103.119 FICHA 2

R-11-M - 103119 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagéio n° 486384, aos 05101/2024. Pelo

instrumento particular de 14/12/2023, em garantia das obrigagdes assumidas na Cédula_de
Crédito Bancario n° 10185620708, foi constituida a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel objeto
desta matricula, na forma da Lei n® 9.514/97, ao ITAU UNIBANCO SIA, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setdbal, S&o PaulofSP, inscrito no
CNPJ/IMF sob o n° 60.701.190/0001-04, em garantia da divida contraida por EDUAR[‘.\_O
BARBOSA DA FONSECA, no valor de R$550.333,73, a ser pagd en 240 prestacbes mensais,
sobre as quais incidirfio juros correspondentes a taxa efetiva d 0,6800% ao ano. Dem_als
condigbes constam do instrumento. Registro concluido acs /2024, por Jorge Aquino
(22050). Selo de fiscalizagao eletrénico n® EERM 84155 KDD.

Alexandre Jopge Ferrena

AV -12 - M - 103119 - INTIMAQI\O: Prengtagéo n° 508837, ags 03/09/2024. De acordo com a
notificagdo promovida pelo credor ITAU UNIBANCO S/A
02/10/2024, pelo Registro de Titulos e Documentos desta ciddde,
intimado o devedor EDUARDO BARBOSA DA FONSECA, ja q
obrigagdes relativas a alienagao fiducidria em garantia que graya o jmével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagao conclyida/acs 11/12/2024, por Fabio

Silva (6481). Selo de fiscalizag&o eletrdnico n°EEVR mg?azn VML Le Ferreua

EscigventgtSubstituto
Ma. 4122299

AV - 13 - M - 103119 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagéo n° 509920, aos
20/12/2024. Pelo requerimento de 02/12/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do
art. 26, §7°, da Lei 8514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em
nome do ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, ficando o mesmo com a obriga promover
leilao publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27/da Lei 9514 de
20/11/4997). Valor declarado do imével: R$850.000,00. Base de calculo|do Jmposto de
transmissdo: R$950.000,00, guia n°® 2.768.441. Averbagio concluida aos {15/¢1/2025, por
Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizag&o eletrénico n® EEVR 23006 SGK.

Aleyar

glificado, para quitar as

(=} J(!fg?: [
ente Substitui,
at, G412220¢

AV - 14 - M - 103119 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenctacéo
509920, aos 20/12/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do
autorizag&o dada pelo credor, no requerimento do AV-13. Averbag@o concluida

15/01/2025, por Kataryna Braga (23473). Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EEVR 23007 UED.

AV - 15 - M - 103119 - PRIMEIRO LEILAO: Prenotagio n° 516325,
03/07/2025. Nos termos do reguerimento do ITAU UNIBANCO S.A.
24/06/2025, em cumprimento a exigéncia contida no art® 27 dal lei
9514/97, contendo auto do primeiro leilde, fica averbado gue foi
realizada a diligéncia do primeiro leildo em 22/04/2025, 4as 14:00

horas, na Avenida Fagundes Filho,145- ¢j. 22- Edificice Austin - Vila
Monte Alegre - S3o Paulo/SP, sem gue houvesse licitante. Averbacidoc
concluida aocs 25/07/2025, por Fabio Silva (6481) . Selo de

fiscalizacdc eletrdnico n® EEYK 09833 XDQ.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreird, Escrevente Substitute, 22299 - - - - - — -

AV - 16 - M - 103119 - SEGUNDO LEILAO: Prenotacgdo n°® 516325, azos
03/07/2025. Nos termes do reguerimente do ITAU UNIBANCO S.A., de

24/06/2025, em cumprimente a exigéncia contida ne art® 27 da lei

CONTINUA NO VERSO
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LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
103.119 093617.2.0103119-97 02-v

9514/97, contendo auto do segundo leildo, fica averbado que foi realizada
a diligéncia do segundo leildo em 02/05/2025, as 14:00 horas, na Avenida
Fagundes Filho,145- c¢j. 22- Edificio Austin - Vila Monte Alegre - Séo
Paulo/SP, sem que houvesse licitante. Averbacdo concluida aos 25/07/2025,
por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°® EEYK 09834
TZE.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substiftute, 22299 = = = = = = = s s s s e s s s s

AV - 17 - M - 103119 - TERMO DE QUITA¢AO: Prenotagcdo n°® 516325, aos
03/07/2025. De acordo com Termo de Quitagdo por instrumento particular
de 30/06/2025, em virtude dos leildes negativos, objetos de AV-15 e
AV-16 o ITAU UNIBANCO S.A., consolidou em seu favor e de forma
definitiva, a propriedade do imével objeto desta matricula, motivo pelo
qual, da plena, geral e irrevogavel quitacdo a divida em favor de
EDUARDO BARBOSA DA FONSECA. Averbacg¢do concluida aos 25/07/2025, por
Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°® EEYK 09835 NFQ.
Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substitube, 22299 = = = = = = = = oo s s s osos s oS S oS S oS S oSS s s s oW

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula 103119, extraida nos termos
do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagdo de
acdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as 17:20:15
do dia 02 de outubro de 2025. Expedida em 02/10/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico

EEZR_20_721 NGQ

Emolumentos: R$ 108,60
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Consulte a validade do selo em:
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do eduardo consentino a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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