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(A UNIDADE AUTONOMA ou CASA (EM CONSTRUCAO) sob n® 02 (dois) - SOBRADO DO

TIPO B, que se localizard na Rua Maria Angela de Oliveira Esterque, n° 963, Bairro Limoeiro, do
empreendimento denominado “CONDOMINIO SAFIRA IV”, neste municipio e comarca de
Presidente Prudente, Estado de Sdo Paulo, constituido de prédio residencial de alvenaria com a 4rea
privativa de 59,85 m2 mais a 4rea comum de 0,10 ms2 totalizando 59,95 ms2 de érea total construida,
contendo na parte térrea garagem coberta para veiculo de passeio localizada na parte frontal, sala,
lavabo, copa/cozinha, hall de escadaria de acesso ao pavimento superior, 4rea de servigo e quintal € na
parte superior dois quartos simples e banheiro social, com o seu respectivo terreno com a area
privativa de 77,74, ms2 competindo-lhe a drea comum de 31,10 metros quadrados, totalizando a 4rea
de terreno 108,84 metros quadrados, cujo terreno, em sua 4rea Util, possui as seguintes confrontagdes:-
pela frente divide com a Via de Circulagfo Interna; pelo lado direito de quem da via de circulagdo
interna olha para a unidade divide com a unidade auténoma 01; pelo lado esquerdo, seguindo a mesma
orientagdo, divide com a unidade n° 03 ¢ finalmente pelos fundos divide com a divisa do terreno
voltada para o muro de fecho do empreendimento; Cadastro Municipal (em édrea maior) n° 1-
757811001 - Referéncia Cadastral (em 4rea maior) n° 29.2.2.1008.1000.001.

PROPRIETARIA: SALAH CONSTRUTORA EIRELI, com sede na Rua Maria Angela de
Oliveira Esterque, n® 963, bairro Jardi Fé, Presidente Prudente-SP, inscrita no CNPJ/MF sob
n°22.529.883/0001-64.
TITULO AQUISITIVO: Registrado sgb n° 02\(dois) em 19 de junho de 2015; e, Incorporacdo
Imobilidria registrada sob n° 03 (trés) em {4 de fevdreiro de 2019; ambos na Matricula n® 72.837 desta
serventia registral. Presidente Prudente, 04\de maiofde 2020.

Selo Digital n° 112615311RK000104097JVR0V

0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medekos

C.N.S.N.” 11.2

M.72.837/C.02

AV-01/M.72.837/C.02: - Prenotagdo n® 293.622, em data de 30/04/2020.

HIPOTECA - Procede-se a presente averbag@io para constar que sobre o imével objeto da presente
matricula pesa em aberto, de conformidade com o registro sob n° 04 (quatro) em 02.07.2019, da
matricula n° 72.837 desta Serventia Registral, o seguinte gravame: Em primeiro_e especial
HIPOTECA, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa pibliea, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadrg 4, lotsg 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-
04, para garantia do financiamento conceyfido no alor de R$3.606.853,09, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento ‘
fragdes ideais do terreno objeto da aludida mafricula, qpe corresponderdo, respectivamente, a todas as
unidades do empreendimento acima citado. Presidente Frudente, 04 de maio de 2020.

Selo Digital n® 112615331BF000104098YV200
O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros

AV-02/M.72.837/C.02: - Prenotagiio 22, em data de 30/04/2020.

CANCELAMENTO DE HIPOTEC celada a hipoteca constante da averbagdo sob n° 01
(um) acima nesta matricula, em virtude \Je quitagdp outorgada pela credora a devedora, nos termos do
instrumento particular adiante mencionady, arquivhdo nesta Serventia Registral. Presidente Prudente,
04 de maio de 2020.

Selo Digital n® 112615331K0000104099
O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PRWQQ-AY54B-ANKOT-L3NHT

R-03/M.72.837/C.02: - Prenotagiio n® 293.622, em data de 30/04/2020.
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VENDA E COMPRA - Por Instrumento Particular com fora de escritura publica, na forma do artigo )
38 da Lei n° 9.514/97, firmado nesta cidade na data de 23 de abril de 2020, a proprietiria SALAH
CONSTRUTORA EIRELI, retro quahﬁcada, vendeu o imével desta matricula, pelo prego de
R$15.468,75, a DANIELE DA SILVA FERREIRA STECCA, brasileira, divorciada, auxiliar geral
portadora da CNH n° 04042649211, expedida‘por Orgdo de Trénsito/SP, inscrita no CPF/MF n°
360.079.578-37, residente e domiciliada na Rua FYlicio Luizari, n® 241, Jardim das Rosas, Presidente
Prudente/SP. Avaliagio Municipal (propyrcional) — exercicio 2020 - R$17.557,41. Presidente
Prudente, 04 de maio de 2020.
Selo Digital n® 112615321FC000104100AF2Q
0 Oficial, Méarcio Minuzzi de Medeiros

R-04/M.72.837/C.02: - Prenotagiio n® 293,622, em data de 30/04/2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Por Instrumento Particular referido no registro sob n° 03 (trés) nesta
matricula, consta que a DEVEDORA/FIDUCIANTE ali qualificada, DANIELE DA_SILVA
FERREIRA STECCA, ALIENOU o imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, com sede na cidade de Brasilia/DF e inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
para garantia do financiamento concedido no valor de R$121.600,00, o qual se destina a construgdo de
um prédio residencial no terreno retro matriculado, a ser concluido/legalizado até 12.04.2021, cujo
financiamento deverd ser amortizado por meio de 360 (trezentos e sessenta) prestagdes mensais,
sucessivas ¢ reajustaveis a taxa nominal de juros de 5,5000% a.a., correspondendo a taxa efetiva de
5,6407% a.a., pelo Sistema de Amortizagdo TP-Tabela Price, vencendo-se a primeira prestagéo em
02.06.2020, no valor inicial total de R$715,51 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.
Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de amortizagdo, eventual importdncia deverd ser paga
de uma sé vez, com recursos proprios, juntamente com a Gltima prestagdo prevista para o presente
contrato. Mediante este registro estard constituida a propriedade fiducidria em nome da Caixa,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se a devedora/fiduciante possuidora direta ¢ a
Caixa possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria, o qual foi estimado em
R$152.000,00. O valor destinado & aquisi¢io do imével objeto deste contrato ¢ R$152.000,00,
composto pela integralizagio dos valores abaixo: financiamento concedido pela Caixa -
R$121.600,00; recursos préprios — R$26.243,00; recursos da conta vinculada de FGTS ~ R$0,00; ¢,
desconto complemento concedido pelo FGTS ~ R$4.157,00. Fica fazendo parte integrante e
inseparavel deste instrumento a planilhade.gvolugdo teérica para demonstragéo dos fluxos referentes
aos pagamentos e recebimentos considdradosno célculo do custo efetivo total-CET nas condicGes
vigentes na data da assi deste contrato. Figura como
Alienante/Incorporadora/Construtora/Agente Prolotor Empreendedor/Fiadora a empresa SALAH
CONSTRUTORA EIRELI, retro qualifidada. Demais condigSes constam do titulo. Presidente
Prudente, 04 de maio de 2020.
Selo Digital n® 112615321F10001041020A2(
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PRWQQ-AY54B-ANKOT-L3NHT

AV-05/88.345:- Prenotaciio n° 300.934, em data de 21/01/2021.

INSTITUICAO/ESPECIFICACAO DE CONDOMINIO - De acordo com o instrumento particular
celebrado nesta cidade de Presidente Prudente-SP aos 11 de dezembro de 2020, assinado, com firma
reconhecida, acompanhado do Habite-se n® 715/2020 expedido em 05 de janeiro de 2021 pela
Prefeitura Municipal local, foi feita a presente averbag#o para ficar constando que: a) a SALAH
CONSTRUTORA EIRELI, ja qualificada, terminou a construgdo do empreendimento denominado
“CONDOMINIO SAFIRA IV”; b) promoveu, nesta serventia, a averbagio da mencionada
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[ construgdo, a qual foi efetivada sob n® 05 (cinco) na matricula n° 72,837, instituindo a ela o escopo )
condominial de que trata a Lei Federal n® 4.591/64, especificando-o nos exatos termos noticiados na
respectiva incorporaglio registrada sob n® 03 (trés) na referida matricula, a qual foi integralmente
ratificada pela aludida empresa, estando a citada instituicdo e especificagdo registrada sob n°® 06 (seis)
na mencionada matricula n° 72.837, onde a presente matriz tem sua origem; c) as obrigagdes
previdencidrias relativas a dita constru¢fio foram satisfeitas, conforme prova a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos s Contribuices Previdencidrias e as de Terceiros n° 002462020-88888320 emitida
em 03 de dezembro de 2020 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil; d) em razio da construgéo,
institui¢#o e especificag#o, mencionadas nas alineas “a” e “b”, desta averbago, a presente ficha passa
a compor a MATRICULA N° 88.345; ¢) este imével encontra-se cadastrado perante a Prefeitura
Municipal local sob n® 1-757811003 - Referéncia Cadastral n® 29.2.2.1008.01000,003; f) a convencdo
condominial respectiva foi registrada nesta serventia .704 no Livro 3 (Registro Auxiliar).

Presidente Prudente, 16 de fevereiro de 2021.
CI% — Fica cancelada a Alienagfio Fiducidria

Selo Digital n° 112615331000000018821221W
O Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,

de de quitagdo outorgada pelo credor & devedora,
diante mencionado, assinado e arquivado nesta Serventia.

C.N.S.N.” 11.26

AV-06/88.345: - Prenotaciio n°
CANCELAMENTO DE ALIE
registrada sob n® 04 (quatro) nesta m:
nos termos do instrumento particul
Presidente Prudente, 27 de janeiro de 2028,
Selo Digital n° 1126153310000000334884
O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros,

R-07/88.345: - Prenotacdo n° 321,852, em data de 18/01/2023.

VENDA E COMPRA - Por instrumento particular com forga de escritura piiblica, na forma do artigo
1° 38 da Lei n° 9.514/97, firmado na cidade de So Paulo/Capital, na data de 10 de janeiro de 2023, a
proprietdria, DANIELE DA SILVA FERREIRA STECCA, qualificada, vendeu o imével desta
matricula, pelo prego de R$300.000,00, sendo R$0,00 com recursos préprios, R$60.214,60 através de
recursos do FGTS; e, R$239.785 diante financiamento concedido pelo credor a 1) CARLOS
ALBERTO DE SOUZA MESSIAS, brasileito, divorciado, coordenador de loja, portador da CNH n°
04150625541-DETRAN/MT, e inscNto no CP sob n° 359.368.328-80; ¢, 2) MAIRA COVEZZI
DO VAL SANTOS, brasileira, soltela, administsadora, portadora do RG n° 1462222-0-SESP/MT,
inscrita no CPF/MF sob n® 992.774.411300, residentks e domiciliados na Rua Osvaldo Delfim, n° 193,
Jardim Mediterrineo, Presidente Prudente- o municipal - exercicio de 2023 - R$143.295,74.
Presidente Prudente, 27 de janeiro de 2023.
Selo Digital n° 11261532100000003348852
O Oficial, Marcio Minuzzi de Medeiros,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PRWQQ-AY54B-ANK9T-L3NHT

R-08/88.345: - Prenota¢io n°® 321.852, em data de 18/01/2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Do mesmo Instrumento Particular referido no registro n® 07 (sete)
nesta matricula, consta que os DEVEDORES/FIDUCIANTES, qualificados, 1) CARLOS ALBERTO
DE SOUZA MESSIAS:; e, 2) MAIRA COVEZZI DQ VAL SANTOS, ALIENARAM o imével desta
matricula, a0 ITAU UNIBANCO S/A, com sede na cidade de S@o Paulo/Capital na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, ¢ inscrito no CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04,
para garantia da divida ora confessada, no valor de R$239.785,40 a qual deverd ser amortizada no prazo

| de 420 (quatrocentos ¢ vinte) meses, em igual nimero de prestagdes mensais, sucessivas e reajustiveis |
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a taxa efetiva anual de juros de 9.9900%, taxa nominal anual de juros de 9.5598%, ¢ taxa 0.9263%, taxa
nominal mensal de juros de 0.9263%, Custo Efetivo Total (CET) anual — taxa de juros 12.5800%, Custo
Efetivo Total (CET) mensal — taxa de juros: 0.9900%, pelo Sistema de Amortizagsio Constante (SAC),
vencendo-se a primeira prestagio em 10.02.2023, no valor da prestacio mensal da data do titulo de
R$2.587,13, e as demais no i
constituida a propriedade fiduciyi
tornando-se os devedores/fiduciantds possuidorss diretos e 0 Banco possuidor indireto do imével objeto
da garantia fiducidria, o qual foi adgliado em R$300.000,00. Demais condi¢Ses constam do titulo
devidamente arquivado nesta serventia\Presidente Prudente, 27 de janeiro de 2023.

Selo Digital n° 11261532100000003348862
0O Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

N

AV-09/88.345: - Prenotacdo n® 339.643, em data de 09/12/2024,

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento feito em S&o Paulo/SP, em
25 de abril de 2025, assinado pela credora fiducidria na pessoa de seu representante legal, enviada pelo
sistema eletronico, gerenciado e administrado pela ONR - ARISP (INTIMACAQ IN01302708C)
acompanhado da guia de ITBI devi colhida, arquivados, € ainda por forga do disposto no § 7°
do artigo n® 26 da Lei n® 9.514{97, foi felta a presente averbagdo para constar a consolidagdo da
propriedade sobre o imdvel retro matriculado em\favor do credor/fiducidrio ITAU UNIBANCO S/A,
com sede na cidade de Sdo Paulo/SP\e inscrito no §NPJ/MF sob n® 60.701.190/0001-04, pelo valor de
R$300.000,00. Avaliaggo mumc1pal exercicio 202§ ~ R$157.311,65.

Presidente Prudente, 23 de maio de 20

Selo Digital n° 11261533100000004982¢782
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

AV-10/88.345: - Prenotaciio n°® 345.324, em data de 04/08/2025.

LEILOES NEGATIVOS - Nos termos do requerimento firmado na cidade de Sao Paulo-SP, na data
de 04 de agosto de 2025, assinado digitalmente, enviado pelo sistema eletrnico, gerenciado e
administrado pela ONR — ARISP (e-Protocolo AC011219676), acompanhado do Auto Negativo de 1°¢
2° Leiloes, datados de 21 de julho de 2025, e 31 de julho de 2025, respectivamente, devidamente
publicados em editais no Jornal “Folha de S&io Paulo™, nos dias 10, 11 e 12 de julho de 2025, arquivados
nesta Serventia, foi feita a presente averbagio com fulcro no item 254 do Provimento CG n° 56/2019, e
artigo 27 ¢ pardgrafos da Lei Fedeyal n"9:5]4/97, para ficar constando a ocorréncia dos leiles negativos

Victor Barroca Galeazzi, com sede na Xvenida Fa gundes Filho, n® 143, Conjunto 22, Vila Monte Alegre,
em Sdo Paulo-SP, bem como a extingdo\da di igindria. Presidente Prudente, 11 de agosto de 2025.
Selo Digital n° 11261533100000005123(N2
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PRWQQ-AY54B-ANK9T-L3NHT

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO, e dou fé, para os fins do inciso IV do art. 1° do Decreto n°© 93.240 de
09-09-86 que a reproducdo da presente matricula esta conforme o original e foi
extraida na forma do & 1° do Artigo 19 da Lei Federal n° 6.015/73, nada mais
havendo a certificar alem dos atos ja expressamente lancados na aludida
matricula, inclu e com referéncia NEGATIVA a alienacdes Onus reais e registro
de citacoes reais =] pessoais e reipersecutorias. Presidente Prudente-SP,
terca-feira, 26 de agosto de 2025,

Assinado digits vdra Takonaka
= s Orizaca
FPPIRRAZO N WAL 1IDA E — = o dismpostao o i €« NV ado> Art 19 deo Do Foed -
D93 . 2140/86, ¢ lctra "do item 15 do Cap. XV do Prov. NSCGJ 56/2019, oy pre rte certidao ¢

valida por 30 dias, a contar da data de sua emissio.

A R$ 44,20

Ao R$ 12.56 Para conferir a procedéncia
Ao RS$ 8,60 deste documento efetue a leitura
Ao RS 2. 33 do QR Code Iimpresso ou
Ao R$ 3 03 scesse o endereco eletréonico:
Ao Municipio: R$ 2.33 https-//selodigital fjsp_ jus.br
Ao Min. Pab.: R$ 2.12 Selo Digital
Total: R® 75,17 1126153C30000000515383256

Protocolo 178696




		2025-08-26T11:03:02+0000




