Documento Assinado Digitalmente por JANE DAS GRACAS DE LIZ RAMOS. CPF: 70787921904

ESTADO DE SANTACATARINA

Qegistro 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE LAGES
deImdbeis doBrasil Rua Joao de Castro, 97 - Sala 52/53 Ed. Lages - Centro - (49) 3222-3352  Pagina 1/7
1° OFICIO DE LAGES - SC Terezinha Blomer Conradi_ Oficial Titular

Certidao de Inteiro Teor
CNM: 104885.2.0013008-83

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL CARTORIO DO 19 OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS
E HIPOTECAS DA COMARCA DE LAGES S.C./

Matricula o Folhas __

1 .OOS' | 0l
3 | taGes. sc) 0F  de Novembro 19 8B

:=IDENTIFICACAO DG IMOVEL:= UMA CASA DE MADEIRAS com todas as suas
benfeitorias, com a area edificada de 42,00ms?2 e, respectivo TERREA
NO com a Area superficial de 360,00m2 (trezentos e sessenta metros
quadrados), situados a rua Recife, Bairro Santa Helena, nesta ci-/
dade de Lages, dentro das seguintes confrontagfes: ao Norte, na ex
tensdo de 30,00mts com terrenos de Virginia de Oliveira Dias e ou-
treos; ao Sul, na extensio de 30,00mts com terrenos de Maria do Pa=-
trocinio da Silva Mota, Waldemar Canani e Célic aAmaral; ao Leste,=
na extensic de 12,00mts com a rua Recife; e, ao Oeste, na extensdo
de 12,00mts com terrenos de Lindomar Henricgue de Oliveira,- Terre-
no este correspondente ac lote 15 da quadra 22 do Loteamento santa
Helena,— PROPRIETARIOS:= MERCEDES DA SELVA MCTA, C.I. 8/R-962,737-
SC, e seu marido SEVERTANC ALVES VARELA, ela do lar, ele aposenta-
do, inscritos no CPF sob ne 579.458.619-20, brasileiros, casados =
pelo regime da comunh3o universal de bens,anteriormente d& vigéncia
da Lei 6.515/77,domiciliados e residentes nesta cidade de Lages. =
TITULO AQUISITIVO:= Terreno registrado sob ne 46.691 e casa cons-/

truida por eles proprietdrios.-
4%%v*7?é;wwaéﬁﬂ

A OFICIAL.-

1=R-1/13.008:= PELA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA LAVRADA EM
DATA DE 08 DE JULHO DE 1988 & fls, 199 do Livro 340 do Se gundo Ta-
belionato desta Comarca,- os cutortgantes vendeddores: MERCEDES DA
SILVA MOTA e seu marido SEVERIANO ALVES VARELA, supra qualificados,
VENDERAM pelo preco de Czi 127.000,00(cento e vinte e sete mil cru-
zados),- ao outorgado comprador: JOAO ALVADI ROSSETE, C.I. n? RG.=
207 .479-3C, CPF ne 020.977.029-53, aposentado, brasileiro, casado

com Learci amélia Rossete pelo regime da comunhZo universal de beng
anteriormente 3 vigénecia da Lei 6.515/77,domiciliado e regidente =
nesta cidade de Lages,- A TOTALIDADE DCS IMOVEIS DA PRESENTE MATRIA

CULA.- DOU Ff.- LAGES, 09 DE NOVEMBRO DE 1988/-
logile

A OFICIAL.-

R-2/13.008:= PELA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE BENS IMOVEIS, DATADA =
0% DE NOVEMBRO DE 1990, lavrada as fl1s. 124 do Livro nQ 091 do Quarto Tabeliona
to de Notas desta Comarca de Lages-SC; Os Outorgantes vendedores:= JOAO ALVADI/
ROSSETE e sua mulher LEARCI AMELIA ROSSETE, ela portadora da C.I. nQ 8/R-1.750,
587-5C, supra qualificados; VENDERAM PELO PREGCO TOTAL CERTO E AJUSTADO DE  Cr$
250.000,00.- A OUTORGADA COMPRADORA:= ROSALINA DE_OLIVEIRA _WOLFF, do lar, porta
dora da C.1. n0 B/R-T.437.927-5C e inscrita no CPF n0 476.880.763-00, brasilei-
ra, solteira, maior e capaz, domiciliada e residente 3 Rua GetUlio Antunes Viei
ra, n9 09, nesta cidade e Comarca de Lages-SC. A TOTALIDADE DOS IMOVEIS CONSTAE
TES DA MATRICULA SUPRA.- Dito imovel esta localizado no lado Tmpar da Rua Reci-
fe, distante 27,00mts da esquina formada com a Rua Sete de Setembro, no Bairro/
Santa Helena. Cadastrado na PML como 740,103,952, 314.- DOU FE. LAGES, 22 DE =/
JANEIRO DE 1992.- A OFICIAL.- ;7¢; Ny - J

{Continua no Verso) -
s

—
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R-3/12,008; POR ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE BENS IMGVEIS datads dd
07/02/92, lavrada a fls. 182, livro 092 do 42 Tabelionato de Notas desta comarca
de Lages-SC., A outorgante vendedora, ROSALINA DE OLIVEIRA WOLFF, ja qualificada,
VENDEU, pelo preco total certo de Cr$t.900.0090,00, Ao outordado comprador, JDRGR
ARIEL DE SOUZA, professor,Cl. 5/R-1.178.289-5C e CPF 592.216.589-82, brasileire,
solteire, maior, residente e domiciliado 3 Rua EBurico Manoel de Liz, 105, nesta
cidade de Lages-5C. A TOTALIDADE DOS IMOVEIS CONSTANT DA MATRICULA SUFPRA. DOY
FE. LAGES, 27 DE MARCO DE 1995. A DFICIAL. E: R$9,64

Av-4 13.008: Certifico, gque conforme requerlmento datado de 14-

0 Sr. Jorge Ariel de Souza, casou-se Adelaide
Antunes "Matos, a qual passou a assinar-se ADELAIDE ANTUNES .DE MA-
TOS SQUZA, pel egime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei no 6. 5/77 conforme Certidao de Casamento sob t&rmo no
16.513, Eivro B/29, f1s. 235, datada de 06-02-1993, do Cartédrio
de Registro Civil, 19 Distrito desta_ Comaygca de Lages -SC. DOU FE.
LAGES, DE ABRIL DB 1337, A OFICGIAL. i

wol

Em wvirtude da informanzagio dos alos praticados nas matriculas gaste
Servigo de Registros, devidamente autonzada pela Diregéio do Foro desta
Comarca através do oficio 039-10 de 19.05.2010, a presente matricula de
ned3.008 _ continua a fis. D2 onde estao praticados os atos
{registro/s efou  averbgcbes) subsequentes da mesma,

Continua as Fls, ne.
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AV.-5/13.008: Procede-se a presente averbagdo para ficar constando que, conforme Requerimento
datado de 25 de Junho de 2010, a casa de madeira, foi totalmente demolida de acordo com a
Certidio de Demoligdo datada de 11 de Agosto de 2009, expedida pela Prefeitura de Lages,
documentos estes arquivados neste Oficio. Protocolo n°465.567, em 12 de Julho de 2010. Emol.

s

g{/aezj o A ;_;—_.-/;.!:_/——-f“

—
AV.-6/13.008: Foi pelo proprietario, mandado construir no terreno consta‘ht{ da matricula supra,
uma CASA RESIDENCIAL DE ALVENARIA, com todas as suas instalagdes em geral
completas; com a area edificada de 154,00m?; tudo conforme HABITE-SE sob n° 324/09, datado
de 07/08/2009, expedido pela Prefeitura Municipal de Lages; CND da Secretaria da Receita
Federal do Brasil, sob n° 056482010-20026010, datada de 11/05/2010, e requerimento datado
25/06/2010, documentos estes que ficam arquivados neste Oficio. Atribuido a construgfo o valor
de R$95.000,00 (noventa e cinco mil reais). Protocolo n? 65.567, em 12 de Julho de 2010. Emol.

R$276,80. - Dou fé. Lages, 16 de Julho de 2010. Terezifi ha Blomer Conradi - Oﬁcial.// -
‘ y ;fz - /é:._,g/{:/

=

R$63,90. - Dou fé. Lages, 16 de Julho de 2010. Terezinha BlﬁmerEonrgdi_ - Oficial. ~ A

=
AV.-7/13.008: Procede-se a presente averba% para ficar constando que .6 imével objeto da
matricula acima, receben o n° *821" para fins de localizagio e enderegamento, conforme Certiddo
de Inscrigdo Cadastral, datado de 04/07/2011, da PML, ¢ requerimento datado de 01/06/2011,
documentos estes que ficam arquivados neste Oficio. Protocolo n® 68.010, em 14 de Junho de
2011. Emol. R$66,65. - Dou fé. Lages, 05 de Julho de 2011. Terezinha Blémer Conradi’- Oficial.

R.-8/13.008: PELO CONTRATO POR INSTRUM PARTICULAR COM EFEITO DE
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA, VENDA E FINANCIAMENTO DE IMOVEL, COM
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, DE ACORDO COM AS NORMAS DO
SISTEMA FINANCEIRO DA HABITAGCAQ (SFH) E DE OUTRAS AVENCAS N°
213.802.774, com forca de escritura publica, em conformidade com o artigo 61 e pardgrafos, da
Lei 4.380 de 21-08-1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei 5.049 de 29-06-1966, Lei n°
9.514 de 20-11-1997; datado de 03 de janeiro de 2012. Os proprietarios: Jorge Ariel de Souza, RG
n° 1.178.289-7-SSP/SC, CPF n® 592.216.589-53, representante comercial, ¢ sua esposa Adelaide
Antunes de Matos Souza, RG CNH n° 03180994957-DETRAN/RS, CPF n° 813.044.809-25, do
lar, ambos brasileiros, casados entre si pelo regime da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, residentes € domiciliados na Rua Otelo Rosa, n® 64, Sfo Cristovdo, em Lajeado-
RS. VENDERAM, PELO PRECO TOTAL CERTO E AJUSTADO DE R$140.000,00 (cento e
quarenta mil reais), aos Outorgados Compradores: OSMAR BACHMANN, RG n® 2.896.921-9-
SSP/SC, CPF n® 758.736.649-00, trabalhador construgéio civil, solteiro, nascido em 12/09/1975; e,
WILMA RAQUEL PEREIRA GONCALVES, RG n° 3.769.419-SESPDC/SC, CPF n°
044.538.909-58, do lar, solteira, nascida em 04/04/1978, ambos brastleiros, que declaram viverem
entre si pelo regime da unifio estavel, residentes e domiciliados na Rua Anépolis, n® 982, Bairro
Santa Helena, em Lages-SC. A totalidade dos iméveis constantes da matricula supra.
Recolhido o LT.BL no valor de R$1.525,00, conforme autenticagio mecinica n°

- segue na F. 2v -
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[tani0113724838801240112, e recolhido o FRJ no valor de R$165,00, conforme autenticagéio
mecdnica n® CEF-024-618009205-6, arquivados neste Oficio. EMITIDA A DOL Protocolo n°
69.768, em 24 de Janeiro de 2012. Emol. R$928,00. Selo/de fiscalizagfio: CPP42162-TODM -
Dou fé. Lages, 22 de Fevereiro de 2012. Terezinha B%nffi - Oficial,,

- ., Z*‘V 4 - ﬁ_? /M
R.-9/13.008: ALIENACAO FIDUCIARIA. PEL%/IES/ﬁO INSTRUMENTO REF%RIDO NO
R-8/acima, os devedores/fiduciantes: Osmar Bachmann, e Wilma Raquel Pereira Gongalves, ja
qualificados, obtiveram do credor/fiducidrio: BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia
mista, CNPJ 00.000.000/3016-39, com sede em Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia Ipojuca-
PE, prefixo 2138-5, doravante designado CREDOR; um FINANCIAMENTO nas seguintes
condigdes: Valor da Compra e Venda dos Imoéveis: Casa R$140.000,00; Valor Total
R$140.000,00; Valor de avaliagio para fins de seguro e leildo extrajudicial: Casa R$150.000,00;
Valor total R$150.000,00; Forma de Pagamento do prego de Compra ¢ Venda: a) - com recursos
proprios: R$25.809,00; b) - com recursos do FGTS: R$29.191,00; ¢) - com recursos deste
financiamento: R$85.000,00; Valor do Presente Financiamento: a) - valor total do financiamento
concedido: R$85.000,00; b) - valor total do financiamento a ser liberado ao vendedor:
R$85.000,00; Valor da tarifa de administragio/manutengfio do contrato: R$25,00; Condi¢des do
Financiamento: a) - n° de parcelas: 121; b) - dia do més designado para vencimento das prestagGes
mensais: 01; c} - Sistema de Amortizagio do Financiamento: SAC; d) - Data de vencimento da
primeira prestagio apés a caréncia: 01/03/2012; Caréncia e Amortizagdo - Condig@es: a.l) -
Periodo de caréncia de capital: 12/12/2011 & 01/02/2012; a.2) - Periodo de amortizacdo:
02/02/2012 4 01/01/2022; b.1) - Taxa de juros no periodo de caréncia: 8,556% ao ano nominal;
8,9% ao ano efetiva; 0,713% ao més efetiva; b.2) - Taxa de juros de amortizacio: 8,556% ao ano
nominal; 8,9% ao ano efetiva; 0,713% ao més efetiva; c) - Més sem pagar: nenhum; d) - Juros
remuneratorios na inadimpléncia; incidirio & mesma taxa de juros prevista na forma da alinea b.2
supra, deste contrato, isto é, "Taxa de juros de amortizagio"; ¢) - Juro de mora: 1% ao més; f) -
Multa moratoria: 2%; Valor da Primeira Prestagio Mensal apos a Caréncia na Data da Assinatura
do Contrato: a) - Parcela de amortizagio: R$714,28; b) - Parcela de Jjures: R$§576,17; ¢) - Valor
total da prestagio: R$1.290,45; Valor dos Encargos Mensais na Data da Assinatura do Contrato:
a) - Seguro de morte e invalidez permanente - MIP: R$20,83; b) - Seguro de danos fisicos ao
imovel - DFI: R$15,09; ¢) - IOF sobre seguros: R$1,19; d) - Tarifa de Administra¢do/Manuteng¢io
do Contrato: R$25,00; e) - Valor total dos encargos mensais: R$62,11; Valor Total do Primeiro
Encargo Mensal Agrupado: R$1.352,56; Percentual de Participagio na Cobertura Securitaria:
Osmar Bachmann: R$100,00%. GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os
devedores alienam a0 BANCO DO BRASIL S.A., em cariter fiduciaria, o imével objeto desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97. Condigdes:
Com as demais cldusulas e condigdes constantes do instrumento acima referido, o qual fica uma
via arquivada neste Oficio. Recolhido o FRJ no valor de R$127,50, conforme autenticacio
mecdnica n® CEF-024-618009205-6, arquivado neste Oficio. Protocolo n® 69.768, em 24 de
Janeiro de 2012, Emol. R$337,29. Selo de fiscalizagdo: CPP42163-QRHU - Dou fé, Lages, 22 de

- segue na F. 3 -
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Fevereiro de 2012. Terezinha Blémer Conradi - Oficial.

AV.-10/13.008: Averbagfio de CNM, Codlgo Nac:onal de Matricula n° 10488.2.0013008-91.
Emol. ‘t cust, fﬁpwme 3‘ 19 CN)). - Dou fé. Lages, 30 de Novembro de
2022, f}] 6 \6 J UQ{U%E\ )’f J Rosane Muniz da Silva - Oficial Substituta.

AV.-IJJ’13.008: CANCELAMENTO. Procede-se a presente averbagdo para constar que pelo
Termo de Cancelamento de Registro de Alienagdo Fiduciaria em Garantia, emitido pelo Banco

do Brasil S.A, em data de 26/09/2022, fica CANCELADA a alienagfo fiducidria registrada sob
o n°® R.-9/13.008. Nio ha incidéncia de FRJ. Protocolo n° 100.984, em 17 de Novembro de 2022.

Emol. RS 100,00. Selo RS 3,11. Total R$ 1 1. Se de scalizagdo; GQY23301-92D1 - Dou
fé. Lages, 30 de Novembro de 2022, CYU%QD SO Rosane

Muniz da Silva - Oficial Substituta.

R.-12/13.008: ALIENACAO FIDUCIARIA. PELA CEDULA DE CREDITO BANCARIO N°
10178832201, emitida em 0l de novembro de 2022. Emitente/Devedor: OSMAR
BACHMANN, RG n°® 66.353.709-5-SSP/SP, CPF n° 758.736.649-00, solteiro, empresdrio,
convive sob unido estavel, com WILMA RAQUEL PEREIRA GONCALVES, RG e CPF n°
044.538.909-58-SESP/SC, solteira, costureira, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na
Rua Anépolis, n® 982, Bairro Santa Helena, nesta cidade de Lages/SC. Interveniente Garantidor:
WILMA RAQUEL PEREIRA GONCALVES, supra qualificada. Credor: ITAU UNIBANCO
S.A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100,
Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP. Empréstimo: Valor do empréstimo R$120.000,00; Valor
destinado ao pagamento de despesas acessorias: Tarifa de avaliagdo de bens recebidos em
garantia: R$0,00; 10F {(quando financiado) R$3.961,71; Valor total empréstimo (saldo devedor)
R$123.961,71. Condi¢des do Empréstimo: Taxa efetiva anual de juros 20.5000%; Taxa nominal
anual de juros 18.7936%; Taxa efetiva mensal de juros 1.5661%; Taxa nominal mensal de juros
1.5661%; Prazo de amortizagfio (nimero de prestagdes) 60 meses; Sistema de Amortizacio: TP -
Tabela Price; Data de vencimento da primeira prestagio: 30 dias apds a data de liberagdo dos
recursos a0 Cliente; Data maxima de vencimento desta operagdo: 01/02/2028; Dia de
vencimento das prestagdes: o mesmo dia da data de liberagio dos recursos ao Cliente nos meses
subseqiientes; Modo de pagamento das prestagfes mensais: débito na conta corrente; Custo
Efetivo Total {(CET) anual: 22.4000%; Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de juros:
1.7000%; Tarifa de avaliagdo do bem recebido em garantia: R$1.044,00. Valor Estimado da
Prestacio Mensal nesta data: RS$3.201,57; Valer da cota de amortizagio do empréstimo
R$1.260,17; Valor dos juros remuneratorios R$1.941,40. Valor Estimado do Imposto sobre
Operagdes Financeiras (IOF): R$3.961,71. Valor a ser liberado (entregue) ao cliente:
R$120.000,00 na conta corrente indicada na cédula. Valor de Avaliagdio realizada e atribuida
para fins de leildo pablico: casa R$433.000,00. Garantia: Em garantia do cumprimento de todas ¢
quaisquer obrigagdes assumidas neste contrato, o emitente/devedor/interveniente, alienam em
cariter fiducidrio, os iméveis constantes desta matricula, nos termos ¢ para os efeitos do art. 22

- segue na F. 3v -
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e seguintes da Lei n° 9.514/97, em favor do credor, ITAU UNIBANCO S.A. Com as demais
clausulas e condigdes constantes da referida Cédula, da qual fica uma via arquivada neste Oficio.
Recolhido o FRJ no valor de R$371,88, conforme boleto devidamente quitado (guia nosso
nimero 5801325221), arquivado neste Oficio. Protocolo n® 100.991, em 18 de Novembro de

2022. Emol. R$1.237,72. Smmza 50§&35523305-FH66 - Dou fé. Lages,
30 de Novembro de 2022. , @% - Rosane Muniz da Silva
(v

- Oficial Substituta.

AV.-13/13.008: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Pelo requerimento do Banco ITAU
UNIBANCO S/A, datado de 17 de Jutho de 2025, instruido com a notificaciio feita aos
fiduciantes OSMAR BACHMANN ¢ WILMA RAQUEL PEREIRA GONCALVES, sem que
houvesse purgagiio da mora, e mediante o comprovante do pagamento do ITBI, conforme guia n°
1853/2025, paga no valor de R$ 8.660,00, recothido sobre o valor de avaliagfo feita pela P.M.L.,
de R$ 433.000,00 (quatrocentos e trinta ¢ trés mil reais), conforme autenticagdo BB
C.B8F.4E6.AD6.C64.B5C; procede-se a esta averbagio para constar que fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE dos iméveis constantes desta matricula em nome do credor fiducidrio,
ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, institui¢do financeira de direito’privado,
com sede em S#o Paulo-SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo
Settibal, Bairro Jabaquara, nos termos da Lei n® 9.514/97, art. 26. O valor da consolidagdo € de
RS 433.000,00, com base no valor da garantia. A DOI serd cumprida no prazo regulamentar. Em
cumprimento ao Provimento n°® 39/2014 do CNJ, foi efetuada na data de hoje a consulta junto a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome da(s) parte(s), com resultado(s)
negativo(s) conforme relatério(s) arquivado(s) neste Oficio. Protocolo n® 116.823, em 17 de
Julho de 2025, Emol. R$ 985,03. ISS RS 19,70; FRJ R$ 223,89(destinagdo: 24,42% ao FUPESC;
24,42% para Assisténcia Judicidria Gratuita; 4,88% ao FERMP; 26,73% para ressarcimento de
Atos Gratuitos; 19,53% IS lo. de fiscalizac@o; 4236-GK2V - Dou fé, Lages, 26
de Julho de 2025. é@ﬁ@%ﬁbm g&}g . Rosane Muniz da Silva -
Oficial Substituta.
e

g
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CERTIFICO, nos termos do § 1° art. 19 da Lei 6.015 de 21/12/1973, alterada p/ 6216 de 30/06/75, a
presente FOTOCOPIA é reproducéo fiel da Matricula N° 13.008, fotocOpia em sua integra e servira como
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR.

Lages - SC, 26 de Julho de 2025

JANE DAS GRACAS:
DE LIZ :
RAMOS:707879219 ¥

04 E

[ ] Terezinha Blémer Conradi - Oficial Titular

[ ] Rosane Muniz da Silva - Oficial Substituta

[ ] Leticia Bldmer Conradi Crestani - Oficial Substituta

[ ] Jane das Gragas de Liz Ramos - Escrevente Autorizada
[ ] Marcia Regina de Liz Ramos - Escrevente Substituta

[ ] Thaisi Barbosa Araujo - Escrevente Substituta

[ ] Naiara Justino da Rosa - Escrevente Autorizada

(1T

haynara Cristina Schuavab dos Santos - Escrevente Autorizada

Emolumentos:

01 Certidao sem valor (Tabela Il, | + anexo 3)....... R$ 0,00

FRJ: R$ R$ 0,00

Destinagdo do FRJ conforme Artigo 15 da LC n° 807/2022-FUPESC:24,42%, OAB, Peritos E Kot
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: -

26,73%; TJSC: 19,55%. HNQ84246-ATY4

ISS: R$ R$ 0,00 ; E-_F. .Conﬁra os dados do ato em:

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagéo

Selos: R$ 0,00 Total: R$ 0,00 selo.tjsc.jus.br

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigéo.
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