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MATRICULAN® 61.638
DATA 25/ 02 | 2022

DESCRI DO IMOVEL: CASA N.° 101 com area privativ.
principal de 158,92m* ¢ 4raeaa privativa acasséria denominada
piscina de 17,25m*, perfazendo uma drea total de 176,17m*,
fracSo ideal da 0,744987 scbre o todo do terreno e das partes
comuns, com direito ao uso de uma vaga de automdével, situada
na &rea de uso comun do CONDOMINTIO RESIDENCIAL FERNANDE
MACHADO 2021, localizado na Rua Detroit, n.° 13, edificado no
lote n.® 04 da quadra n.° 03, 1* ygleba do loteamento Vilar
Araruama, com a area de 506,00m?, no lugar de Iguaba Pegueana,
em zona urbana do 1° distrito deste Nunicipio de Araruama,
Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes nedidas e
confrontages: 14,00m de frente que faz para a referida Rua;
14,00m nos fundos confrontando com o lote n.° 05; 22,00m pelo
lado direite cunfruntando com a Rua 16; 30,00m pelo lado
esquerdo confrontando com o lote n.® 03; e 9,40m em curva na

esgquina das referidas ruas. PROPRIETARIA: SANDRA FERNANDES]
MACBADO, brasileira, divorciada, aposentada, portadora da
carteira de identidade n.* 03.294.162-7, expedida pelo

DETRAN/RJ, em 19/09/2014, inacrita no CPF sub o n.*
464.211.817-91, residente e domiciliada na Rua Detroit, n.“
13, Iguabinha, Ararvama - RJ.-.—-.—-.—-.—.—.—. .~ —.~.~.~.—~.~.~._.—-.
INSCRITO NO CADASTRO IMOBILIARIO DA PMA SOB O N.°: 120741.-.-
REGISTRO ANTERIOR: Livro 02, sob o R.03, da matricula n.°
50.047, em 25/11/2016, onde a aquisigdo do lote onde foi
implementado o condominio, por compra feita aos Jane

Azavado Moreira e seu marido Raynaldo Barcellos Moraira,
conforme escrituras de compra e venda e declaratéria,
lavradas no Cartorio do RCPN e Notas do 3" Distrito de Marica
- RJ, nus livrus n."s 023 « 033, as fls. 058 « 023/023v, atos
n."s 049 e 015, em 18/12/2008 e 27/10/2016, respectivamente,
pelo valor de RS 40.000,00, sem condigdes. Com posSterior
averbag¢io de reastricio administrativa, efetivada sob o Av.04,
em 25/02/2022 e averbacido construcdo em total condicdes de
babita- em 14/10/2021, efetivada sob o Av.05 da referida
em 25/02/2022. Estando o registro do Memorial dal
tuig¢gio du Conduminiou Residencial Fernandes @adu 2021,

06, o gqual encontra-se arquivado ne erventia sob
.378. Araruama, 25/02/2021. Eu, {Ingrid

- screvear:g.) , digitei. Eu, (Wagnei
da S.i.l\yaa\"?gm— . Escrevente), conferis a Oficial:
AT Josatiggas 2
0 co, & 9313; a .
34

20832 Lo 9%

r BCS D
Av.021 — ‘1.‘39:“‘%3& 0O DR ONUS - RESTRICAC ADMINISTRATIVA:

Nesta data, procede—-se Pex-afficiao”™ (art. 230 da Lei
6.015/73) a averbacd3oc do o6nus de restricaoc administrativa,
para consignar gque o MNunicipio esté desonerado em pagar
qualquer indenizacio alusiva a construcgiio irraqular, ralativa
& drma aedificada no recuo com 45,88m?, de qgue trata de
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aprovagido de projeto para residéncia multifamiliar, no Lote
G4, PRuadra 03, da Rua 36 do Lotsamento Vilar Araruvama - 1°

Glaba, Iguaba Paquena, Z2ona Urbana de Ararvama/RJ, nos autos
do processo administrativo n_° 24698 de 18/11/2020, decorrants -
de prejuizos ou mesmo desapropriagido total ou parcial do
iméval, em virtoda da: a) alargamento ou raetificaciio da

alinhamento do logradourxo: b} realizaciio de obras de mslhorias

an sgquipamentor urbanos; c) prejnizos de gualguar esspéacie -
causados pela fixagdo, pelo Monicipio, de novos parametros

para o Jlogradouro, qguandoc sa tratar da obras axacutadas am
nivel diverso do estabelecido pela municipalidade para o
|tacal, counfurme Termo de Restric8o Administrativa, expedido

pela Prefeitura Municipal de Araruama, datado de 02/07/2021,

em cumprimento disposto no §2° do art. 3° da Lei n.? 140 de

18/06/201 irma com a Municipalidade a Sra. Sandra

O REFERIDO K VERDADE. Araruama, 25/02/2021.

aml'_.rnz — Escrevente), digitei. Eu,

'Loe\gaazsllva - Escrevente), conferi. ©

1,';@ eVt

C,m

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico que a

encontra-se
r-glstr"da na Ficha n.° 1. 626 do Livro 3 de Regi uxiliar,
Araruama, 25/02/2021. Eu, (Ingrid
screvente), digitei. Eu, - (Wagnei

Silva - Escrevente), conferi.~—0 oOficial:
> (Selo de Fiscalizacdc Elptzanlco- EDYQ 16498 TYT)

\{mﬁmw:%de (ox] 22 (Vide Art. 205 ua Ler 6 015/73 @)
Vide Protocolo m de Vide Art. 205 va Lo 6 015773
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R.03 - 61.638: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do
INSTRUMENTD PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL -
PINANCIAMENTO N.° 0010316854, conm eficdcia de escritura
piblica - Lai n."s 4.386/1964 & 5.049/1966, a ALIENACAO
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - Lei n.° 9.514/1997 e Lei
13 _465/2017, datadao cles 12/06/2022, prenotado sob [ 4 PR
207.874, em 29/12/2022, o imdvel objeto da presente matricula,
Iinscrito neo cadastro imobilidrio da PMA sob o n.* 120741, feodi
por SANDRA FERNANDES MACHADO, filha de Salvadora Maria
Fernandes & Tertulio Fernandes da Silva, ja gqualificada nesta
matricula; weandido para AMANDA CORREA SABINO, filha de Roziane
Correa de Souza Sabino a Carles Antonio Sabinoc da
Rosa, brasileira, soclteira, cohsultora técnica industrial,
portadora da carteira de identidade CNH n.° 05071887035,
exXpedida pelo DETRAN/RJ, em 04/12/2019, inscrita no CPF sob o
n.® 121.908.867-67, residente e domiciliada na Rua Dinora, n."
76 ~ Casa Frente, Eden, S3c Jofioc de Meritl - RJ: e como
outorgado credor/fiducidrio HANCO SANTANDER (BRASTIL)
S.A., abaixo gqualificado. WALOR: R$ 150.000,00. CONDICOES:
Nenhuma. SERA EMITIDA A DOI. Certifico quee fol apresentada a
Certidio de PRetificagio de ITBI, expedida pela PMA, em

Cemii "
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26/10/2022. Fonte prevalecente (Prov. n.= €2/2607

CGI/RJ) : Igalot constante do tituleo - valor de kS 260.620,.00.

Araruaw 26/01/2023. Eu, Vanessa de Almeica Pedre Rsais -

g&@a{m - CAD/CGJ n® 94/13731, «ccnferi e assine:
V¥ (Selo de Fiscalizac3o Eletrdénico: EEJT 65098 BOG)

g Q\ :
\\R_ 51 838 ALIENACAO FIDUCTARIA- Nazta data, atravées du
IN: RME’O PARTICULAR DB VENDA E COMPRA DE IMIVEL -

FINANCIAMENTO N.° 0016316854, com eficdcia d= asc:itura‘

ptiblica - Lei n."s 4.380/1964 e 5.049/1966, = ALIENACHC
FIDUCTARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - Lei n.* 9.514/1997 & Lei
23.465/2017, datado de 12/06/2022, prenotadoe sc0k o n.°
207.874, em 2971242022, o imovel obieto 3 presente
matricula, inscrite no cadastro imobilidric da PMA scb o n.*<
120741, foi alienado fiduciariamente am garantia ao ocredor
fiducidrio BANCQO SANTANDER (ERASIL) S.A., com sed= ns Avsnica
Presidente Juscelinu Kubitschek, 2235 e 2041, s3do Pauloe - 5P,
CNPJ sob o n."” 90.400.888/0001-42, Agente Financeirov do
Sistema Financeiro da Habitacio, figurando camo davedora
fiduciante AMANDA CORREA SABINO, j& fgqualificada resta
matricula. VALOR DO FINANCIAMENTO: RS 120.000,0a. COND IQﬁES'
I1-E: VALOR DE AVALIACAC E VENDA EM PUBLICO LEILAD: RS
260_0000,00; 1-F: PRAZO DE CARENCTA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAQ? PARA PURGAR A MORA: 30 CrLias, =Gz TARIFA DE
AVALIACAO DE GARANTIA: R$ 3.300,080; 7 - PRECO DE VENDA E
COMPRA Do IMOVEL: Total: RS 150.000,00; 3 = FORMA DE
PAGAMENTO D¢ PRECO DE VENDA E COMPRA: a) recurs:os Lroprics:

R$ 37.500,00; c) recursos do rCinapnciamento: R$ 112.500,00; 4]

-~ VALORES A FINANCIAR PARA 0O PAGAMENTO: A -~ Lo pregso da
venda: R& 112.500,00; ) Dos custos Cartorzrivos = Imposto de
Tranferéncia de Bens Iméoveis - ITBI: R$ 7.580,44; L - Vzlor
total dv finanelamento: RE 120.00,06; 5 -~ CONBIr&oSEs po
FINANCIAMENTO: a) Taxa de Juras Sem Bonificacic: {i) Tassz
efetiva de jures anual: 1X1,4800% - Taxa nominzal de Juros
anual: 10,9259%; (il) Taxa efetiva de juros mensai: 3,91058 -
Taxa nominal de juros mensal: 0,9105%; D) Taxa de Juros
Bonificada: (i) Taxa efetiva de juros anual: &,48005% - Taxae
nominal de juros anual: 9,1008%; (ii) Taxa et=etiva de Jucos
mensal: 0,7584% - Taxa nominal de jorcs mensal: 0,75848: cj
Prazo de amortizagao: 420 meses; d) Atualizagdc: Mensal: e,
Data de venpcimente da primeira prestacdn: 12/08/2022; 1)

Custeo Efetive Total - CET (anual): 10,74%; g) Sistema de
Anmortizag¢do: &AC; h) Data de vencimento do financiamsnio:
12/07/2057; & = VALOR DGE COMPONENTES FPARAE PFPAGAMENTO DO

ENCARGD MENSAL MNA DATA DY REFERIDG CONTRATO: a;y Valor Jda Cota
de Amortizacgso R$ 285,71 - Jureog: RE 810,06; k) Frémie mensal
abrigatdrio de Seguro por Morte e Invalidez Perman=nte: RS
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25,14; c) Prémio mensal obrigatdrio de Segureoe por Danos
Fisicos no Imével: RS 13,00; d) Tarifa de Servicos
Administrativos - TSA: R§ 25,00:; e) Valor total do Encargo
Mensal: RS 1.258,91; 10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCITAMENTO: no
Ambito do BSistema Financeiro da Habitagdo - SFH; e demais
clausulas e condigdes de acordo com o vontrato supra citado.
Fonte prevalescente (Prov. n.” 02/2007 CGJ/RJ): Valor constante
do titule - valor de RS 120. 000 00. @k«‘%aruama, 26/01/2023. Eu,
Vanessa de Almeida Pedru Reis §®ESL1evente - CAD/CGJ n*
94713731, counferi e assino: PO S (Selu de Fiscalizagdo
Eletrdnico: EEJJ 65099 TCQ) \\\5“} (,\\#‘*‘*

o““
Av.05 - 61.638: RETIFICACAO: Nesta data, ex-officio, por se
tratar de 2rro na transposigdo de elemento (Lei n.® 6.015/73,

art. 213, I, "a"), quando da efetivacdo do R.03 e R.04 desta
matricula, conforme documentos arquivados nesta Serventia,
lavra-s= esta para consignar que onde 8Se 1lé "datado de
12/06/20227, leia-se "datado de 12/07/20227, tornando correta
a presente. © REFERIDO E VERDADE. Araruama, 17/10/2024. Eu,

Vanessa de Almeida Pedro is, - Escrevente - CAD/CGJ n°
94/13731, conferi e assino: .

Av.06 - £1.638: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
no art. 25 da Lei n.°® 9.514/97, através dos requerimentos
firmados pelo credor Santander (Brasil) S/A, datados de
15/07/2%24 e 25/07/2024, prenotado sob o n." 215.887, em
16/07/2024, instruida pela Certiddao do Reygistro de Titulos e
Documentous do Cartédrio do 59 0Oficio de Justica de Sdo Judou de
Meriti - RJ, registro n.” 85.645, datada de 22/08/2024, fica
averbado que a Sr*®. Amanda Correa Sabino foi intimada em
25/05/2024 As 10:20h, para a purgagiio da mora das obrigacdas
contratuais zrelativas &s parcelas 22, 23 e 24 do contrsto
ragistrado sob o R.04 desta matricula. Araruama, 17/10/2024.
Eu, Vanessa de Almeida Ped eis - Escrevente - CAD/CGJ n°
94/13731, conferi e assino%__.melo de Fiscalizacgso

Eletronico: EEQU 01870 IUM)

Av.07 - 61.638: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nesta data,
conforme rzquerimento firmado pelo Banco Santandar (Brasil)
S/A, datado de 04/12/2024, prenotado sob o n.° 217.959, em
04/12/2024, e tendo em vista u procedimento formalizado neste
Servico Reygistral, efetivado sob o Av.06, em razido do ndo
comparecimente da intimada para a purgagio da mora, fica a
propriedade do imdével objeto da presente matricula consolidada
em nome da BANCO SANTANDER {(BRASIY) 8/A, inscritu no CNPJ n.°
90.400.888/00301-42. VALOR DECLARADO: R$ 260.000,00. CONDICORES:
Vide Art. 27 da Lei n.” 9.514/1997: "Art. 27 - Uma vez
consovlidade a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gue trata o §
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< N

—

8. 7° do. artigo anterior, promoverda pUblico leildo para a

r alienacdo do imével”. SERA EMITIDA A DOI. Foui apresentada a

2 Guia de ITBI n.° 2024/2766, recolhida no. 3anco Brasesco, em

= 03/12/2024,  no valor de R$ 6.400,00. Fonte prevalecente
(Prov. n.° 02/2007 CGJ/RJ) : Apuracao avaliacao/fiscal
constante do ITBI - valor de RS$ 320.000,00. Araruama,
26/12/2024. Eu, Wagnei Monteiro da Silva - Escrevente -

CAD/CGJ n°® 94/13295, conferi e assifies=s
Fiscalizaq¢3o Eletronico: EEUT 66831 ARL)
CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO
CERTIFAICO que a presente copia é a reprodugdo auténtica da MATRICULA n.° 61.638, extraida
nos termos do art. 19 §1°, da Lei n® 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama,

27/12/2024. As 11:06:59.
Pedido de Certiddo: 24/015447

- {Selo de

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos..: R$ 98,00 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.........: : R$ 1,96 Selo de Fiscalizag&o Eletrénico

Lei 3217......... : R$ 19,60 EEUT/66833 YZY

Fundperi..........: R$ 4,90 Consulte a validade do selo em:
Funperi............ R$ 4,90 http://w w w 4 jrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ........: :R$ 5,88

ISS..coi :R$ 5,26

Selo..eeie : R$ 2,59

Total................: : R$ 143,09
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