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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA
ESTADO DE SANTA CATARINA
Marcelo Rolando Diel - Registrador
Avenida André Rodrigues de Freitas, 1067, ltapema do Norte, CEP 89.249-000 - ltapod - 5C - Fone; (47) 3443-6108

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA 1

MATRICULA N2 31.615 Data: 25/06/2019

IMOVEL: UMA {01) RESIDENCIA, sob n.° 02 (DOIS), do denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL GIRASSOL, situado na
TRAVESSA {1480) CONSTANTING FANINIL, 892, neste municipio de ltapod, Santa Catarna, que foi registrade na
matricula n.® 29.212 {vinfe e nove mil duzentos & dozel, do Livio 2/RG, deste Servico Registral @ conta com a
seguinte descricd@io: Area privativa real coberta aliendvel construida com 50,400 m? e, drea comum real coberlo
construida inaliendvel de 1,720 m?, totalizando uma ¢rea total construida de 52,320 m?, correspondente o uma
fragfio ideal de solo tolal de 15688 % ou 112,253 m2 sendo que esta estd assim distribuida; de use privativo
dlienavel com 12,161 % ou 87,555 m? (vaga de estacionamento descoberta com drea de 15,00 m2 ja computados,
patio, muros e da estruture da residéncia), e de uso comum indliendvel de 3,528% ou 253%8 m2 {estrutura de
parede de divisa do muro gue separa as unidades), localizada em frente a Travessa (1480) Constanfine Fonini com
4,40 metros de extens@io, de guem da referida Travessa olha o imével, do lado direito tendo divisa com a Unidade
n® 03 com,i4,10 melros de extensdo, do lado esquerdo com a Unidade n® 02 com 14,10 metros extensGe e nes
fundos tendo como divisa com uma extens@io de 6,40 metros de extens@o com o Unidade n® 05, Avaliado em RS
77.050.71 {setenia e sete mil_cinguenta reqis e setenta e um centavos). Edificada sobre o Lote n.° 04 (quatro) da
GQuadra n.* 93 (noventa e rés) do loteamento denominado Balnedrio Hapod. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA REALEZA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF sob o n.® 10.808.213/0001-04, com sede nesta cidade
de ltapod, SC, no enderego da Avenida Brasil, 2434, Apt. 103, Sala A, Balnedrio {tapod. REGISTRO ANTERIOR: Imével
adquirdo conforme Matrcuia n® 29.212 {vinle e nove mil, duzentos e doze), do Livio 2/RG, deste Registro de
Iméveis da Comarca de Itapod. SC, datada de 05/04/2018. OBSERVACOES: 1.- A presente matricula foi cbera a
requerimente da parte inferessada e como dscoréncia de processo de INSTITUICAQ e ESPECIFICACAO DE
CONDOMINIO registrado na matricula n.° 29.212 (vinte e nove mil, duzentos e doze) de Livro 2 - Registre Geral deste

Deborgh Geremias,
O Registrador Substituto {Rafael Ernesto Dief}

AV.1 - 31.815 - 29 de Quiubro de 2019 - AVERBAGAO - CADASTRO PUBLICO MUNICWMBILIARIA A
requerimento da parte interessada, datade de 14/10/2019, procedo a presente averbacdo para constar que o
imével objeto desta matriculg, possul o CADASTRO PUBLICO MUNICIPAL sob n.® 749905-1,  INSCRICAO IMOBILIARIA
{Indicagdo Fiscal} socb n° 01.18.093.0004.002, tude de conformidade com a documentagdo probatdria
apresentada, que fica arquivada nesta serventia. O refericdo é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo
protocolizado sob n.® 52.150, no Livio n? 1 {Protocolos), aos 04/10/2019, EMOLUMENTOS: Averbac;clo R$ 102

de Fiscalizagdo: R$ 1,95 = Total: R 111,00. Digitacao e impresséo: ‘%:_1 - Kaitia Maria Gale
O Registrador Substituto (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscdlizag@o: FOK72250-8WY0D

R.2 - 31.615 - 29 de Outubro de 2019 - COMPRA E VENDA - TITULO: instrumento Particuiar @@;3%10 pora
Aquisicdo de Imdvel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienago Fiducidria, entre Outras Aven onfrato n.®
9014990, datado de 23/09/2019. VENDEDORA: CONSTRUTORA REALEZA LTDA, pessoq juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 10.808.213/0001-08, com sede nesta cidade de itapod, SC, no enderego da Avenida
Brasil, n® 2434, apartamento 103, sala A, bairro Balnedrio Itapod, no ato representada por seu sécio administrador,
ltacir Dal Mellin, brosileiro, separade judiciaimente. comerciante, portador da Cédula de Idenfidade RG n.°
3.284.402-2-SSP{PR, & do CPF n.® 524.3%96.079-21, com enderego comercial supracitade, conforme Alteragdo
Conlrafual da Sociedade n.? é, datado de 28/02/2018, registrado na Junta Comercial de Santa Catarina, sob n.°
20189622210, em 05/04/2018, e Certiddo Simplificada, datada de 09/10/2019, que ficam arquivados neste Servigo
Registral, COMPRADORA; LUAN RODRIGUES, portadora da cédula de Tdenfidade RG n.° 7708937-3-SESP/PR, inscrita
no CPF/MF sob n.° 032.453.639-90, brasileira, empresaria, casada pelo regime da Separagdo de Bens, em data de
14/10/2006, conforme Certiddo de Casamente de Matricula n® 000687 01 55 2006 2 00041 224 0018932 73, do
Servico de Registro Civil das Pessoas Naturais, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas da Comarca de 38o José
dos Pinhais, PR, com BIONESIO FABIQ PEREIRA, portador da cédula de identfidade RG n.° 7880895-0-SESP/PR, Inscrito
no CPF/MF sob n.° 033.351.859-43, brasileiro, motorista, residentes e domiciliados na cidade de $&o José dos Pinhais,
PR, no endereco da Rua Desembargador James Portugal Macedo, 765, Casa, bairro Jardim Eldorado. VALOR: R$
120.000,00 {cenfo e vinte mil reais). ITBL: Guia n.® 2222/2019, no vaior de R$ 1.200,00, devidamente quitada no auto-
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afendimento da Caixa Econdmica Federal, agéncia: 0406, conta: 013,00145490-0, terminal: 04061022, conirole:
040610290457, qos 18/10/2019. FRJ: Guia n.° 28346670002772331, no valor de R$ 340,00 (frezentos e sessenta reaqis),
devidamente guitada no auto-atendimento da Caixa Econdmica Federdl, agéncia: 0406, conta: 013.00145490-0,
terminal: 04061036, controle: 040610360436, cos 14/10/2019. DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1.- CERTIDAQ NEGATIVA
DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA DA UNIAQ, e abrange inciusive as contribuigdes
soclais previstas nas alineas "o’ a 'd' do pardgrafo dnico do ait. 11 da Lein.© 8.212, de 24 de julhe de 1991, em nome
da Qutorgante Vendedora, com o codige de controle da certidde n® $586.7AC7.4FF3.17C4, emilida
elefronicamente via internet pele Ministério da Fazendo/ Precuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da
Receita Federal do Brasil em data de 18/09/2019, vdlido até 16/03/2020; 2.- CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
ESTADUAIS: expedida pela Secretaria de Estodo da Foazenda - Santa Cotaring, via internet, em nome da
fransmitente  Vendedora, aocs 09/10/2019, sob n® 190140109745914; 3.- CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS
IMOBILIARIOS: expedida pela Prefeitura desle Municipio aos 12/09/2019. sob protbcolo n.® 20988/2019; 4.-
Declaragao: datada de 15/10/2019%, firmnada pela Vendedora, afravés de seu representante, onde declarou, sob
pena de responsabilidade civil e criminal, da tnexisténcia de débitos, inclusive multas para com o respectivo imével
objeto desta maticula. CONDICOES: Sto aquelas constantes do contrato objeto deste registro. Serd emitida a
D.0.1. no prazo regulomentar. O referido € verdade, do que dou fé, PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n.® 52.150,
ne Livro | [Protocolos), aos 04/10/%21%. EMOLUMENTOS: Registro: R$ 964,69 + Selo de Fiscolizacdo: R 1,955

968,64, Digitac@o e impressdo; ] - Katia Maria Galeski.
O Registrador Substituto (Rafael Ermesfo Diel) Selo de fiscalizagdo: FOK72252-WYXH

Cular de
Finonciamento para Aquisic@o de Imovel, Venda e Compra e Constituicae de Allenagdo Fiducidria, entre Outras
Avencas, Contraio n.® 9014990, datado de 23/09/2019. PROPRIETARIA/DEVEDORA FIDUCIANTE: LUAN RODRIGUES,
porfadora da cédula de identidade RG n.® 7708937-3-SESP/PR. inscrita no CPF/MF sob n.® 032.453.439-90, brasileira,
empresdria, casada pelo regme da Separacde de Bens, em data de 14/10/2006, conforme Certiddo de
Casamento de Mairicula n.® 0004687 01 55 2006 2 00041 224 0018932 73, do Servigo de Registro Civil das Pessoas
Ncturais, Titulos e Documenios e Pessoas Juridicas da Comarca de $8o José dos Finhails, PR, com BIONESIO FABIO
PEREIRA, portador da cédula de idenlidade RG n.® 7880895-0-SESP/FR, inscrito no CPE/MF sob n.° 033.351.859-43,
brasiletro, moterista, residentes e domiciiados na cidade de Sao José dos Pinhais, PR, no endereco da Rua
Desembargador James Porlugal Macedo, 765 Casa, bairo Jardim Eldorado. CREDOR/FIDUCIARIO: BANCO
BRADESCO S.A., Instiluic@o Financeirg, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 80.744.948/0001-12, com sede na cidade de
Osasco, SP, no Nucleo Administrativo denominado "Cidade de Deus”, s/n.® Vila Yara, no ato representado por seus
procuradores, Anselme Luiz Konopka, portador da cédula de identidade RG n.° 4719300, inscrito no CPF/MF n.®
612.239.05%-34; ¢ Maria $onla de Moraes Panisa, portadora da cédula de identidade RG n.® 42734012, inscrifa no
CPF/MF n.® 784.307.47%-15, conforme Procuragée Pdblica, tavrada em 15/01/2019, as Fls. 1497150, do Livro n.® 1425,
do 2° Tabelionate de Notas da Comarca de Osasco, SP, e Substabelecimento de Procuracéio, datado de
15/07 /2019, os quais foram exibidos e devidamente confirmados sua autenticidade e eficdcia e ficam arquivados
nesta serventia. FORMA DE GARANTIA: Allenagdo Flducidrla. Consta no titulo objeto deste regisiro as seguintes
CONDICOES: Vaior de Avalioc&o: R$ 120.000,00. Valor de Compra e Venda: R$ 120.000,00. Valor da entrada:
40.000,00. ¥Yalor do financiamento: RS 80.000,00. Valor llguido g liberar: R$ 83.000.00. Prazo reembolso; 300 meses.
Valor tarifa Avoliocdo, Reavaliacdo e Subs. Garaniia: R$ 3.100,00. Valor da primeira prestaco na datg da
assinatura; RS 1.387,59. Taxa de juros nominal e efetiva: Nomingal: 8,5101% a.a. - Efetiva: 8,8500% a.a. Seguroe mensal
morte/invalidez permanente: Ry 17.08. Sequra mensal danos fisicos imovel: RS 9.59. Valor da Taxg Mensal de
Administrac@o de Contratos - Cobranga Mensal, R$ 25,00. Valor do encargo mensal na data da assinatura: R$
1.439,26, Data previstg para vencimento da primeira prestacdo: 17/11/2019. Sistema de omortizogdie constanie:
SAC. Razdio de= Decréscimo Mensal (RDM): R$ 2,03. Foro eleito: ltapod, SC. AVALIAGAO DO BEM PARA FINS DE
PRACA: Para efeilc do disposto no artigo 24, VI, da Lei n.® 2.514/97, as partes avaliom o bem dado em garantia em
R$ 120.000,00 {cento e vinte mil reais). OUTRAS CONDIGOES: A garantia fiducidria abrange ¢ imbvel e todas os
acessdes, benfeitorias, melhoramenios, construgGes e instalagdes. As demais condigdes sao aquelas constantes do
referido contrato. FRJ: Recolhido conforme guia ja descrita no R.2 supra. CND/INSS: Declarade no ato ndo ser
contribuinte obrigatoric. DOCUMENTO APRESENTADO: Declaragdo datada de 14/10/2019, firmada por Luan
Rodrigues, onde declarou para todos os efeitos e fins de direito, ndo se fratar cumulativamente do primeiro
financiamento pelo (SFH] e do primeiro imodvel residencial adquirido pelo mutudrio, assumindo total e expressa
responsabilidade pela declaragas. O referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo protocolizado sob n®
52.150, no Livro n.® 1 {Protocolos), cgs 04/10/2019. EMOLUMENTOS: Registro: R$ 639,00 + Selo: R 1,95 =

640,95, Digitag@o e impressdo: [ ] - Katia Maria Galeski,
O Registrador Substitute (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscglizagdo: FOK72253-8JKU

AV.4 - 31,615 - 29 de Outubro de 2019 - AVERBAGAQ/PACTO ANTENUPCIAL: A requerimer@poﬁj&ressoda
datado de 14/10/2019, procedo & presente averbacdo para constar que g proprietaria do imével objeto desto
mairicula, LUAN RODRIGUES, casada com BIONESIO FABIQ PEREIRA, j& qudlificodos acima, sob o regime doj

[~
CONTINUA NA FICHA 2
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Separacdo de Bens, em data de 14/10/2006, com Escritura PUblica de Pacte Antenupcial, lavrada nas Fls. 175, do
livro n.® 490-E, do Servigo Notarial da Comarca de S@o José dos Pinhais, PR, datada de 12/09/2006, devidamente
registrada sob n.° 3.393 (trés mil, trezentos e noventa e frés) do L.° 3/RA [Registro Auxiliar] do 2° Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Sao José dos Pinhais, PR, tude de conformidade com a documentagdo probatéria
apresentada, que fica arquivada neste Servico Registral. © referido é verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: Titulo
protocolizado sob n.® 52:150, no Livro n.? 1 (Protocolos), aos 04/10/2019. EMOLUMENTOS: Averbagdo: R$ 10905 + §

de Fiscalizagdo: R$ 1,95 = Total: R$ 111,00. Digitag@o e impressdo: [~ ] - Katia Maria Galesj
O Registrador Substituto (Rafael Ernesto Diel) Selo de fiscalizac&o: FOK72251-T9TN

F4

Av-5 - 31.615 - 19/05/2022. CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIMM
GARANTIA: A requerimento da credora/fiduciaria, BANCO BRADESCO S.A. ja
qualificada no R.3 desta matricula, contido no Instrumento Particular n. 0010307605 -
Sistema Financeiro da Habitagdo firmado em Sao Paulo, SP, datado de 28/04/2022,
procedo & presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO DA ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, registrada sob n.° R.3, desta matricula. O referido é
verdade, do que dou fé. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 71.437, Ji .
02/05/2022. Emolumentos: R$ 100,00. Selo de fiscalizagdo: GJG7791 . Valor do
selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 103,11. O Oficial Substituto:
Ernesto Diel).

R-6 - 31.615 - 19/05/2022. COMPRA E VENDA: FORMA DO {ITULO: Instrumento
Particular n. 0010307605 - Sistema Financeiro da Habitagao firmado ao Paulo, SP,
datado de 28/04/2022. TRANSMITENTE: LUAN RODRIGUES, inscrita no CPF sob n.
032.453.639-90, portadora do documento de identificagdo - RG n. 7.708.937-3-SESPIPR,
nascida em 07/03/1981, brasileira, vendedora, casada pelo regime da completa e absoluta
Separacgdo de Bens, em 14/10/2006, com BIONESIO FABIO PEREIRA, inscrito no CPF
sob n. 033.351.859-43, portador do documento de identificagao - RG n.
7.880.895-0-SESP/PR, nascido em 19/09/1980, brasileiro, motorista, ambos residentes e
domiciliados na Rua Des. James Portugal Macedo, n. 765, bairro Santo Antonio, So José
dos Pinhais-PR. ADQUIRENTE: ANA PAULA FREIRE DE CAMARGO, inscrita no CPF
sob n. 288.903.078-46, portadora do documento de identificagdo - RG n.
14.463.394-6-SSP/PR, nascida em 29/07/1981, brasileira, solteira, engenheira civil,
residente e domiciliada na Rua Adir Pedrosoadir Pedroso, n. 570, Bloco n. 06 -
Apartamento n. 104, bairro Ina, Sdo Jose dos Pinhais-PR, a qual declara nao viver em
unido estavel. OBJETO: o imovel desta matricula. VALOR DO NEGOCIO E VALOR PARA
FINS FISCAIS: R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais). IMPOSTO INCIDENTE:
Imposto de Transmissao de Bens Iméveis (ITBI), pago no valor de R$ 1.520,00, em
04/05/2022. FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA JUSTICA (FRJ): guia contendo o
"nosso numero" 5801120064, no valor de R$ 114,00, paga em 09/05/2022. EMITIDA A
DOI, que sera remetida_no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 71.437,
livro n. 1, d /2022. Emolumentos: R$ 1.067,95. Selo de fiscalizagao:
GJGT77919- “Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 1.071,06. O Oficial Substituto:
afael Ernesto Diel).

R-7 - §¢1./615 >~J9/05/2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA: o imovel desta matricula, em
carater fiduciard, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/1997. DEVEDORA FIDUCIANTE: ANA PAULA FREIRE DE CAMARGO, inscrita
no CPF sob n. 288.903.078-46, portadora do documento de identificagdo - RG n.

g
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14.463.394-6-SSP/PR, nascida em 29/07/1981, brasileira, solteira, engenheira civil,
residente e domiciliada na Rua Adir Pedrosoadir Pedroso, n. 570, Bloco n. 06 -
Apartamento n. 104, bairro Ina, Sao José dos Pinhais-PR, a qual declara ndo viver em
unidao estavel. CREDORA FIDUCIARIA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n. 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n. 2235 e 2041, Vila Nova Conceicdo, S0 Paulo-SP.
TITULO: Instrumento Particular n. 0010307605 - Sistema Financeiro da Habitagao firmado
em Séo Paulo, SP, datado de 28/04/2022. VALOR DA DIVIDA: R$ 152.000,00 (cento e
cinquenta e dois mil reais). TAXA DE JUROS: TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO:
Taxa efetiva de juros anual: 11,4900%; Taxa nominal de juros anual: 10,9252%: Taxa
efetiva de juros mensal: 0,9105%; Taxa nominal de juros mensal: 0,9105%: e TAXA DE
JUROS BONIFICADA: Taxa efetiva de juros anual: 9.4900%: Taxa nominal de juros anual:
9,1006%; Taxa efetiva de juros mensal: 0,7584%; Taxa nominal de juros mensal:
0.7584%. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: SAC. PRAZO: amortizagdo: 420 meses.
NUMERO DE PARCELAS: 420. VALOR DO ENCARGO MENSAL INICIAL: R$ 1.588,58.
VENCIMENTO FINAL: 28/04/2057. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMACAQ: 30 dias. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: para fins
do disposto no art. 24, VI, da Lei n® 9.514/1997, o valor de avaliagio do presente imével é
de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais). FUNDO DE REAPARELHAMENTO DA
JUSTICA (FRJ): ja recolhido no registro R.6 acima. Observagdo: devido ao presente
registro, de acordo com o art. 22 da Lei n° 9.514/1997, a credora passa a ser a detentora
da propriedade fiduciaria do presente imdvel, até que seja extinta a obrigagdo contratada.
Documento Apresentado: Declaragao datada de 06/05/2022, firmada pela Devedora, onde
declarou, se tratar cumulativamente, do Primeiro Financiamento pelo Sistema Financeiro
de Habitagao (SFH) e, do primeiro imovel residencial adquirido, assumindo total e
expressa responsabilidade por esta declaragdo. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
71.437, livro_pA7"1, 02/05/2022. Emolumentos: R$ 751,08. Selo de fiscalizagao:
GJG779200USK-Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 754,19. O Oficial Substituto:
afael Ernesto Diel).




