CARTORIO DE NOTAS E REGISTROS GERAIS
OLIVENCA -~ COMARCA DE SANTANA DO IPANEMA - ALAGOAS
RUA PROFESSOR JOSE CORREIA BULHOES, N° 06 - CENTRO
CEP: 57.550-000 FONE: (82) 98800-0939
E-MAIL: cartorionotaseregistrogerais@gmail.com
TABELIA E REGISTRADORA DANIELA DIVINA DA SILVA

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE BENS IMOVEIS

Certifico, a solicitagdo do Sr. Fabio Frasato Caires, inscrito no CPF n° 075.435.078-97, que revendo o
arquivo do cartério de imdveis a meu cargo, dele verifiquei, que no livro 2-E, fls. 254, sob a matricula n°
972, consta o registro do IMOVEL: Terreno Urbano, situada na Rodovia AL-125/ Avenida Clima Bom, s/n°,
Bairro Clima Bom, Olivenga, Alagoas, terreno que mede de frente: 43,47m, limitando-se com a Rodovia AL-
125/Avenida Clima Bom; Fundos 44,15m, limitando-se com Rua em Projeto I; Lado esquerdo: 88,44m,
limitando-se com a Rua em Projeto V e do Lado direito: 75,21m, limitando-se com a Rua em Projeto IV,
totalizando area do terreno 3.584,75mZ PROPRIETARIO: O senhor MAXSUEL SILVA MENEZES,
brasileiro, alagoano, solteiro, motorista, portador da Cédula de Identidade RG. 2076517 — SSP/AL, inscrito no
CPF n° 059.915.464-01, residente e domiciliado no Sitio Boa Vista, municipio de Olivenga/AL. Registro
Anterior: 2-D folhas 169 sob o n° R-1-624, neste Cartorio de Iméveis de Olivenga-Estado de Alagoas. O
referido ¢ verdade e dou fé. Olivenga, 17 de junho de 2020. O Oficial: Paulo Robério Ferreira Silva Junior.
AV-01-972. Conforme requerimento do senhor Maxsuel Silva Menezes, Alvara de construgdo da prefeitura
municipal de Olivenca, licenca: 000827 ano: 2020, Emissdo: 03/06/2020. Cédigo imobilidrio:
1.0002.093.0001.0000. Nos termos do alvara de licenga para construgdo n° 00087/2020. E planta assinada pelo
técnico em Edificagdes José Antelmo Alves Ribeiro, CREA/AL n® 020180332-1. Alvara de construgdo de
uma casa Residencial unifamiliar, localizada na Av. Clima Bom, 1371, Bairro Clima Bom, em Olivenca. Area
do terreno medindo 3.584,75 m?, Area construida medindo 401,60 m?, Limites: frente com a Rodovia AL-125,
Av. clima bom, ao lado direito com rua em projeto IV. Ao lado esquerdo com a rua em projeto V e aos fundos
com a rua em projeto L, nesta cidade. Cadastro Nacional de Obras-CNO. Numero de inscri¢io da Obra:
90.003.84138/68. CNE: 4120400 construgdo de edificio. Certiddo negativa de débitos relativos as
contribui¢des e as de terceiros. n° 001382020-89904138 CEIL: 90.003.84138/68. Emitida em 21/07/2020.
Descrigiio do Imével: construida de tijolos e coberta com telhas, laje impermeével de ambos os lados, 02(duas)
Salas, 03(trés) quartos, 03 (trés) banheiros, 01(uma) cozinha. Terreno que mede de frente 43,47m, limitando-
se com av. clima bom/Rodovia AL-125, aos fundos 44,15m, limitando-se com a rua em projeto I, ao lado
direito 75,21m, limitando-se com a rua em projetada IV, ao lado esquerdo 88,44m com a rua em projetada V,
area do terreno totalizando 3.584,75m?, drea construida 202,20m?, com érea de coberta de 401,60m?. Area que
o requerente solicita a averbagdo, da drea total construida de 401,60m?, nesta cidade, com o cadastro municipal
imobilidrio n° 1.002.093.0001.0000, nos termos do alvara de licenga para construgdo n° 00087/2020 e planta
assinada pelo técnico em Edificagdes José Antelmo Alves Ribeiro, CREA/AL n° 020180332-1. Outrossim.
Dé-se o presente o valor de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais). O referido € verdade e dou fé. Olivenga-
AL, 08 de setembro de 2020. O Oficial: Paulo Robério Ferreira Silva Junior. R-2-972. Data 16 de junho de
2025. Protocolo n° 3.180. Por requerimento firmado em 28 de maio de 2025, em Olivenga/AL. COMPRA E
VENDA. TRANSMITIRAM o imdvel: Uma casa Residencial unifamiliar, localizada na Avenida Clima
Bom, 1371, bairro Clima Bom em Olivenga, construida de tijolos e coberta com telhas, laje impermeavel de
ambos os lados, 02 (duas) Salas, 03 (trés) quartos, 03 (trés) banheiros, 01 (uma) cozinha. Terreno Urbano que
mede de frente 43,47m, limitando-se com Av. Clima Bom/Rodovia AL-125, aos fundos 44,15m, limitando-se
com a rua em projeto 1, ao lado direito 75,21m, limitando-se com a rua em projetada IV, ao lado esquerdo
88,44m com a rua em projetada V, drea do terreno totalizando 3 584,75m?, drea construida 202,20m? com érea
de coberta de 401,60m>. Area que a requerente solicita a averbagdo, da area total construida de 401,60m?, no
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Municipio de Olivenga comarca e circunscrigdo Imobiliaria de Santana do Ipanema/AL. Cadastro Municipal
Imobilidrio sob n° 1.002.093.0001.0000, com o contrato de nimero 0010279535, para JENISSON
ANGELINO LAPA, filho de Maria Ménica Angelino Lapa e de Jenivaldo Oliveira Lapa, brasileiro, gerente
geral caixa, portador do documento de identificagio RG n° 30102545 SJDS/AL, inscrito no CPF/MF sob n°
058.203.814-67, com enderego eletrdnico: jenissonlapa@hotmail.com, casado sob o regime da completa e
absoluta Separagdo de Bens, em 03/10/2019, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Escritura Piblica de
Pacto Antenupcial lavrada em 09/09/2019, as fls.n® 289, do Livro n° 001, no Registro Civil ¢ Notas do Distrito
e comarca de Santana do Ipanema/AL, que serd registrado concomitantemente com o presente instrumento, e
sua conjuge MIRELLY MENESES LUCAS, filha de Maria das Gragas Meneses Pereira e de Antdnio Marcos
Lucas Pereira, brasileira, administradora, portadora do documento de identificagio RG n°® 35726865 - SDS/AL,
inscrita no CPF/MF sob o n® 113.543.934-65, residentes e domiciliados no Povoado Lagoa de Dentro, s/n°
Zona Rural, Olivenga/AL independentemente do niimero e de género designado apenas COMPRADOR. Dou
fé. Olivenga/AL, 16 de junho de 2025. A Oficial: Daniela Divina da Silva. R-3-972. Data 16 de junho de 2025.
Protocolo n° 3.181. Por requerimento firmado em 28 de maio de 2025, em Olivenga/AL. ALIENACAO
FIDUCIARIA - DEVEDORES FIDUCIANTES: JENISSON ANGELINO LAPA, filho de Maria Ménica
Angelino Lapa e de Jenivaldo Oliveira Lapa, brasileiro, gerente geral da Caixa Econdmica Federal, portador
do documento de identificagdo RG n° 30102545 S/DS/AL, inscrito no CPF/MF sob n° 058.203.814-67, com
enderego eletrénico: jenissonlapa@hotmail.com, casado sob o regime de Separagdo de Bens, em 03/10/2019,
na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, conforme Escritura Piblica de Pacto Antenupcial lavrada em 09/09/2019, as
fls.n® 289, do Livro n° 001, no Registro Civil e Notas do Distrito € comarca de Santana do Ipanema/AL, e sua
conjuge MIRELLY MENESES LUCAS, filha de Maria das Gragas Meneses Pereira e de Antdnio Marcos
Lucas Pereira, brasileira, administradora, portadora do documento de identificagio RG n° 35726865 -
SDS/AL, inscrita no CPF/MF sob o n° 113.543.934-65, residentes € domiciliados no Povoado Lagoa de
Dentro, s/n°, Zona Rural, Olivenca/AL independentemente do mimero e de género designados apenas
COMPRADORES. CREDORA FIDUCIARIA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e 2041, CEP 04543-011, Sdo Paulo/SP, CNPJ/MF sob n°
90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitag3o, neste ato representado, na forma
do seu estatuto social e procuragio lavrada na data de 01/12/2020, as flIs. 337 do livro n° 11.195, perante o 9°
Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP, por seus representantes legais no final assinados e identificado, designado
"SANTANDER". Por INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO
E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAOQ.
B-Titulo Aquisitivo: O referido imével acha-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Olivenga/AL., sob o
1.002.093.0001.0000, e foi havido pelos Vendedores conforme Regularizagio Fundiria de Interesse Social,
conforme consta na matricula n® 972 do Oficio de Registro de Im6veis da Comarca de n° Olivenga/AL. C-
Onus: X.X.X.X.X.X.X E- Valor de Avaliagio e Venda em Piblico Leildo: R$450.000,00 D- Destinagio:
RESIDENCIAL F-ATENCAO! Perda da Propriedade Clausula 15- Prazo de caréncia para Expedigio da
IntimagZo para Purgar a Mora: 30 dias G-Tarifa de Avaliag@o de Garantia: R$3.300,00 2-PRECO DE VENDA
E COMPRA DOS IMOVEIS Casa R$450.000,00 Garagem R$0,00 Total R$450.000,00 3- FORMA DE
PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA: A - Recursos Proprios R$8.267,00 B - Recursos do
FGTS, Sendo: CPF 058.203.814-67 R$104.233,00 CPF: 113.543934-65 R$0,00 C - Recursos do
Financiamento R$337.500,00 4- VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO: A do prego da venda.
R$337.500,00 B- de despesa acessoria com o Financiamento - Avaliagdo de Garantia: R$0,00 C- dos custos
Cartordrios e Imposto de Transferéncia de Bens Iméveis - ITBI: R$22.500,00 D- Valor total do financiamento:
R$360.000,00 5- CONDICOES DO FINANCIAMENTO A Taxa de Juros Sem Bonificagio (i) Taxa efetiva
de juros anual: 10,99000% Taxa nominal de juros anual: 10,4724% Taxa nominal de juros mensal: 0,8727%
(i) Taxa efetiva de juros mensal: 0,8727% B- Taxa de Juros Bonificada (i) Taxa efetiva de juros anual:
8,9900% Taxa nominal de juros anual: 8,6395 % Taxa nominal de juros mensal: 0,7200% (ii) Taxa efetiva de
juros mensal: 0,7200% C- Prazo de amortizag3do: 420 meses D- Atualizagio Mensal (x) Sem Atualizagdo E-
Data de Vencimento da Primeira Prestacdo: 17/12/2021 F- Custo Efetivo Total - CET (anual): 9,62% G-
Sistema de Amortizagdo: SAC H- Data de Vencimento do financiamento: 17/11/2056 I- Imposto de Operagdes
Financeiras - IOF: R$0,00 - 6- VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA
DESTE CONTRATO A- Valor da Cota de Amortizagio R$857,14 Juros R$2.591,86 B Prémio mensal
obrigatério de seguro por Morte e Invalidez Permanente R$72,50 C- Prémio mensal obrigatério de seguro por
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/ Danos Fisicos no Imével R$22,50 D- Tarifa de Servigos Administrativos - TSA R$25,00E- Valor total do
Encargo Mensal R$3.569,00 7- Conta Corrente: A- Conta: 01003444-1 Agéncia: 2380 Banco n° 033
Titularidade CPF 058.203.814-67 B- Finalidade: Pagamento Encargos Mensais e, se for o caso, Liberagéo de
Valores C. Valor Liquido a Liberar (Financiamento Despesas-item 4-8 e/ou 4-C do QR): R$22.500,00 Prazo:
indeterminado - até a liquidagdo da divida do Financiamento. E- Autorizagdo de Débito em Conta Corrente
Contempla: 1-Encargo Mensal Vencido (X) Sim () Nédo. Uso do Limite da Conta (Cheque Especial) (X) Sim
() Nio. 8-VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AO VENDEDOR E CONTA CORRENTE: Nome
MAXSUEL SILVA MENEZES CPF/CNPJ059.915.464-01 Banco 104 Agéncia 0712 Conta
Corrente/Poupanga800985886-0. Valor R$441.733,00 9- VALOR LiQUIDO A SER LIBERADO AO
INTERVENIENTE QUITANTE: A. Valor: R$ xx B Forma: xx C Banco: xx Agéncia: xx Conta Corrente: xx
10- ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH-
Artigo12 da Resolugdo 4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN.11- SEGURADORA ESCOLHIDA
PELO COMPRADOR PARA COBERTURA SECURITARIA. Seguradora: ZURICH SANTANDER
BRASIL SEGUROS S.A. Comprador: JENISSON ANGELINO LAPA% Participagdo: 55,48 MIRELLY
MENESES LUCAS %participagdo: 44,52. Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH- correspondente a
2,5722% Nome do(s) Devedor(es): JENISSON ANGELINO LAPA. MIRELLY MENESES LUCAS. JOSE
MERCIO FONTES BARBOSA Descrigio do imével objeto deste contrato: Uma casa Residencial
unifamiliar, localizada na Avenida Clima Bom, 1371, bairro Clima Bom em Oliven¢a, construida de
tijolos e coberta com telhas, laje impermedvel de ambos os lados, 02 (duas) Salas, 03 (trés) quartos, 03
(trés) banheiros, 01 (uma) cozinha. Terreno Urbano que mede de frente 43,47m, limitando-se com Av.
Clima Bom/Rodovia AL-125, aos fundos 44,15m, limitando-se com a rua em projeto 1, ao lado direito
75,21m, limitando-se com a rua em projetada IV, ao lado esquerdo 88,44m com a rua em projetada V,
drea do terreno totalizando 3 584,75m?, drea construida 202,20m? com drea de coberta de 401,60m>.
Area que a requerente solicita a averbacdo, da drea total construida de 401,60m* no Municipio de
Oliven¢a comarca e circunscricio Imobilidria de Santana do Ipanema/AL. Cadastro Municipal
Imobiliario sob n° 1.002.093.0001.0000 O REFERIDO IMOVEL ENCONTRA-SE REGISTRADO SOB A
MATRICULA R-1-972, LIVRO 2-E, FLS. 254, NO 1° CARTORIO DE NOTAS E REGISTROS GERAIS
DA COMARCA DE OLIVENCA/AL. Com a constitui¢do de propriedade fiduciéria, a posse direita do bem
fica com os Devedores/Fiduciante e a indireta com o Credor/fiduciario ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA: em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais e legais os Devedores/ Fiduciantes, alienam ao
"SANTANDER" em carater fiduciério, o imével objeto deste financiamento ao final descrito e caracterizado,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9514/97. Mediante o registro do contrato de
alienagdo fiduciéria, ora celebrado, estara constituida a propriedade fiducidria em nome do SANTANDER,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se aos DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores direto
¢ a0 SANTANDER possuidora indireto do imével da garantia fiduciaria. Tudo de acordo com os documentos
arquivados neste Registro. As demais condigdes estdo especificadas no instrumento particular. Dou fé.
Olivenga/Al, 16 de junho de 2025. A Oficial: Daniela Divina da Silva. R4-972. Data 16 de junho de 2025.
Protocolo n° 3.182. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Por Requerimento firmado em 28 de maio de
2025, em Olivenga/AL, fago o presente para constar que nos termos do §7° do artigo 26 da Lei Federal n°
9.514/97 e artigo 197 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral de Alagoas, a propriedade do imével
objeto desta matricula, foi consolidada em nome do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 e
2041, Cond. Wtorre JK, Vila Nova Concei¢do, Sdo Paulo/SP, CEP: 04543-011, com seu Estatuto Social
Consolidado na Ata da Assembleia Geral Ordinéria e Extraordinaria, realizada em 31/03/2021, devidamente
registrada na JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sido Paulo, sob n° 443.247/21-3, em sessdo de
15/09/2021, nos termos do Titulo IV, representado, por seus Diretores: REGINALDO ANTONIO RIBEIRO,
brasileiro, casado, economista, portador da cédula de identidade RG n° 18.108.147-7 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 091.440.778-31 e FRANCO RAUL RIZZA, argentino, casado, bancario, portador da cédula
de identidade RNM n° F9809392 CGPI/DIREX/PE, inscrito no CPF/MF sob n° 719.445.771-73, ambos com
enderego profissional na sede da Outorgante, o primeiro eleito através da Ata da Assembleia Geral Ordinaria
realizada em 12/05/2023, registrada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo (JUCESP) sob o n°
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Administragio realizada em 26/12/2023, registrada na Junta Comercial do Estado de So Paulo (JUCESP) sob oy

n° 125.902/24-4, em sessdo de 25/03/2024, pelo valor de R$450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).
REGISTRO INICIAL DESTA MATRICULA 972: LIVRO 2-E, FLS. 254. Olivenga/AL, 16 de junho de 2025.
Eu, Daniela Divina da Silva, oficial de registro, conferi, escrevi ¢ assino o presente.

Era 0 que se continha na referida Certidio de Imével em Inteiro Teor. O referido é verdade, Dou fé.
Olivenga/AL, 16 de Junho de 2025. A Oficial: Daniela Divina da Silva. \OOM,QAz Dru~e La ‘/U;o.. :
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