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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

RTIFICO o inteiro teor da Matricula n° 25442 (até AV-5), do Livro 2 - Registro Geral, desta serventia, conforme
1gem abaixo:

[‘MATRICU"A FICHA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

25.442 [_ 01 ] W

Marechal Deodoro/AL, 03/05/2022. LVRO N2 — REGISTRO GERAL
CNM:003871.2.0025442-96

4 ™

Imével: CASA 01 (n°. 22), do CONDOMINIO ZEFINHA PEREIRA, situado na Rua em Projeto K,
Lote n°. 11, da Quadra J, do Loteamento VIA MARIS, Povoado Francés, nesta cidade de Marechal
Deodoro (AL); contendo: 3 (trés) quartos, sendo 1 (um) suite, sala de estar/TV, sala de jantar,
circulagfio, we social, cozinha, drea aberta, drea de servigo e garagem; com as seguintes dreas: Area
privativa (principal): 130,04m?; Area privativa (acessoria): 0,00m?; Area privativa total: 130,04m?;
Area de uso comum: 78,62m?; Area total real: 208,66m?; Area de terreno de uso exclusivo: 130,04m?;
Area de terreno de uso comum: 78,62m?; Area de terreno total: 208,66m?; Fragéo ideal no terreno:
0,50000; confrontando pela frente com a Rua em Projeto K, pelo fundo com o muro do condominio
que faz limite com o lote n°. 02, pelo lado direito com a casa 02 e pelo lado esquerdo com o muro do
condominio que faz limite com o lote n° 12. Sendo o terreno onde se acha construido citado
condominio, com os seguintes caracteristicos: Medindo15,00m (quinze metros) de frente, limitando-
se com a Rua em projeto K; 30,00m (trinta metros) pelo - lado direito, limitando-se com o Iote n°. 10;
30,00m (trinta metros) pelo lado esquerdo, limitando-se com o lote n °. 12; 15,00m (quinze metros) de
fundo, limitando-se com o lote n. 02. Area total de 450,00m>.

Proprietaria: A R CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA - EPP., sociedade empresaria
limitada, com sede na Rodovia Ib Gatto Falc#o, s/n, Lote 42, Quadra G, Loteamento Rhequinth do
Francés II, Praia do Francés, Marechal Deodoro/AL, CEP 57.160-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
31.261.056/0001-23.

Registro Anterior: Livro 02 — Registro Geral, ficha 01/02, n°. Av-05, matricula n°. 10.352, em data de
03/05/2022, deste Servigo.

Protocolo: 22.507.

Av-01-25.442 = Em 03/05/2022 — Protocolo n°. 22.507 — (AVERBACAOQ) — Faz-se a presente
averbag8o no sentido de ficar constando que o imével objeto da presente matricula encontra-se situado
em uma drea em que a Unijdo ndo efetuou a demarcagdo da Linha de Preamar Médio — LPM de 1831,
ndo sendo constituido, total ou parcialmente, por terrenos de marinha e/ou acrescidos de marinha;
podendo o mesmo a ter sua conceituagdo alterada, ficando ressalvados os direitos da Unigio,
porventura existentes, quando da complementagio da demarcagio da LPM/1831 e¢ da LMEO no
Estado de Alagoas; consoante certidio de dominio sob n°. 1867/2012-SPUY/, emitida em
10/06/2013. Eu, Allan Diego Siqueira de Souza, escrevente a digitei. Eu, m'()ﬁcial
Interino, Portaria n®. 1.449/2020 — CGJ/AL, que a fiz digitar, conferi, subscrevi e assino, dando fé.

R-02-25.442 = Em 05/07/2022 ~ Protocolo n°. 22.839 — (COMPRA E VENDA) ~ ADQUIRENTE:
ANTONIO ROQUE DE LIMA DOS SANTOS FILHO, brasileiro, solteiro, fonoaudislogo, portador da
CNH n° 05787421316-DENATRAN/AL, inscrito no CPF sob n° 091.51 1.354-69, e-mail:
antonioroquee@hotmail.com, ¢ DENISSON LOPES DE MELO, brasileiro, solteiro, fonoaudidlogo,
portador da CNH n° 05519402585-DENATRAN/AL, inscrito no CPF sob n° 085.513.534-46, e-mail:
denissonmelo@hotmail.com, ambos residentes ¢ domiciliados em Macei¢/AL, na Avenida Comendador
Gustavo Paiva, n° 2220, apart® 303, bloco 07, Mangabeiras. TRANSMITENTE: AR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, com sede em Marechal Deodoro/AL, na Rodovia Ib Gatto Falcdo, Loteamento
Requinth do Francés 11, s/n, quadra B 124, lote 766, Francés, inscrita no CNPJ sob n® 31.261.056/0001-23,
neste ato representada na forma de seu contrato social, por seu representante identificado no instrumento.
IITULO: INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE BEM IMOVEL,
FINANCIAMENTO COM GARANTIA DE ALIENACAO_FIDUCIARIA DE_IMOVEL E OUTRAS
AVENCAS —n°. 10174959107. Com caréter de escritura publica, assinado em 07/06/2022. Preco de Venda do
Imével: RS 400.000.00. Valor dos Recursos Préprios: R$ 124.000.00, Recursos do .Financiamento: RS$
276.000.00. Valor destinado ao_pagamento de despesas: R$ 23.420,00. Valor Total do Financiamento: R$
299.420.00 Serd integralizado conforme parcelas supramencionadas, e pagos na forma indicada no item 5 do
QR. Foi pago ITBI, conforme guia arquivada neste registro. Consta no contrato que inexiste em nome da
\vendedora, agdes judiciais de qualquer netureza que possam atingir ao imével. Caso seja verificado pelo Ttaq, J

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZV7W4-TRMYH-T35M4-G2WZR

dade: 30 dias. Valida somente com o selo de autenticidade e fiscalizagéo. Solicite sua certidédo eletronicamente em

n.registradores.onr.org.br
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antes do registro deste Contrato, a existéncia de apontamentos judiciais em nome do vendedor, que possam
afetar o imével, podera ser solicitada a apresentagio de documento que comprove o vendedor possui bens
suficiente para responder pelas dividas objeto das a¢es judiciais que possui, devera ser efetuada em até 5 dias
Uteis a partir da solicitagéo, sob pena de cancelamento, com comunicagdo prévia do Comprador. Dispensam a
apresentagfio dos documentos enumerados no Decreto n® 93.240/86, inclusive as certiddes fiscais e de feitos
ajuizados, substituindo-as pela certiddo etualizada de inteiro teor da matricula do imével. Declara, ainda, que
se enquadra nos termos do artigo n® 61 e pardgrafos, da Lei n° 4.380/1964, fazendo jus aos descontos de
emolumentos. Tudo de acordo com os documentos arqujva neste registro. Eu, Dirlene Maria Peixoto
Santos de Aratijo, Oficiala Substituta, a digitei, ¢ eu, m%)ﬁcial Interino, Portaria n°. 1449/2020-
CGJ/AL, que a fiz digitar, conferi, subscrevi e assino, dando fé.

R-03-25442 = Em 05/07/2022 — . Protocolo n° 22.839 - (ALIENACAO FIDUCIARIA) -
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE: ANTONIO ROQUE DE LIMA DOS SANTOS FILHO - CPF n°
091.511.354-69 ¢ DENISSON LOPES DE MELO - CPF n° 085.513.534-46, qualificados no R-02-25.442.
CREDOR/FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A — Com sede em Sio Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n°. 100 — Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 60.701.190/0001-04, no amtito
de sua Carteira de Crédito Imobilidrio e na qualidade de Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro
da Habitag#io, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais no final
assinados e identificados. TITULO: constante no R-02-25.442 VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO:
R$ 299.420,00. VALOR DE AVALIACAO: RS 450.000,00. Prazo de Amortizagéo (niimero de prestagdes):
360 meses. Sistema de Amortizagdo: SAC. Taxa Efetiva anual de Juros: 9.7000%. Taxa Nominal anual de
Juros: 9.2937%. Data do Vencimento da Primeira Prestagéio: 07/07/2022. Valor Total da Prestagdo mensal
desta data: R$ 3.231,45. 26. GARANTIA — ALIENACAQ FIDUCIARIA: Para garantir o cumprimento de
todas as suas obrigagSes contratuais, o Comprador aliena fiduciariamente ao Itan a totalidade do imével, bem
como suas benfeitorias. Assim, o Comprador, neste ato, cede e transfere ao Itati a propriedade fiduciédria e a
posse indireta sobre o imovel, obrigando-se por si ¢ seus sucessores a manter esta garantia sempre boa, firme e
valiosa, respondendo pela evicgdio de’ direitos. O Comprador poderd utilizar o imdvel enquanto suas
obrigagGes forem cumpridas, por sua conta e risco, devendo o imdvel ser mantido conservado, em perfeito
estado de seguranga e habitabilidade, bem como lmpostos taxas e outros encargos incidentes devidamente
pagos, devendo o Itaid ser reembolsado em 30 dias caso seja obrigado a realizar qualquer pagamento. Tudo de
acordo com os documentos arqulvados g registro. Dou fé. Eu, Dirlene Maria Peixoto Santos de Aratijo,
Oficiala Substituta, a digitei, e eu, Méﬁ’; , Oficial Interino, Portaria n°. 1449/2020-CGJ/AL, que a fiz
digitar, conferi, subscrevo e assino, dando fé.

Av-04-25.442 = Em 27/06/2025 — Protogolo n.° 30.065 —~ (QUALIFICACAQ OBJETIVA) — Procede-se a
presente averbagdo para constar os dados do presente imével urbano localizado na Rua Projetada Via Mares
K, n° 22, Condommlo Zefinha Pereira, 'Francés, neste municipio de Marechal Deodoro/AL, quais sejam:
Cadastro n.° 185388 e Inscrigio Imobilidria n.° 01.03.010.03.0290.001, conforme documento expedido pela
Prefeitura Municipal de Marechal Deodero/AL, datado de 26/06/2025. O referido é verdade e dou fé. Eu,
Daniel Grazianni Aurélio Silva, Escrevente Autorizado, a digitei. Eu, , Oficial de
Registro de Imoveis, que o fiz digitar, cor}'feri, subscrevi e assino, dand0 t&/

Av-05-25.442 = Em 27/06/2025 — Protecolo n.° 30.065 — (CONSO ACAO DA PROPRIEDADE) —
Atendendo requerimento da Credora Fiduciaria/Adquirente: ITAU UNIBANCO S/A, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Sdo Paulo - SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo
Setubal — Bairro Parque Jabaquara, Séb Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 ,
procedo a presente averbagdo para fazer constar a consolidagdo de propriedade em seu favor, nos termos do
Art. 26, § 7°, da Lei 9.514/97, do imével objeto da presente matricula, em virtude do decurso do prazo legal
sem a purgacdo do débito, conforme alienagdo registrada no R-03-25.442, do Devedor(a,es)/Fiduciante(s):
ANTONIO ROQUE DE LIMA DOS SANTOS FILHO ¢ DENISSON LOPES DE MELO, qualificados
no R-02-25.442, apds o procedimento de notificagio que tramitou perante esta serventia nos termos do art.
26, da Lei 9.514/1997, para cumprimento das obrigagSes contratuais assumidas. A credora fiducidria
adquirente deverd promover os leildes puiblicos disciplinados no Art, 27, da Lei Federal 9.514/97. Valor
atribuide para Consolidagiio de Propriedade: R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais). Foi
apresentada para este ato a Certiddo de Quitagdo de ITBI sob Guia n°® 4710/2025, emitida em 27/05/2025,
provando o pagamento do referido imposto de transmissdo no valor de R$ 9.000,00, contendo a avaliagdo do
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dade: 30 dias. Valida somente com o selo de autenticidade e fiscalizagéo. Solicite sua certidédo eletronicamente em
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL DE MARECHAL DEODORO /AL

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

7" Pedro José Alcantara Mendonga
Oficial de Registro de Iméveis

Registral. Eu, Daniel Grazianni Aurélio Silva, Escrevente Autorizado, a digitei. Eu, /Z,

imovel em R$ 450.000,00. Tudo de acordo com os documentos gpresentados e arquivados /n}esﬁ{ventia

]

Oficial de Registro de Iméveis, que o fiz digitar, conferi, subscrevi/ assino, dando 76, ,
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-- CONTINUACAO DA CERTIDAO --

Continuagao da certiddo de Inteiro Teor da matricula 25442 (até AV-5).

O referido é verdade e dou-fé.

Marechal Deodoro/AL, 03 de Julho de 2025.

(X) Pedro José Alcantara Mendonga — Oficial de Registro de Iméveis
( ) Newton de Moura Omena Pereira - Oficial de Registro de Iméveis Substituto
( ) Dirlene Maria P. S. de Araujo - Oficial de Registro de Iméveis Substituta
( ) Cleane de Alcantara Crisostomo - Escrevente

Poder Judiciario de Alagoas
Selo DigitalCertidéo e
Averbacao / Marrom

AFY49798-PKFX
03/07/2025 09:29
Doc. Solicitante:
** *+].190/0001-04
Consulte:
https://selo.tjal.jus.br

dade: 30 dias. Valida somente com o selo de autenticidade e fiscalizagéo. Solicite sua certidédo eletronicamente em
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