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COMARCA DE ITAQUIRAI ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

IMOVEL: "FAZENDA TRES MARIAS - SILO", com a area de 7,6473 ha, situada neste
Municipio e Comarca de Itaquirai, Estado de Mato Grosso do Sul, com a seguinte descrigao
georreferenciada pelo Sistema SIRGAS 2000:

DESCRICAO DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE
. Altitude * Dist.
Codigo Longitude Latitude (m) © Codigo Azimute (m) Confrontagdes
RAER-M-0736 | -54°03'11,044" 23°10'46,440" | 300,99 |RAER-M-0737 | 95°07' 395,54  |CNS: 06.314-9 | Mat. 7.214 -
o PARTE 1 FAZENDA TRES
MARIAS
RAER-M-0737 -54°02'57,193" -23°10'47,590" 298 4 RAER-M-0738 185°39" 112,72 CNS: 06.314-9 Mat. 7.214 - N
PARTE | FAZENDA TRES
MARIAS
RAER-M-0738 | -54°02'57,584" -23°10'51.236" | 300,22 | RAER-M-0739 |275°44" 2798 |CNS: 06.314-9 Mat. 7.214 -
PARTE 1| FAZENDA TRES
MARIAS
RAER-M-0739 | -54°02'58,563" -23°10'51,145" |} 300,56 | RAER-M-0388 | 185°40' 87,43 |CNS: 06.314-0 Mat. 7.214 -
PARTE 1 | FAZENDA TRES
MARIAS
RAER-M-0388 | -54°02'58,867" 23°10'53,973" | 302,71 |RAER-M-0389 |275°07 365,26 |CNS: 063149 Mat. 166
FAZENDA SAO JOSE
RAER-M-0389 | -54°03'11,693" 23°10'52.908" | 308,73 |RAFR-M-0736 | 05°17' 199,84 |CNS: 063149 Mat. 7.214 -
PARTE 1 [AZENDA TRES
MARIAS

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 7214, Livro 2, desta Serventia.
PROPRIETARIA: BARELLA & FILHOS ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa

juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n. 15.119.213/0001-04, com sede na Avenida

Paraiba, 945, sala 02, zona 03. na cidade de Cianorte-PR.

Cadastro no INCRA: CCIR 2022: Cédigo do Imédvel Rural n. 950.076.035.890-3; Denominagdo do
Imével Rural: Fazenda Trés Marias; Area Total: 1.053,9970ha; Classificagio Fundiaria: Grande
Propriedade Produtiva; Localiza¢do do imével rural: BR 487 Km 99,5; Méd. Rural: 20,0047ha; N°
Mod. Rurais: 41,75; Méd. Fiscal: 45,0000ha; N° Moéd. Fiscais: 23,4222; FMP: 2.00ha; Dados do
declarante: Barella & Filhos - Administradora de Iméveis Ltda; Nacionalidade: brasilcira; Numero do
CCIR: 53568079230 e Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa
da Unifo de Imoével Rural - NIRF n. 7.164.620-5, valida até 23/09/2023.

Prenotado em 27 de marco de 2023, sob n. 14841, Livro 1-F.

Emol.: R$23.00 - Funjecc10%: R$2.30 - Funjecc5%: R$1,15 - Funadep6%: R${,38 - Funde-PGE4%:
R$0.92 - FEADMP10%: R$2.30. Itaquirai-MS, 03 de abril de 2023. ‘ o (Keyia
Cristina A. S. De David, registradora). N

 registradura). i

AV.1/7235 - Prenotado em 27 de margo de 2023, sob n. 14841, Livro 1-F,
CERTIFICACAQ.

Procede-se a esta averbag@o para constar que nos termos da Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001.
regulamentada pelo Decreto n. 4.449. de 30 ce outubro de 2002 e Decreto 5.570, de 31 de outubro de
2005. o imdvel objeto desta matricuia, Codigo TNCRA/SNCR n. 950.076.035.890-3, foi objetorde
desmembramento conforme aprovagic peio INCRA através da CERT IFICACAO n. 0d546c02-
c3ed-4223-b7c2-e28176757£34, datada de 03/03/2023 € em atendimento ao § 5° do art. 176 da Lein.
6.015/73, foi declarado que a poligonal objeio de mmemorial descritivo ndo se sobrepde, naquela data,
a nenhuma outra poligonal constante do cadastro georreferenciado do INCRA. Responsavel Técnico:
Rafael Nalin Berti - Engenieiro Agronomo. Censelho Profissional n. 101876/D/PR; Cédigo de
Credenciamento: RAER: Documenio de RT n. 1320230015384 quitada; CCIR 2022: Codigo de
Imé6vel Ruraln. 950.076.033.890-3; Denominagdn do Imovel Rural: Fazenda Trés Marias; Area

Conti ao no Verso
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Total: 1.053,9970Ha; Classilicacao I'undiaria: Grande Propriedade Produtiva; .oca 1zag: 0 do tmove
rural: BR 487 Km 995 Mod. Rurai: 29, 0047ha; Ne Méd. Rurais: 41,75; Mod. Fiscal: 45,0000ha; N°
Méd. Fiscais: 23,4222; FMP: 2,00ha; Dados do declarante: Barella'& Filhos - Administradora de
Imoveis Ltda; Nacionalidade: brasileira; Numero do CCIR: .53568079230. ¢ Certiddo Negativa de
Débitos relativos aos Tributos Fedeérais € a Divida Atlva da Unido de Imével Rural - NIRF 1
7.164.620-5, valida até 23/09/2023. O referido & verdade e dou fé. SEI_O DIGITAL AIC47620-164-
NOR. Consulta .do- selo! www tJmSJuq br. Emol.: R$44,00 - Fun_]ecclO% R$4,40° - Funjecc5%:
R$2.20 - 'Funadep6%: R$2,64 - Funde- P(JE 1%: R$1,76- - FEADMPIO% ‘R$4,40 - Selo: R$1,50.
Itaqulral-MS 03 de abril de 2023. \cwb@( (Keyla Cristina A.. S. De David,
registradora).

AV.2./7235 - ALTERACAO DE CARACTERIZACAO DE RESERVA LEGAL. (Transporte
Av.2/7214, Livro 2, desta Serventia).
Conforme registro anterior, e em conformidade com o Oficio IMAP/GRF nr° 113/2006, de G1 de

de Estado de Meio Ambiente ¢ Recuisos Hidricos - SEMA/MS, manifestou sua concordancia comi a
alteragdo da caracteriza¢fic da area de reserva legal constante do imével matriculado, ficando sua
area de reserva legal compensada em uma area de 190,45,50 hectares, juntamente com a area de
reserva legal constante da Magricula n® 7215 desta Serventia. O referido € verdade e dou f¢. Itaquirat-
MS 03 de abril de 2023. 2 _(Keyla Cristina A. S. De David, registradora).

AV.3/7235 - RESERVA LEK;AL (Yransporie Av.3/7214, Livro 2, desta Serventia).

Nos termos do registro anterior, o Instituto de Meio Ambiente Pantanal - IMAP/MS, eniidade
vinculada ‘a Secretaria de Estado de Meio Ambiente ¢ Recursos Hidricos - SEMA/MS, manifestou
sua concordidncia com a caracterizagdo da arca de reserva legal no imovel matriculado,
correspondente a 12,46,49 hectares, assim caracterizada em conformidade com o memorial descritivo
feito e assinado pelo Engenheiro Agrimensor, Marcio Sales Palmeira - CREA 1885/D-MS, cédigo de
Credenciamento AA1l, ART quitada n° 003106004000019. DESCRICAO DO PERIMETRO:
Inicia-se a presente descri¢do no vértice AA1-RL-V-9501, determinado em comum com a Fazeinda
Santo Antdnio - Parte XV e com o proprio imével, definido pelas suas coordenadas UTM M
7.434.185,244m < E 191.910,642m (M.C. 51° Gr) e Coordenadas Geograficas Latitude
23°1021,15”S, e Longitude 54°60'32,97”W, ambos referenciados ao datum Sad 69; dai segue-se

junho de 2006, o Instituto de Meio Ambiente Pantanal - IMAP/MS, entidade vinculada & Secretaria—

limitando-se com proprio imével, com cs seguintes azimutes ¢ distAncias conforme tabela abaixo:

De Para , Azimute Disténcia Coord. E(X) Coord. N(\_)_ )
AAI1-RL-V-0001 AA1-RL-V-0002 174°02'49" 14229 m 191.925,399 7.434.025,381 5
AA1-RL-V-0002 AAI-RL-V-0CC3 _254°45'41" 69,79 m 191.858,062 7.434.025,381
AA1-RL-V-0003 AAL-RL-V-0004 | = 244°36'47" 1 _ 156,53 m 191.716,644 7.433.958.270
AA1-RL-V-0004 AAL-RL-V-0005 247¢2433" i 134,22 m 191. 592,727 7.433.906,712 - |
AAI1-RL-V-0005 AA1-RL-V-000¢ i84°06°36" 1 16430 m 191. 580,952 7.433.742.834
AA1-RL-V-0006 AAI1-RL-V-0007 207°4i'54" 153,16 m - 191. 509,759 7.433.607,221
AAI1-RL-V-0007 AA1-RL-V-(008 H 222°13'49" 18525 m 191.385,252 7.433.470,055 ;|
AAI1-RL-V-0008 AA1-RL-V-0009 ! 242°15'19" 137,13 m 191.263,885 7.433.406,215
AAI1-RL-V-0009 AAI-RL-V-0010 1 196°54'30" | 12555m 191.227.371 7.433.286,096
AAI1-RL-V-0010 AAI-RL-V-0011 __.!____‘ 181°22'50" : 135, 29 m 191.224,111 7.433.150,841
AAI1-RL-V-0011 AAI-RL-V-9012 P 181°27'35" P 95.71 m 191.221,673 7.433.055,164 |

Até encontrar o VERTICE AA1-RL-V-0012, determinade em comum com o proprio imével e corn'a
Fazenda Santo AntlOnio - Parte VI de coordenadas UTM N 7.433.055,164m ¢ E 191.221.673m; dai
segue limitando-se com a Fazenda Sario Anitdnio - Parte V], com o seguinte azimute e distancia;
271°52'36” ¢ 127,09m até encoiitrar o marco AAL-RL- "vl-0042, cravado em comum com a Fazenda

Conti ¢ao nas Fls.
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COMARCA DE ITAQUIRAI ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

Santo ‘Antdnio - Parte VI e com o proprio imovel de coordenadas UTM N 7.433.059,326m ¢ E

'191.094,649m; dai segue limitando-se com o préprio imoével, com os seguintes azimutes e distdncias .

conforme tabela abaixo:

De Para Azi Distanci Coord. E(X) Coord. N(Y)
AA1-RL-M-0042 AA1-RL-M-0041 25°00'33" 241,18 m 191.196,613 7.433.277,896
AA1-RL-M-0041 AA1-RL-V-0040 6°58'30" 169,26 m 191.217,168. 7.433.445,906
AA1-RL-M-0040 AA1-RL-V-0039 37°29'15" 502,75 m 191.523,139 7.433.844,834
AA1-RL-M-0039- AA1-RL-V-0038 38°27'16" 37351 m 191.755,424 7.434.137,333

| Até encontrar o marco AA1-RL-M-0038, cravado em comum com o proprio imovel e com a

Fazenda Santo Antdnio - Parte XV de coordenadas UTM N 7.434.137,333m ¢ E 191.755,424m; dai
segue limitando-se com a Fazenda Santo Antonio - Parte XV, com o seguinte azimute e distancia:
72°50'47” e 162,44 m até o vértice AA1-RL-V-0001, ponto inicial descrigio deste perimetro. O
referido ¢ verdade e dou fé. Itaquirai-MS, 03.de abril de 2023. red (Keyla Cristina
A. S. De David, registradora). >

i

AV.4/7235 - ALIENACAO FIDUCIARIA. (Transporte Av.6/72 14, Livrb 2, desta Serventia).
DEVEDOR: B&F AGRO COMERCIO DE GRAOS E INSUMOS AGRICOLAS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n. 28.472.889/0001-29, com sede na
Rod BR 487 Km 99,5, lado esquerdo, zona rural, neste municipio de Itaquirai-MS.

FIDUCIANTE: BARELLA & FILHOS ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, pessoa

juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n. 15.119.213/0001-04, com sede na Avenida -

Paraiba, 945, sala 02, zona 03, na cidade de Cianorte-PR.

CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S/A, instituigdo financeira brasileira, agindo
isoladamente ou por quaisquer de suas filiais, agéncias, sucursais e dependéncias, no Brasil ou no
exterior, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Settbal, em Szo
Paulo-SP, inscrita no CNPJ n. 60.701.190/0001-04, endereco eletrdnico: ibba-agim@itaubba.com.
FORMA DO TIiTULO: Instrumento particular de convénio de limite rotativo de crédito com
garantia de alienagéo fiducidria de imével rural n. 001/28472889/10270.

DADOS DO LIMITE DE CREDITO E RESPECTIVAS OPERACOES: Local e Data de
Celebragdo: Sdo Paulo, 17 de fevereiro de 2022: Valor do Limite de Crédito: R$25.000.000,06
(Vinte e cinco milhdes de reais); Prazo do limite de crédito até 10 (dez) anos contados do registro da
presente garantia; Conta corrente de depdsito devedor: Agéncia 0233, Conta 86401, Dac 6.
DESCRICAO DA(S) OPERACAO(OES) DERIVADA(S) DESEMBOLSADAC(S): NOTA DE
CREDITO EXPORTACA(Q FORNECEDOR N.: 90228-001202131486210: Valor da operacdo
derivada: R$4.013.586,53; Data de emissdo do contrato: 05/11/2021; Data de vencimento:
04/05/2022; NOTA DE CREDITO EXPORTACAO FORNECEDOR N.: 90228-001202130874218:
Valor da operagdo derivada: R$1(2.877.832,24; Data de emissdo do contrato: 27/04/2021; Data de
vencimento: 22/04/2022; NOTA DE CREDITO EXPORTAGCAO FORNECEDOR N.
90228-001202231784225: Valor da operagdo derivada: R$3.048.672,09; Data de emissdo do

contrato: 07/01/2022; Data de vencimento: 06/07/2022; NOTA DE CREDITO EXPORTACAO

FORNECEDOR N.: 90228-001202131189210: Valor da operagédo derivada: R$3.014.291,69’; Data
de emissio do contrato: 05/08/2021; Data de vencimcnto: 01/08/2022; NOTA DE CREDITO
EXPORTACAO FORNECEDOR N.: 90228-001202131589211: Valor da operagfiio derivada:
R$2.069.880.41; Data de emiss#o do contrato: 26/11/2021; Dala de vencimento: 21/11/2022: Demais
condi¢des: descritas nas cédulas/contratos.

GARANTIA: Para garaniir o cumprimentc de todas ¢ quaisquer cbrigagdes pecunidrias, inclusive o8
referentes 2 restituigdo de principal e ao pagamento de juros. encargos, comissOes, tarifas, multas e
encargos moratorios, assumidas peio devedor nas operagdes de crédito denominada " obrigacdes

C ¢do no Verso
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i garantldas o ﬁdumante transfere e carater ﬁdu01ar10 ao ﬁduc1ar10 nos tefmos da Lei n. 9 5 14/97
e arts. 1359 ¢ 1360 do Codlgo Clvil a propnedade resoluvei ea posse 1nd1reta ‘sobre o 1movel ‘objeto
desta matricula. -

DEMAIS CONDICOES As constantes do mstrumento do’ qual f' ica 01 via arqulvada nesta
serventia. Apresentados ‘CCIR-2021:.C :dlgO do Imével Rural n: 950. 076. 035-890'-3 Denommac;ao
do Imoével: Fazenda Trés Marias; Area . Total:.1.053,9970ha; Classificacdo Fundiaria: Grande
Propriedade Produtiva; Localizagdo do Imével: Rural BR 487, Km 99,5; Mod- Rural: 20,0047ha; N2
Mod. Rurais: 41,75; Méd Fiscal: 45, OOOO N° Mé6d.: Fiscais: 23, 4222; FMP: 300ha; Dados do

CCIR: 43352130214 e Certidéo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido de Imével Rural - NIRF n. 7.164.620-5, com validade até 31/08/2022. Em cumprimento ao
Provimento n. .39/2014, do CNJ, foi acessada a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, através do site www.indisponibilidade.org.br ¢ obtida a informac¢do de que ndo consta
indisponibilidade em nome de Barella & Filhos - Administradora de Iméveis Ltda, Cédigo HASH:
8ba2.bbbd.f42f.cal 0 Aabd.fb19.6ad7.7627.e590.82ac. O referido é verdade e dou té. Itaquirai-MS 03
de abril de 2023. \ ub:’(\ {Keyla Cristina A. S. De David, registradora).

AV.5/7235 - ADITIVO (Transporte Av.8/7214, Livro 2, desta Serventia).

Pelo Primeiro Termo de Aditamento ao Instrumento Particular de Convénio de Limite Rotativo de
Crédito com Garantia de Alienacio Fiducidria de Imédvel Rural, emitido por B&F AGRG
COMERCIO DE GRAOS E INSUMOS AGRICOLAS LTDA, em favor de ITAU UNIBANCO S/A,
ja qualificados, para constar as seguintes altera¢des, a saber: majorar o valor do limite de crédite
para R$30.000.000,00 (Trinta milhdes de reais); informar o novo valor de avaliacio de imével
que passa a ser R$36.425.219,00 (Trinta e seis milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil e duzentos
e dezenove reais); que o imével foi avaliado peia empresa Control Union Warrants Ltda e
alterar as operacdes derivadas desembolsadas: DADOS DO LIMITE DE CREDITO E
RESPECTIVAS OPERACOES: NOTA DE CREDITO EXPORTACAO FORNECEDOR N°:

contrato: 26/11/2021; Data de Vencimento: 21/11/2022; NOTA DE CREDITO EXPORTACAO
FORNECEDOR N°: 90228-001202232202227; Valor da Operag¢io Derivada: R$10.000.000,09;
Data de emissdo do contrato: 22/04/2022; Data de Vencimento: 17/04/2023; NOTA DE CREDITO
EXPORTACAO FORNECEDOR N°: 90228-001202232253220; Valor da Operacio Derivada:
R$4.000.000,00; Data de emissdo do contrato: 04/05/2022; Data de Vencimento: 31/10/2022; NOTA
DE CREDITO EXPORTACAG FORNECEDOR N°: 90228-001202252341223; Valor da Operacao
Derivada: R$3.000.000,00; Data de emissdo do contrato: (2/06/2022; Data de Vencimento:
31/08/2022; NOTA DE CREDITO EXPORTACAO FORNECEDOR N°: 90228- 001202232465220;
Valor da Operacéiio Derivada: R$3.000.000,06; Data de emissio do contrato: 06/07/2022; Data de
Vencimento: 02/01/2023; NOTA DE CREDITO EXPORTACAO FORNECEDOR N¢:
90228-001202232567223; Valor da Operacio Derivada: R$3.060.000,00; Data de emissio do
contrato: 01/08/2022; Data dc Vencimento: 30/01,/2023. Praze do Limite de Crédito até 10 anos
contados do registro da presente garantia. Em cumprimento ao Provimento n. 39/2014, do CNJ, foi
acessada a base de dados da Central de Indispenibilidade de Bens, através do site www.
indisponibilidade.org.br e obtida a informagfo de que n#o consta indisponibilidade em nome de
Barella & Filhos - Admninistradcra de Imoveis [tda, Cédigo HASH: 3f96.17d6.¢c8fb.bf12.58¢2.
c4e8 1. 8fa0 aeS55.2175. O referido é verdade ¢ dou ié. Itaquirai-MS, 03 de abril de 2023.
) j (Ke},la Crt tmaA S. De David, regxqfradma)

AV{6/7235 y)rcnotado em 15 dc 3lmh(a de 462’5 sob i, 15100, Livre 1-F.

Declarante: Barella & Filhos - Administradora de Iméveis ‘Ltda; Nac1ona11dade “brasileira; N° do .

90228-001202131589211; Valor da Operac¢io Derivada: R$2.000.000,00; Data de emissdo do-

Continuagao nas Fls.
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Cartorio Souza David - Registro de Imoéveis
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CANCELAMENTO DE ONUS.
Procede-se a esta averbagdo para constar o cancelamento da alienacfo fiduciaria averbada sob nrs. 4 ¢
- 5, nesta matricula conforme termo de liberacdo, datado de 12 de junho de 2023, que fica arquivado
em Cartério. O referido é€ verdade e dou fé. SELO DIGITAL AII31382-107-NOR. Consulta do selo®
www.tims.jus.br. Emol.: R$44,00 - Funjecc10%: R$4.40 - Funjecc5%: R$2,20 - Funadep6%: R$2,64
-F e-PGE4%: R$1,76 - FEADMP10%: R$4.40 - Selo: R$1,50. Itaquirai-MS, 16 de junho de 2023.
: o{A (Keyla Cristina A. S. De David, registradora).

R.7/7235 - l}énotado em 11 de dezembro de 2023, sob n. 15721, Livro 1-F.
ALIENACAO FIDUCIARIA.

COMPROMITENTE CEDENTE: B&F AGRO COMERCIO DE GRAOS E INSUMOS
'AGRICOLAS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 28.472.889/0001-29, com sede na Rod BR 487 Km
99,5, zona rural, neste municipio de Itaquirai-MS.

COMPROMISSARIA CESSIONARIA: AVANTE SECURITIZADORA S.A., pessoa juridica
de direito privado, na forma de sociedade anénima de capital fechado com sede e foro na Av.
Paulista, 726, Bela Vista, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob n. 35.773.411/0001-02.
INTERVENIENTES/AVALISTAS: ENIVALDO BARELLA TIRONI, inscrito no CPF n.
279.125.409-97, portador da CIRG n. 15986786 SESP/PR, e sua esposa LEILA REGINA
MANHANI BARELLA, inscrita no CPF n. 641.244.369-04, portadora da CIRG n. 42373338
SESP/PR, residentes e domiciliados na Avenida Paraiba, 51, Zona 03, em Cianorte-PR; AMANDA
BARELLA GOMES, inscrita no CPF n. 062.148.259-52, portadora da CIRG n. 101782603 SESP/PR
e seu esposo MAIKON FRANCIS GOMES, inscrito no CPF n. 102.431.049-36, portador da CIRG
n. 104712010 SESP/PR, residentes e domiciliados na Rua Mississipi, 171, Conjunto Century Park,
em Cianorte-PR; MATEUS MANHANI BARELLA, inscrito no CPF n. 056.692.959-78, portador da
CIRG n. 96380291 SESP/PR, e sua esposa MAYARA CAROLINA FORMIGONI BARELLA,
inscrita no CPF n. 062.719.539-30, portadora da CIRG n. 95857434 SESP/PR, residentes e
domiciliados na Avenida Mato Grosso, n. 1147, Zona 02, em Cianorte-PR ¢ BARELLA & FILHOS
ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ sob n. 15.119.213/0001-04, com sede
na Avenida Paraiba, n. 945, Zona 03, em Cianorte-PR.

INTERVENIENTE GARANTIDORA: BARELLA & FILHOS ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS LTDA, ja qualificada nesta matricula.

CESSAO: Trata-se o presente documento de Contrato de Alienagdo Fiducidria, nos termos do art.
17, inciso IV, da Lei n. 9.514/97; O valor do presente contrato € de R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais); O prazo € indeterminado, enquanto a cedenie estiver utilizando crédito fornecido pela
Cessionaria; Os encargos incidentes sobre o crédito concedido serdo de 1,99% ao més, proporcional
ao periodo da utilizagdo pela Cedente, acrescido de tarifas administrativas constantes no border6 de
liberagdo.

FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Promessa de Cessdo ¢ Transferéncia de Direitos de
Crédito, Responsabilidade Solidaria e Qutras Avengas n. 210.

GARANTIA: Em garantia do integrai pagamento das obrigacSes assumidas no presente
Instrumento, o cedente e proprietirio aliena em carater fiduciario, o iméovel objeto desta matricula,
nos termos do artigo 1361 do Cédigo Civil e artigo 22 e seguintes da Lei Federal n. 9.514/97 .
DEMAIS CONDICOES: As constantes do contrato. Apreseantados: CCIR 2023: Cédigo do Imé6vel
Rural n. 950.076.035.890-3; Denominag¢do dc Imovel: Fazenda Trés Marias; Area Total:
1.053,9970ha; Classificagdio Fundiaria: Grande Propriedade Produtiva; Localizagdo do Imével Rural:
BR 487, Km 99,5; Méd. Rural: 20,0047ha; N° Mod. Rurais: 41,75; Méd Fiscal: 45,0000; N° Mod.
Fiscais: 23,4222; FMP: 2,00ha; Dados do Declarante: Barella & Filhos - Administradora de Iméveis
Ltda: Nacionalidade: brasileira e Certiddo Negativa de D)étitos relativos aos Tributos Federais e a
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Divida Ativa da Unido de Imovel Rural - NIRF n. 7.164.620-5, com validade até 05/05/2024. Em
cumprimento ao Provimento n. 39/2014, do CNJ, foi acessada a base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, através do site www.indisponibilidade.org.br e obtida a informagéo de

que ndo consta indisponibilidade em nome de Barella & Filhos - Administradora de Imoéveis Ltda,
Codigo HASH: 8399.d1cc.b17d.9fa6.4225.bee6.6341.bf23.05b3.8899. O referido ¢é verdade e dou fé.
SELO DIGITAL AAHS53683-353-NOR. Consulta do selo: www.tjms.jus.br. Emol.: R$2.892.,00 =
Funjecc10%: R$289,20 - Funjecc5%: R$144,60 - Funadep6%: R$173,52 - Funde-PGE4%: R$115,68
- FEADB_;I;IO% R$289,20 - Selo: R$10,00. Itaquirai-MS, 13 de dezembro de 2023.

. ~, (Maiara de Oliveira Santana, escrevente).
) : __ .

('51;8/7 notado em 20 de maio de 2024, sob n° 16187, Livro 1-G.

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

Procede-se a esta averbacgiio a requerimento de Avante Securitizadora S/A, datado de 15 de maio de

2024, para constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria registrada sob n® 7, nesta matricula. Dou fé.

SELO DIGITAL AAA26927-501-RVD. Consulta do selo: www.tjms.jus.br. Emol.: R$650,00 -

Funjecc10%: R$65,00 - ISSQN5%: R$32,50 - Funadep6%: R$39,00 - Funde-PGE4%: R$26,00 -

FEQﬁWIO%: R$65,00 - Selo: R$25,00. TItaquirai-MS, 21 de maio de 2024.
)au'{ (Keyla Cristina Alves de Souza De David, registradora).

/
R.9/7235 - Pr¢notado em 17 de maio de 2024 sob n°® 16175, Livro 1-G.
ALI&ENACA‘() FIDUCIARIA.
OUTORGANTE FIDUCIANTE: BARELLA & FILHOS ADMINISTRADORA DE IMOVEIS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n® 15.119.213/0001-04, com sede na
Avenida Paraiba, 9485, sala 02, zona 03, Cianorte-PR.
OUTORGADOS FIDUCIARIOS: GEOVANI DE CCi. TEIXEIRA, juridicamente capaz,
nascido em 03/10/1967, natural de Ponta Grossa-PR, filhoc de Alaor Sebastifo Teixeira e Soeli de Col
Teixeira, portador da CNH n® 03926802997 DETRAN/PR, expedida em 14/10/2020, na qual consta
a Cédula de Identidade n® 4.518.062-0 SSP/PR, inscrito no CPF n°® 578.317.699-00, casado com
ELIANE MARIA JUSTUS ROCHA ARAUJO TEIXEIRA, juridicamente capaz, nascida em
28/12/1959, natural de Guarapuava-PR, filha de Osvaldo Pereira Rocha e Alzira Justus Rocha;
portadora da Cédula de Identidade n° 1.748.330-7 SSP/PR, expedida em €6/02/2013, inscrita no CPF
n° 956.673.309-49, ambos brasileiros, casados sob o regime da separagfic de bens, na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, com escritura de pacto antenupcial, registrada sob n” 14.965, Livro 3RA do 2° CRIJ de
Guarapuava PR, residentes e domiciliados na Rua Senador Pinheiro Machado, 1185, centro, em
Guarapuava-PR ‘e ALAOR SEBASTIAO TEIXEIRA FILHG, brasileiro, solteiro, juridicamente
capaz, nascido em 22/05/1975, natural de Guarapuava/PR, filho de Alaor Sebastifio Teixeira ¢ Soeli
de Co! Teixeira, agropecuarista, portador da Cédula de ldentidade n® 6.169.076-0 SSP/PR, expedida
em 04/08/1991, inscrito no CPF n° 804.781.589-04, residente ¢ domiciliado na Rua Senador Pinheiro
Machado, 1185, centro, em Cando6i-PR. -
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de constituicgo de Alienagdo Fiduciaria, lavrada no Livro
n° 455-N, fls. 377/384, em 16 de maio de 2024, pelo Servigo Distrital de Boqueirdo, municipio e
Comarca de Guarapuava-PR. S '
VALOR: R$10.000.000,00 (Dez milhdes de rcais). : '
DA OBRIGACAOQ: A Outorgante Fiduciants, emn decorréncia da negocmgao uelebrada com oS
outorgados fiducidrios assumiu obrigagses referente o escritura de venda e compra lavrada 3s fls!
370/376 do Livro 455—\’ do Sﬂrvxqo qutrltal de Boquexrao bem corio assumiu também o

Continuagdo nas Fls.
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compromisso e obrigagéo de, no prazo méaximo e improrrogéavel de até 30/05/2025. sob sua integral
responsabilidade e Onus, efetuar todos os procedimentos necessarios e exigidos para a baixa e
cancelamento das hipotecas constantes do R.3 e AV.11, R.8 e AV.13 ¢ R.9/Mat. 4880, constituidas
em favor do Banco do Brasil S/A, que gravam o im6vel denominado Fazenda Philomena, com a aréa
de 807,1905ha, situada neste municipio e comarca de Itaquirai-MS, constante da Matricula n°® 4.880:
do CRI de Itaquirai-MS, que foi o objeto da aludida compra e venda.

GARANTIA: A outorgante fiduciante em garantia do cumprimento das obriga¢des por ela
assumidas na aludida escritura de compra e venda, em especial quanto a baixa e cancelamento das
hipotecas retromencionadas por este ato e nos melhores iermos ¢ direito, aliena em carater
fiduciario, o imovel objeto desta matricula.

DEMAIS CONDICOES: As constantes da escritura

| Apresentados: CCIR 2023: Codigo do Imével Rural n 950.076.035.890-3; Area Total:

1.053,9970ha; M6d. Rural: 20.0047ha; N° Moéd. Rurais: 41,75; Mo6d Fiscal: 45,0000; N° Mad.
Fiscais: 23,4222; FMP: 2,00ha e Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e-a
Divida Ativa da Unido de Imével Rural - CIB: 7.164.620-5, com validade até 24/08/2024. Em
cumprimento ao Provimento n°® 39/2014, do CNJ, foi acessada a base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, através do site www.indisponibilidade.org.br e obtida a informag¢io de
que ndo consta indisponibilidade em nome de Barella & Filhos - Administradora de Iméveis Ltda,
Codigo HASH: 12fe.2e4b.d4b1.3¢c2f.48a2.a417.85fb.9b6a.26a5.d3f3. SELO DIGITAL AAA26954
233-RVD. Consulta do selo: www.tjms.jus.br. Emol.: R$6.610,70 - Funjecc10%: R$661,07 -
ISSQN5%: R$330,54 - Funadep6%: R$396,64 - Funde-PGE4%: /R$264.43 - FEADMP10%:
R$661,07 - Selo: R$25,00. Itaquirai-MS, 24 de maio de 2024. [\ LA (Keyla
Cristina A. S. De David, registradora). B

AV.10/7235 - Prenotado em 13 de agosto de 2024, sob n° 16601, kLivro I-G,ﬂgncaminhado pelo
Servico de Atendimento Elgtrﬁnico Compartilhado - SAEC, Protocolo n®° AC0W4158960.
CERTIDAO PREMONITORIA

Por requerimento do Banco Safra S/A, datado de 12 de agosto de 2024, procede-se a esta averbacéo
para constar que foi admitida Ac¢fo de Execugfo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancdrios,
referente aos Autos n° 1077493-90.2024.8.26.0100 que Banco Safra S/A, inscrito no CNPJ n°
58.160.789/0001-28 move contra B&f Agro Comércio de Grios e Insumos Agricolas Ltda - CNPJ n°
28.472.889/0001-29; Barella & Filhos Administradora de Imoéveis Ltda - CNPJ n°
15.119.213/0001-04; Enivaldo Barella Tironi - CPF n°® 279.125.409-97 ¢ Leila Regina Manhani
Barella - CPF n° 641.244.369-04, tendo como valor da causa o valor de R$429.962,07 (Quatrocentos
e vinte e nove mil, novecentos e sessenta e dois reais e sete centavos), que tramita na 12* Vara Civel
do Foro Central de Sdo Paulo-SP. Dou fé. SELO DIGITAL AAA79174-416-RVD. Consulta do selo:
www.tjms.jus.br. Emol.: R$570,00 - Funjecc10%: R$57,00 - Funadep6%: R$34,20 - Funde-PGE4%:
R$22.80 - FEADMP10%: R$57,00 - Selo: R$25,00. Itaquirai-MS, 22 de agosto de 2024,
imu. (Patricia Ribeiro de Oliveira, escrevente).

AV.11/7235 - Prenotado em 20 de setembro de 2024, sob n° 16751, Livro 1-G, encaminhado
pelo Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado - SAEC, Protocolo n® AC004367299.
CERTIDAO PREMONITORIA

Por requerimento do Banco Safra S/A, datado de 25 de setembro de 2024, procede-se a csta
averbacdo para constar que foi admitida em 23/05/2024, A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial=
Contratos Bancdrios, referente aos Autos n°® 1077539-79.2024.8.26.0100 que Banco Safra S/A,
inscrito no CNPJ n° 58.160.789/0001-28 move contra B&f Agro Comércio de Grios € Insumes
Agricolas Ltda - CNPJ n° 28.472.889/0001-29 e Barella & Filhos Administradora de Iméveis Ltda -
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CNPJ n°® 15.119.213/0001-04, cujo valor da causa € R$217.031,98 (Duzentos ¢ dezessete mil, trinta e
um reais e noventa e oito centavos), que tramita na 25* Vara Civel do Foro Central da Comarca de
Sio Paulo-SP. O referido é verdade e dou fé. SELO DIGITAL AABO03576-554-RVD. Consulta do
selo: www.tjims.jus.br. Emol.: R$395,00 - Funjecc10%: R$39,50 - ISSQNS5%: R$19,75 -
Funadep6%: R$23,70 - Funde-PGE4%: R$15,80 -, FEADMP10%: R$39,50 - Selo: R$25,00-
Itaquirai-MS, 10 de outubro de  2024. AU A (Patricia Ribeiro de Oliveira;
escrevente).

AV.12/7235 -Prenotado em 02 de outubro de 2024, sob n° 16815, Livro 1-G, encaminhado pelo
Servico de Atendimento Eletronico Compartilhado - SAEC, Protocolo n® AC004428239.
CERTIDAO PREMONITORIA

Por requerimento do Banco Safra S/A, datado de 30 de setembro de 2024, procede-se a esta
averbacfio para constar que foi admitida em 14/08/2024, Agdo de Execugéo de Titulo Extrajudicial -
Contratos Bancarios, referente aos Autos n® 1129931-93.2024.8.26.0100 que Banco Safra S/A,
inscrito no CNPJ n° 58.160.789/0001-28 move contra Barella & Filhos Administradora de Iméveis
Ltda - CNPJ n° 15.119.213/0001-04; Mateus Manhani Barella - CPF n°® 056.692.959-78; Enivaldo
Barella Tironi - CPF n° 279.125.409-97 e Leila Regina Manhani Barella - CPF n® 641.244.369-04,
tendo como valor da causa o valor de R$463.906,93 (Quatrocentos e sessenta e trés mil, novecentos e
seis reais e noventa e trés centavos), que tramita na 39* Vara Civel do Foro Central da Comarca de
S#o Paulo-SP. O referido é verdade e dou fé. SELO DIGITAL AAB08605-540-RVD. Consulta do
selo: www.tjms.jus.br. Emol.: R$582,50 - Funjecc10%: R$58,25 - ISSQNS5%: R$29,13 -
Funadep6%: R$34.,95 - Funde-PGE4%: R$23,30 - FEADMP10%: R$58,25 - Selo: R$25,00 Itaquirai-
MS, 10 de outubro de 2024. e __(Patricia Ribeiro de Oliveira, escrevente).

AV.13/7235 - Prenotado em 10 de fevereiro de 2025, sob n° 17364, Livro 1-G, encaminhado pelo
Servi¢co de Atendimento Eletronico Compartilhado - SAEC, Protocolo n° AC005088923.
CERTIDAO PREMONITORIA. Por requerimento de L'arca Capital Fundo de Investimento em
Direitos Creditorios, datado de 18 de fevereiro de 2025, procede-se a esta averbagédo para constar que
foi admitida em 15/10/2024, A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial - Cessdo de Crédito, referente

ao Processo n° 0011372-72.2024.8.16.0069 que IL'arca Capital Fundo de Investimento em Direitos -

Creditorios, constituido sob a forma de Condominio Aberto - CNPJ n® 41.114.564/0001-32, move
contra Amanda Barella Gomes - CPF n° 062.148.259-52; B&f Agro Comércio de Grdos e Insumos
Agricolas Ltda - CNPJ n°® 28.472.889/0001-29; Barella & Filhos Administradora de Iméveis Ltda -
CNPJ n° 15.119.213/0001-04; Enivaldo Barella Tironi - CPF n° 279.125.409-97 e Mateus Manhani
Barella - CPF n° 056.692.959-78, cujo valor da causa é R$3.699.463,10 (Trés milhdes, seiscentos ¢
noventa € nove mil, quatrocentos e sessenta e trés reais e dez centavos), que tramita na 1* Vara Civel
de Cianorte-PR. O referido é verdade e dou fé. SELO DIGITAL AAB60719-202-RVD. Consulta do
selo: www.tjms.jus.br. Emol.: R$646,08 - Funjecc Lei 6.183/2023: R$64,61 - ISSQN: R$32,30 -
Funadep6%: R$36,76 - Funde-PGE4%: R$25,84 - FEADMP: R$64,61 - Selo: R$26,14. Itaquirai-
MS, 27 de fevereiro de 2025. | v« _ (Keyla Cristina Alves de Souza De David,
rcglstradora) S

AV.14/7235 - Prenotado en’l 31 def julho de 2025, sob n° 18055, Livro 1-G.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagio a
requerimento dos credores fiduciarios, datado de 31 de julho de 2025, ¢ em conformidade
com o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do
imovel objeto desta matricula em nome dos CREDORES FIDUCIARIOS: GEOVANI DFE

Contil ¢do nas Fis.
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COL TEIXEIRA e ALAOR SEBASTIAO TEIXEIRA FILHO, ja qualificados nesta
matricula. Pago o Imposto de Transmissdo Inter Vivos (ITBI) pela Guia n° 04/2025, em
01/08/2025, no valor de R$217.145,25, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaquirai-MS,
Imovel avaliado para efeitos fiscais em R$10.857.262.,44. O referido € verdade e dou fé.
SELLO DIGITAL AAC36889-724-RVD. Consulta do selo: www.tjms.jus.br. Emolumentos;
R$665.54 - Funjecc Lei n° 6.183/23: R$66,55 - Funadep: R$39,93 - Funde-PGE: R$26.62 -
FEAWPNS66,55 - ISSQN: R$33,28 - Selo: R$26,14. Itaquirai-MS, 01 de agosto de 2025.
L ¢ (Keyla Cristna Alves de Souza De David, registradora).***.

X

CERTIDAO
Certifico que esta fotocopia é reproducgao fiel e integral da matricula n. 7235 Livro 2,
desta Serventia, e tem valor de certidao. (art.19 § 1 da Lei 6015/73).
Itaquirai- MS, 01 de agosto de 2025.
Marco Aurélio De David - Registrador Substituto
Emol: R$40,09 - Funjecc Lei n®6.183/23: R$4,01 - Funadep: R$2 41
Funde-PGE: R$1,60 -FeadMP: R$4,01 - ISSQN: RS2,00 - Selo NOR: R$2,09
Selo Digital N® ALG27580-800-NOR. Consulta do selo: waawijms jus.br

Continuagdo no Verso

92:9T 5202/80/T0 - AIAVA 3d OITIUNY OV Jod ajuswienBip opeulsse |0} 01USWNIOP 3SST



https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=ec6cd622-2bab-4bd0-8e4b-242333c9e77d

		2025-08-01T16:26:06-0300




