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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Regiélro‘(\dgj/
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTQRIC DO F_lEGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

—yatricula ficha

374.660 ] [ 01 J Sae Paulo, 15 de margo de 2011

e

IMOVEL :- APARTAMENTO N°51, localizado no 5° pavimento da “TORRE B” -
EDIFICIO “HORACIO BORTZ”, integrante do “CONDOMINIO SPLENDIDG”,
sltuado A Avenlda Engenhelro Alberto de Zagottis, n? 92, Praga Acapulco, Rua 26
e Rua 28, no Centro Jurubatuba, do 29° Subdistrito - Santo Amaro, ¢om a drea
privativa de 134,043m2, a drea comum de 102,272m?, sendo 74,566m? de area
comum coberta, da qual 37,394m2 correspondentes a 02 (duas) vagas
indeterminadas na garagem coletiva do condominio, localizada parte no térreo e
parte no subsolo, cada uma delas com capacidade para a guarda de apenas 01
(um) veiculo de passeio, com emprego de manobrista/garagista, e 27,706m? de
area comum descoberta de divisdo proporcional, totalizando a area de 236,315m?,
correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,6940% no terreno e demais coisas
comuns do condominio. Referido empresndimento foi submetido ao regime de
condominio, conforme o registro feita sob n® 16 na Matricula n® 26.550 deoste
Sarvigo Registral.

Contribulnte n2 090.281.0018- 0 em area malor.

PROPRIETARIA:- MAC ESPANHA EMPREENDIMENTQS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ/MF n® 08.291.010/0001-35, com sede nesta Capital & Avenida Brigadeiro

Faria Lima, n2 2,092, 172 andar, conjunto E-173.

REGISTRO ANTERIOR:- R.9/Matr. 26.550 deste Servigo Registral, feito em 23 de
agosto de 2007.

Tarsia Calemi Emmerick
Escrevente Substituto

Av.1/374.660- REFERENCIA

Conforme registro n® 11, feito em 17 de outubro de 2008 na matricula n® 26.550
doste Servico Registral, verifica-se que por Instrumento particular de 27 de junho
de 2008, com forga de escritura publica, MAC ESPANHA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, hipotecou o imdvel, juntamente com outros,
ao BANCO ITAU S/A, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre tausa, inscrito no CNPJ sob o n? 60.701.190/0001-04, para
garantia das obrigagcdées assumidas pela devedora MAC EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sobh o n2 07.758.457/0001-09, com sede nesta
Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.092, 172 andar, conjunto E-173,
parte, referantes a abertura de um crédito no valor de R$ 23.714.300,00, com
vencimento para 27 de margo de 2013 e taxa mensal de juros nominal de
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0,797414%, pagaveis por meio de 24 meses, vencendo-se a primeira prestagéo
em 27 de abril de 2011, na forma do titulo. Comparece como Interveniente
construtors, 1 TIMENT E PARTICIPACOES LTDA, com sede nesta
Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.092, 172 andar, conjunto E-173,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.65944.713/0001-10, e como fladoras, CYRELA
BRAZIL R TY IMENT: E PARTICIPACOES, com sede nesta
Capital, na Rua Professor Manocelito de Omesllas, n? 303, 79 andar, conjunto 71,
inscrita no CNPJ sob o n? 73.178.600/0001-18, e

com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n* 2,092, 172 andar,
conjunto E-173, parte, inscrita no CNPJ sob o n? 08.757.954/0001-55. Valor do
imével objeto da garantia: Terreno = R$ 5.487.000,00 & Futuras adificacées = R$
27.485.470,29 — Total = RS 32.972.470,29.

L{ai{sls Caiemni Emmerick

Data da Matricula.
Escravanta Substiiuto

Av.2/374.660- REFERENCIA

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme facuita o item 46,
ietra “b”, do Provimento n? 58/89 - Normas de Servigo da Corregedoria Goral da
Justica do Estado de Séo Paulo.

Data da Matricula.

Tarsle Calaml £mmerick
Escrevente Substituto

Av.3/374.660:- RAZAQ SOCIAL

Pelo instrumento particular de 05 de malo de 2011, com for¢a de escritura
publica, nos termos e forma das Lels 4.380/64 e 9514;‘97, foi autorizada a
preaente averbacdo a fim de constar que o BANCO ITAU S/A. teve sua
denominacao social alterada para [TA U UNIBANCO S/A., conforme prova a ata da
assembiéla geral extraordindria realizada em 30!04;'2009 registrada sob o n?
32.45110-6, em 19/01/2010, na JUCESP.
Data:- 30 de maio de 2011.
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Av.4/374.660:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Pelo instrumento particular de 05 de maio de 2011, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 ¢ 9.514/97, 0 ITAU UNIBANCO S/A,
deu quitagdo a devedora e autorizou a presenie averbagéo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca menclonado na averbagfio n® 1, tado
somente em relagao ao imével desta matricula.
Data:- 30 de maio de 2011,

R.5/374.660:- VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular de 05 de maio de 2011, com forga de escritura
publica, nos termos € forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, MAC_ESPANHA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, |4 qualificada, vendeu o imovel a

JOAQ CARLOS GRANERO, portador da cédula de identidade RG. n® 15.303.801-9-
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 075.570.698-62, contador, e sua mulher
YARA PEDROSO _DOS SANTOS GRANERQ, portadora da cédula de Identidade
RG. n* 17.685.355-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 045.679.368-25, gerente
de recursos humanos, brasileiros, casados sob o regime da comunhé&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes ¢ domicillados nesta Capital, na Rua
Jan Van Kessel, n° 65, Jardim S&o Joaguim, pelo prego de R$460.568,16. Base de
Calculo/ITBI:- R$460.568,16.
Data:- 30 de maio de 2011.

R.6/374.660:- ALIENACAQ FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 05 de maio de 2011, com forca de escritura
pablica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JOAQ CARLOS
GRANERQ e sua mulher YARA P D SANTOS GRANERO, ja
qualificados, alienaram fiduclarlamente o imével, em garantla, ao ITAU
UNIBANCO S/A_, inscritc no CNPJMF sob o n® 60.701.120/0001-04, com sede
hasta Capltal, na Praga Aifredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, pelo valor de R$259.293,25, pagavel por meio de 144 prestagSes mensais
e sucessivas, com juros coniratuais 4 taxa mensal efetiva de 0.9112% e nominal
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de 0.8685%, corresporkdendo as taxas anuais efetiva de 11.5000% e nominal de
10.9349%, sendo que, engquanto os devedores se enquadrarem nas condigbes
descritas na clausula 4.5 do contrato, aproveitario a taxa mensal de juros com
beneficio efetiva de 0.7591% e nomlnal de 0.7291%, correspondendo as taxas
anuals efetiva de 9.5000% e nominal de 9.1098%, vencendo-se a primeira em
05/06/2011, reajustaveis as prestagbes e o saldo devedor monetariamente, na
forma do titulo. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de publico leilao:
R$542.000,00.

Data:- 30 de maio de 2011.

1.127.482 - 18/09/2015)

25 da Lei 9.514/97.
Data: 18 de setembro de 2015.

Este ato foi verificado, conferide e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA:05261676967
Hash: EEAE98709EFD47385BA1C6DF263EC559
{Matricula em Servigos Ontine - www. 11rf.com.br)

Av.7/374.880: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIEUCIARIA (Prenotagéo n°

Pelo instrumento particular de 08 de setembro de 2015, o ITAU UNSIBANCO S/A. deu
quitagéo aos devedores e autorizou a presente averbacido para constar o cancelamento
da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 6, nos termos e para os fins do artigo

Av.8/374.660: CONTRIBUINTE (Prenoctagéo n® 1.384.640 - 25/11/2021)

Pelo instrumento paricular de 16 de novembro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbagio
a fim de constar gque ¢ imbvel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
090.281.0099-7, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imovel expedida
em 02/12/2021, através do site da Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo.

Data: 03 de dezembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferide e assinado digitaimente por
MARIANGELA BARCHA: 17448813809
Hash: E873DBBB480COFC1705A4802F70DFAAT
(Matricuta em Servi¢os Onilne - www.11ri.com.br)
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L Continuagdo

R.9/374.660: VENDA E COMPRA (Prenotagio n® 1.384.640 - 25/11/2021)

Pelo instrumento particular de 16 de novembro de 2021, com forga de escritura plblica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JOAO CARLOS GRANERO, € sua
mulher YARA PEDROSO DOS SANTOS GRANERD, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Avenida Engenheiro Alberto de Zagottis, n® 92, AP n® 51, Bloco B,
Jurubatuba, ja qualificados, venderam ¢ imével a LUCILAINE BAZOLL| DIAS, RG n®
17.438.475-8SP/SP, CPF/MF n® 184.710.668-40, sdcia empresaria, ¢ seu marido
MARCELO DE SOUZA DIAS, RG n® 21.516.578-S5P/SP, CPF/MF n° 153.304 .458-92,
administrador, brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua QOlavo Bilac,
n® 242, AP n° 213 B, Vila Sofia, pelo prego de R$1.250.000,00.

Data: 03 de dezembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARIANGELA BARCHA:17448823809
Hash: E873DBBB480COFC1705A4802F79DFAAY
(Matricuia em Servicos Online - www, T1ri.com.br)

R.10/374.660: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagédo n° 1.384.640 - 25/11/2021) n
Pelo instrumento particular de 16 de novembro de 2021, com forga de escritura plblica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, LUCILAINE BAZOLLI DIAS, € seu
marido MARCELO DE SOUZA DIAS, j4 qualificados, alienaram fiduciariamente o
imovel, em garantia, ac BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF n° 60.746.848/0001-12,
com sede no nucleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/n° Vila Yara,
cidade de Osasco, neste Estado, pelo valor de R$ 437.500,00, pagavel por meio de
348 prestagBes mensais e sucessivas, com juros anuais & taxa naminal de 8,19% e
efetiva de 8,50%, vencendo-se a primeira em 10/01/2022, reajustaveis as prestagdes e
o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagéo do imével para
fins de publico leilan: R$1.286.000,00.

Data: 03 de dezemhro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARIANGELA BARCHA: 17448823809
Hash: EB73DBBB4ROCOFCT1705A4802F79DFAAT
{Matricula em Servicos Online - www, 11ri.com.br)

Av.11/374.660: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n°
1.400.801 - 16/03/2022)

Pelo instrumento particular de 21 de fevereiro de 2022, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, ¢ BANCO BRADESCO S/A deu quitagdo aos
devedores e autorizou a presente averbag@o para constar 0 cancelamento da
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 10, nos termos e para os fins do

Continua no verso
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artigo 25 da Lei 9.514/97.
Data: 04 de abril de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDREA CRISTINA ARAUJO SILVA:38452658842
Hash: 7EF9D940D34A88F 880893527 ACA98F80
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.12/374.660: VENDA E COMPRA (Prenotacio n° 1.400.801 - 16/03/2022)

Pelo instrumento particular de 21 de fevereiro de 2022, com forca de escritura pulblica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, LUCILAINE BAZOLLI DIAS e seu marido
MARCELO DE SOUZA DIAS, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida
Ministro Alvaro de Souza Lima, n°® 599, casa 7, Jardim Marajoara, ja qualificados,
venderam o imével a RICARDO JOSE OVALLE ROCA, RNE n° F173770-Q-
CGPIDIREX/PF, CPF n°® 242 938.538-47, administrador de empresa, e sua mulher
MARTHA MARCELA PONCE ALDANA, RNE n® F173773-K-CGPI/CIREX/PF, CPF n°
242.938.518-01, do lar, guatemalenses, casados nc estrangeiro sob o regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliades nesta Capital, na Avenida
Interlagos, n° 800, apt® 153, Torre Camburi, Jardim Marajoara, pelo prego de
R$1.550.000,00.

Data: 04 de abrit de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDREA CRISTINA ARAUJO SILVA:38452658842
Hash: 7EFSD940D34AB8F 880893527 ACA98F80
{Matricula em Servigos Online - www. t tri.com.br)

R.13/374.660: ALIENAGCAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.400.801 - 16/03/2022)

Pelo instrumento particular de 21 de fevereiro de 2022, com forga de escritura publica,
nos termos e forma da Lei 9.514/97, RICARDO JOSE OVALLE ROCA e sua mulher
MARTHA MARCELA PONCE ALDANA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével, em garantia, ao ITAU UNIBANCQ S/A, CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04,
com sede nesta Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, pelo valor de R$1.384.420,00, pagavel por meio de 360 prestagdes
mensais e sucessivas, com juros contratuais a taxa anual efetiva de 8,3000% e
nominal de 8,0000%, correspondendo a taxa mensal efetiva de 0,6666% e nominal de
0,8666%, vencendo-se a primeira em 21/03/2022, reajustaveis as prestagbes e o saldo

publico leildo: R$1.550.000,00.
Data: 04 de abril de 2022.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ANDREA CRISTINA ARAUJO SILVA: 38452658842
Hash: 7EF9D940D34A88F880893527 ACA98F80
{Matricula emn Servicos Online - www. 11ri.com.br)
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM
CNS n° 11.117-9 111179.2.0374660-29

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula F'm —
Continuacéo 374.660 [ )

R.14/374.660: DACAO EM PAGAMENTO (Prenotagio n°® 1.587.055 - 10/04/2025)
Pela escritura lavrada em 31 de margo de 2025, pelo 8° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro n° 3934, paginas 381/390, RICARDO JOSE OVALLE ROCA e sua
mulher MARTHA MARCELA PONCE ALDANA, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Avenida Engenbeiro Alberto de Zagottis, n® 92, apartamento 51, Jurubatuba,
ja qualificados, transmitiram os direitos reais expectativc - de aquisigdo sobre o
imovel, a titulo de dagio em pagamento, ao credor fiduciario ITAU UNIBANCO
S/A, ja qualificado, pelo valor de R$802.018,00, ficando, em consequéncia,
consolidada a plena propriedade do imével em favor do ITAU_UNIBANCO SiA, ja
qualificado, conscante o que dispde o artigo 26, § 8°, da Lei 9.514/97.

Data: 05/05/2025

Selo digital: 1111793210000002303095255
Este ato foi conferido e verificado pelo Escrevente Autorizado JOSE VICTOR BELMONT
PINHO; e assinado digitalmente pelo Oficiat Plinio Antonio Chagas.
Hash: 1587055-8C623A53-A002-4935-A72B-8B0C84C4535C

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢ées e 6nus
reais, bem como citagées em agbes reals ou pessoails reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certidio vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de

Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 05 de Maio de 2025

Janaina Andrade da Silva Grillo
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certidido incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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