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IMOVEL:- TERRENO, sem acessbes e benfeitorias, identificado como parte do
lote 01, da quadra D-1, do loteamente denominado VILA INDUSTRIAL (Insc. 113),
situado na Rua Jodo Quaggig, -quarteirdo 11, lado par, esquina com a Rua Primo
Pegoraro, existindo entre essas duas via pablicas uma curva de concordancia, com
desenvolvimento de 14,86 metros, nesta cidade, municipio, comarca e 1?2
Circunscricio Imobiliaria de Bauru, medindo 6,70 metros de frente, confrontando
com a citada Rua Jodo Quaggio; 4,00 metros de um lado, confrontando com a
referida Rua Primo Pegoraro, 15,00 metros de outro lado, dividindo com o lote 02; e
15,00 metros nos fundos, dividinde com parte deste mesmo lote 01, encerrando
uma area de 192,50 metros quadrados. PMB:- 05/802/01.

PROPRIETARIA:- JOADO PARREIRA OPERACOES IMOBILIARIAS LTDA, com
sede nesta cidade, na Rua Monsenhor Claro 3-56, 1° andar, CNPJ.
|.49.884.638/0001-21.

R.A. R.01/85.373 em 14/06/2005. OBS:- A matricula acima foi aberta em virtude da
divisdo do imbvel objeto da citada matricula 85.373.

O Escrevente Autorizado. < S
Emols.R$5,21;Est.R$1,48/Apos.R$1,10;RC.R$0,27;TJ.R$0,27.
Protocolo/microfilme 282110 de 25/10/2006 — ALS/TPEBP.

.......................................................................................................................................

Av.01/89.749, em 12 de janeiro de 2011.

Por instrumento particular de cisdo parcial - alteragdo e consolidagdo de contrato
social, firmado em Bauru, aos 25/10/2010, registrado na JUCESP, aos 13/12/2010,
sob n® 440.044/10-8, procede-se a presente para consighar que, em virtude da cisao
parcial da empresa, Jodo Parreira Operagdes Imobiliarias Ltda, o imovel nesta
descrito, avaliado em R$284,75, passou a integrar o patriménio da nova sociedade
empresaria, JOAO PARREIRA NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF
13.027.162/0001-85, com sede nesta cidade, na rua Cussy Junior, n° 7-48 (cep
17015-022). Foram apresentadas no ato pela empresa cindida, a certiddo conjunta
negativa de débitos relativos a tributos federails e a divida ativa da Unigo, n°
DC88.9AB6.EE8B1.1987, emitida em 3/12/2010, valida até 01/6/2011, e a certidao
negativa de débitos relativos as contribuigdes previdenciarias e as de terceiros n®
263992010-21023020, emitida em 9/11/2010, valida ate 8/5/2011, ambas expedidas
pela Secretaria da Receita Federal. Valor Venal (2010): R$2.196,83.

O Escrevente Autorizado, — —

Emols . R$35,71;Est. ,15;Apos‘R$7-fg2;RC.R$1,88;TJ.R$1,88.

i e 244075 de 30/12/2010 - ALS/TPEP.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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R.2/89.749, em 3 de cutubro de 2016.

Por escritura de compra e venda lavrada no 1° Tabelionato de Notas e de Protesto
de Letras e Titulos de Bauru (livro 1414, paginas 364/367), datada de 28/9/20186,
WAGNER NUNES MACHADQ, supervisor de produgdo, RG 22.417.341-SSP/SP,
CPF 094.783.658/60, casado sob o regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/1977, com Cristiane Christianini Machado, secretaria, RG
23.983.575-88SP/SP, CPF 171.728.008/00, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade, na rua José Valério Filho, 2-85, Nicleo José Regino, adquiriu da
empresa Joao Parreira Negoécios Imobiliarios Ltda, NIRE 35224973290, ja
‘quaiificada, no ato representada par Jodo Parreira de Miranda, CPF 539.102.068-91
e Joao Parreira de Miranda Janior, CPF 333.697.198-51 (documento de
representacéo identificado no titulo), pelo prego de R$30.000,00 {trinta mil reais), o
imével objeto desta matricula (cep 17057-180). Constou ainda do titule: a) que a
transmitente deixou de apresentar a certiddo negativa de débito do INSS e da
Receita Federal, referente a fributos e contribuigées, tendo em vista que, o imoével
objeto da presente, faz parte dos langamentos contabeis como integrante do ativo
circulante da referida empresa: e b) foi apresentada em nome da mesma, a certiddo
negativa de débitos trabalhistas sob n° 57396846/2016, expedida pela Justica do
Trabalho, aos 14/6/2016, valida até 10/12/2016. Por determinagdo contida no artige
12, do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida em data de hoje, prévia consulta a
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual sera microfilmada
juntamente com o presente tltulo e gue resultou negativa em relagio as partes

contratantes (cédigos H7c.9b51 e5b2 c14¢ 2bed b233 b52b 152f 10b6 /
a5fe bd1c c85 of47 91eQ // 808f 4ff4 7fbf 48a5 001e
ed4db 37¢0 trlec d724 eaa8). Malor venal (2016): R$18.130,04 (territorial)

O Escreven

Emols R$554,80; .' 45. R$8418: R.C.R$209.16: TJ.R$38,02:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.3/89.749, em 4 de fevereirc de 2022.

Por requerimento datado de 2/2/2022, subscrito por Cristiane Christianini Machado,
acompanhado pelo cerificado de conclusdo de obra (habite-se) n® 176386/2021,
expedido pela Prefeitura Municipal de Bauru, em 18/1/2022, procede-se a presente
para consignar que, através do processo 176386/2021, foi edificado no imbvel objeto
desta matricula, um prédio residencial, com a area de 67,93 mefros gquadrados.
Apos vistoria, solicitada através do processo 176386/2021, foi constatada a
4 conclusdo do prédio sob n° 11-08 da Rua Jodo Quaggio e, ainda, que o mesmo
estd em condigdes de ser habitado ou utilizado para os fing para os quais foi

Continua na ficha n° 02
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89.749 [ 02 ] i 4 Fevereiro 2022
Bauru, de de

construido. Foi apresentada, no ato, a cerlidao negativa de débitos relativos aos

tributos federais e a divida ativa da Unido, codigo de controle

OAE9.DBOE.E36A.ASDF, datada de 24/1/2022, valida até 23/7/2022, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil. Valor airibuido pelo indice Sinduscon

escrevente oficial substifuto
Emols. R$287,34; Est. R$81,66; Sec. Faz. R$55,90; RC. R$15,12; TJ. R$19,72; ISS.
R$5,74; MP. R$13,79. Selo digital n® 111534331000000037258222Q).
Protocolo/microfilme n® 368.235, de 2/2/2022 — dcsv/gs.
R.4/89.749, em 31 de margo de 2022.
Por instrumento particular de compra e venda de bem imdvel, financiamento com
garantia de alienacao fiduciaria e outras avengas - SFH (contrato n® 10173032203),
frmado em Sao Paulo/SP, aos 31/3/2022 (reapresentado na mesma data),
LEANDRO SEBASTIAO PEREIRA DA SILVA, operador de caixa, RG 54.122.507-8
SSP/SP, CPF 462.323.148/83, e sua mulher SARA CARISNAY PEREIRA DA
SILVA, operadora de telemarketing, RG 57.880.798-1 SSP/SP, CPF
473.941.198/90, brasileircs, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens,
aos 11/3/2021, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Luiz Alfredo Falcéo
Bauer, 2-40, Vila Industrial, adquiriram de WAGNER NUNES MACHADO,
especialista de performance, e sua mulher CRISTIANE CHRISTIANINI MACHADO,
do lar, ja qualificados, pelo prego de R$205.000,00 (duzentos e cinco mil reais), o
imével objeto desta matricula (cep 17057-180). Do prego acima, R$54.670,00,
referem-se a recursos proprios; e R$150.330,00, foram concedidos conforme
R.5/89.749. Foram apresentadas em nome dos transmitentes, as certiddes
negativas de débitos trabalhistas sob nimeros 10125897/2022 e 10126229/2022,
expedidas pela Justica do Trabalho, aos 30/3/2022, validas até 26/9/2022. Por
determinagéo contida no artigo 12, do Provimento CGJ 13/2012, foi premovida em
data de hoje, prévia consulta a base de dados da Central de Indisponibilidade de
Bens, a qual resultou negativa em relagao as partes contratantes, inclusive do
credor fiduciario adiante qualificado {codigos hash: 57e9 444a 719d 14aa 0241 4631
4e3d c1b4 196f 7042 /f 2ad7 3535 b0e3 add0 3645 285 cO07 3d84 Y9cde 2173 //
c3ad ¢B895 0el34 12ad d5d1 9b8a b53a 9812 0471 8954 // eab4 96b1 dbda ec69
6cfe bbe1 5420 70af fc0 b963 // d2e1 b014 91be 56e7 1908 3e5e Shab 8679 ab7d
3b65). Valor venal (2022): R$134.768,00.

Continua no verso .
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. 75, Ipesp.R$156,57; R.C.R$42,36;" T.J.R$55,24,
,63 (artigo 290, Lei 8.015/73, c/c Processo CG n° 341/2017-
E). Selo d|g|tai 111534321000000038909922E
Protocolo/Microfilme 370.096 de 29/3/2022.

Ede Carlos Pereira

R.5/89.749, em 31 de margo de 2022.

Nos termos do instrumento particular objeto do R.4/89.749, LEANDRO SEBASTIAQ
PEREIRA DA SILVA e sua muther SARA CARISNAY PEREIRA DA SILVA, ja
qualificados, constituiram-se devedores do ITAU UNIBANCO S/A, com sede em
S&o0 Paulo, SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 - Torre Olavo
Setibal, CNPJ 60.701.190/0001-04, no ato representadc por Josilene Vieira da
Silva, CPF 343.185.118/55 e Bruno Vieira da Costa, CPF 227.522.708/36
(procuragao microfilmada sob n® 369.282), da importancia de R$164.000,00 (cento e
sessenta e quatro mil reais), dando em garantia do pagamentc, em alienagao
fiduciaria, o imove! objeto desta matricula, bem como as benfeitorias que Ihe forem
acrescidas. No valor acima mencionado encontra-se incluide o montante de
R$13.670,00, referente as despesas acessorias. CONDICOES DO
FINANCIAMENTO - A) taxa efetiva anual de juros: 9,6577%; A.1) taxa nominal anual
de juros: 9,2548%; A.2} A taxa de juros, efetiva € nominal, anual, € composta pelo
percentual fixc de 3,4900% a.a. e a remuneracdo adicional da caderneta de
poupanca; B) taxa efetiva mensal de juros: 0,7712%; B.1) taxa nominal mensal de
juros: 0,7712%; B.2) A taxa de juros, efetiva e nominal, mensal, € composta pelo
percentual fixo de 0,2862% a.m. e a remuneracdo adicional da caderneta de
poupanca. A taxa de juros escolhida no envio da proposta, é pos-fixada e sera
atualizada, mensalmente, pela remuneragao adicional da caderneta de poupanga. C)
IOF (Imposto sobre Operagées Financeiras) - Imovel Comercial - R$0,00; D) Prazo
de amartizacdo (nomero de prestagdes). 336 meses; E) Sistema de Amortizagao:
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante; F) Periodicidade de atualizagao da
prestacao: Mensal; G) Data vencimento da primeira prestagédo: 30/4/2022; H) Data
vencimento da Gltima prestagéo: 31/3/2050; 1) Modo de pagamento das prestagbes
mensais: Déhito na conta corrente; J) Custo Efetivo Total - CET (anual): Taxa de
juros: 10,5600%; K) Custo Efetivo Total (CET) mensal - Taxa de juros: 0,8400%; L)
Tarifa de avaliacdo do bem recebido em garantiaz R$3.420,00. Valor total da
prestacdo mensal nesta data: R$1.806,17. Segurc Habitacional: ltal Seguros S/A;

Cantinua na fichan® 03
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Leandro Sebastidic Pereira da Silva; 76,08% - Sara Carisnay Pereira da Silva:
23,91%. Engquadramento do financiamento: No ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo: Valor da avaliacdo realizada e atribuida para fins de venda em leildo
publico; R$205.000,00. Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e
constituido em mora o fiduciante, consolidar-se-a, nos termos do artigo 26, da Lei
0.514/97, a propriedade do imével em nome do credor fiducidrio. Foram
apresentadas em nome dos garantidores, as certidées negativas de débitos
trabalhistas sob numeros 10126440/2022 e 10126781/2022, expedidas pela Justi¢a
do Trabalho, aos 30/3/2022, validas até 26/9/2022. Demais clausulas e condigGes
(inclusive sobre a consclidagdo da propriedade em nome do credor fiduciario, em
virtude da nio purgagio da mora, nos termos da Lei 9.514/1997): as constantes do

Claudio azeto
Oficial’ Substituto
65,88; Ipesp.R$113,54; R.C.R$30,72; T..R$40,06;
"R$28,01 (artigo 290, Lei 6.015/73, c/c Processo CG n° 341/2017—
E). Selo dlgltal 1115343210000000389100223
Protocolo/Microfilme 370.096 de 29/3/2022.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.6/89.749, em 6 de fevereiro de 2025.
Por requerimento firmado em Sdo Paulo, SP, aos 28/1/2025, subscrito por Antonio
Braz da Silva, CPF 217.966.204-72, representante do credor fiduciario, ad Unibanco
S/A (procuragdo e substabelecimento microfimados sob o n® 396.053 nesta
Serventia), acompanhado da guia comprobatoria do recolhimento do imposto sobre
Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis - ITBl, procede-se a presente para
constar a consolidagao da plena propriedade do imoével objeto desta matricula
{(cep 17.057-180), nos termos do art. 26, §7° da Lei Federal 9.514/97, em nome do
credor fiduciario, Itatl Unibanco S/A, ja qualificado, em virtude do decurso do prazo
legal sem a purgacao do débito, referente & alienagéo fiduciaria, objeto do R.5
desta matricula, conforme comprova o processo de intimacio dos devedores
fiduciantes, em cumprimento acs §§1° e 4°, do artigo 26, e §1°, do artigo 26-A, da
citada Lei 9.514/97, em desfavor de Leandro SebastiZo Pereira da Silva e Sara
Carisnay Pereira da Silva, ja qualificados. O requerente declarou que o valor para
fins de consolidacdo do imovel desta matricula, corresponde a R$205.000,00
(duzentos e cinco mil reais), consoante comprovante do recolhimento do ITBI. Por
determinagdo contida no artigo 12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida,
nesta data, prévia consulta a base de dados da Central de Indispanibilidade de
Continua na verso
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Bens (cddigos hash: abdb tzcv o - Oiwg 2qoz pc - hrbg c6a3d dg). Valor venal total
(2025): R$156.673,75. Base de calculo do ITBI: R$205.000,00.

af-
Thiago N ereira Claudio Au eto
te Oficial Substituto
Emols. R$339,38; Est. R$96,45; Sec. Faz. R$66,02; RC. R$17,86; TJ. R$23,29; ISS.
R$6,78; MP. R$16,29. Selo digital n° 111534331000000069337225H.
Protocolo/microfiime n® 390.400 de 14/11/2023 — tnp/cag.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Av.7/89.749, em 16 de junho de 2025.

Por requerimenta datado de 22/5/2025, subscrito por Antonio Braz da Silva,
representante legal do Itad Unibanco S/A, exibida por intermedio de arquivo
eletrénico, conforme item 368.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica, sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga,
procede-se a presente para consignar que em virtude da consolidacdo da
propriedade objeto da averbacgéo 6, foi promovido, pela leilogira oficial, Ana Claudia
Carolina Campos Frazéo (Jucesp n® 836), o primeiro e o segundao publico leiloes,
nas termos do artigo 27, da Lei Federal n° 9.514/97, nos dias 4/4/2025 e 16/4/2025,
as 16h30, de forma presencial, em S&o Paulo, SP, ne escritdrio da leiloeira na Rua
Hipodromo, 1.141, 6° andar, sala 66, Mooca, e on-line, disponibilizados atraves de
edital no site do leiloeiro (www.frazaoleiloes.com.br), conforme editais publicados
nos dias 20, 21 e 22/3/2025, no Jornal Folha do Estado de S&o Paulo, cidade de
Sao Paulo, SP, resultando ambos negativos. Constou no referido titulo a declaragao
de comprovacdo da ciéncia dos devedores fiduciantes, acerca dos leildes acima
mencionados, nos termos do artigo 27, § 2°-A, da Lei Federal n® 9.514/97. A
presente averbagdo foi realizada com fundamento no atual entendimento do
Conselho Superior da Magistratura do Estado de Sao Paulo, que, no julgamento das
Apelagdes  Civeis nameros  1026079-87.2018.8.26.0577 e 1031854-
83.2018.8.26.0577, determinou que “diante da declaracdo do credor fiduciario de
que houve prévia comunicagdo dos leildes aos devedores fiduciantes, ndo cabe
impedir o registro da escritura de compra e venda, pois a evenfual declaragdo da
inexisténcia da comunicagdo, ou de vicio em sua realizagdo, deverdo ser obfidas
pelos devedores em agdo propria, a ser movida confra todos 0s inferessados”.

Continua na ficha n° 04
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. Bauru, de de

ilva Vasconcelos Claudio Au

escrevente oficial substituto
Emols. R$23,14; Est. R$6,58; Sec. Faz. R$4,50;, RC. R$1,22; TJ. R$1,59; ISS.
R$0,46; MP. R$1,11. Selo digital n® 111534331000000073172025V.
Protocalo/microfilme n® 411.219, de 26/5/2025 — desv/gs.
Av.8/89.749, em 16 de junho de 2025.
Por instrumento particular datado de 22/5/2025, subscrito por Antonio Braz da Silva,
representante legal do itad Unibanco S/A, exibida por intermédio de arquivo
eletronico, conforme item 368.1 das Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica, sendo conferida a sua origem, integridade e elementos de seguranga,
procede-se a presente para consignar ficou cancelada e extinta a alienagéo
fiduciaria objeto do R.5, desta matricula, em decorréncia da consolidagao de |
propriedade, constante na Av.6, desta matricula. Por determinagéo contida no artigo
12 do Provimento CGJ 13/2012, foi promovida, em data de hoje, prévia consulta a
base de dados da Central de Indisponibilidade de Bens, a qual resultou negativa em
relacao a quitante (cédigos hash: okgq bsba fb). '

Debora Cofstan tiva Vasconcelos Claudio to (pazeto
es ehte oficial substituto

Emols. R$332, 73 Est. R$94,56; Sec. Faz. R$64 72; RC. R$17,51; TJ. R$22,84; iSS5.
R$6,65, MP. R$15,97. Selo digital n° 1115343310000000731?2125T
Protocolo/microfilme n® 411.219, de 26/5/2025 — dcsv/gs.
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valide aqui — =RTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é composta de 8 pagina(s), extraida da matricula 89749, nos
este documento-rmos do artigo 19, 8 11, da Lei n° 6.015/73, conforme redacdo dada pela Lei 14.382/2022.
"8 11. No ambito do registro de imdveis, a certiddo de inteiro teor da matricula contém a reproducéo de todo seu
contetdo e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o
imovel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial". O referido é verdade e dou fé. Bauru, 18 de
junho de 2025. 13:07:10 Hs. O Oficial.

José Alexandre Dias Canheo

Oficial......: R$ 44,20
Estado.......: R$ 12,56
Ilpesp......... R$ 8, 60
Reg. Gvil...: R$ 2,33
Trib. Just...: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 0, 88
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 73,72
Prazo de validade, para
fins notariais e
registrais, de 30 dias
Ceridio e topraicadoprotocclo 411219 o NMMMUNANIINI ~ peoive conerooos
975322
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