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IMOVEL: AREA B-2 (bé& - dois), AREA 201,72m? (duzentos e um
metros e setenta e dois decimetros quadrados), situado no
perimetro urbano do municipio de Aruja/SP, com as seguintes
metragens e confrontagdes: "inicia no vértice 1D, de
coordenadas {364441.78; 7411900.186), localizado no
alinhamento direito de gquem da Rua Getdulio Vargas olha para
ao imével; Do vértice 1D, segue com azimute de 174°32'22" e
disténcia de 5,90m {cinco metros e noventa centimetros) até
o vértice 2, de coordenada (364442.34; 7411894.29),
confrontando com a Rua GetGlio Vargas; do vértice 2,
deflete & direita, e segue com azimute de 266°18'03" e
distancia de 34,70m (trinta e gquatro metros e setenta
centimetros) até o vértice 3, de coordenada (364407.71;
7411892.05), confrontando com o lote B [matricula 34.603);
do vértice 3, deflete a direita, e segue com azimute de
358°03'40" e disténcia de 5,90m ({cinco metros e noventa
centimetros) até o vértice 1C, de coordenada (364407.51;
7411897.95), confrontando com propriedade de Santa
Catarina; do vértice 1C, deflete & direita, e segue com
azimute de 86°18'07" e distdncia de 33,34m (trinta e trés
metros e trinta e quatro centimetros) até o wvértice 1D,
ponto inicial da descrigido deste perimetro, confrontando
com a Area B-1 (matricula 54.319, do Oficial de Registro de
Imbéveis de Santa Isabel/SP), fechando com o© segmento
inicial, ¢ poligono descrito. O presente trabalho
topografico foi referenciado na Rede de Vértices Geodésicos
do Sistema Cartografico Municipal de Aruja, tendo como
Datum o ©SAD69, com referéncia nos marcos: Horizontal:
Estagdo Vértice n® - FATS O05-02 N= 7.411.710,5663 E=
364.504,1462 COTA 869,724; Ré Vértice n°® - FATS 05-01 N=
7.412.015,5665 E= 365.005,7258 COTA 782,809. Vertical:
Referéncia Vértice n°® - FATS 05-02 H=869,724.,————cmmmm—mu
CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO - CIB/IPTU: NO11160144.000

PROPRIETARIOS: JOEL GUELLERE, CPF 1n°126.373.258-52, RG
n°22.788.657-4-3P, brasileiro, coordenador, e seu cénijuge,
MARIA IVANIA FELICIANO GULLERE, 290.507,008-02, 28.87%,112-
5-55P-5P, brasileira, autdénoma, casados pelc regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Nossa Senhora da
Conceigdo, 385, Nossa Senhora do Carmo, Aruja/SP.-——-——w-w——
TITULO AQUISITIVO: Havidoe conforme matricula 54.329, do
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PROTOCOLO N°. 1.049 DE 13/11/2024. —~—————————————— e
Aruja/SP, 13 de novembrg,de 2024.-————-——m——mm—m e m e
Escrevente: q%%upuuowQZLudmila Seifetin Xavier de Avila).
——————————————————— Sefo digital.1649543140001049NEEC0924J.
Av-1/1.177:- Protocolo n°. 1.049 de 13/11/2024.

TRANSPORTE DE AVERBACAO - EDIFICAGCAO - £ feita a presente
averbagdo para constar que conforme "Av.1l - 54.320" do
Oficial de Regilstro de Imdveis de Santa Isabel/SP, consta a
averbacdo com o teor seguinte, "Santa Isabe/SP, em 02 de
janeiro de 2018. Por requerimento, de 18 de dezembro de
2017, e nos termos do artigo 167, inciso II, alinea 4, da
Lei 6.015/73, & feita a presente averbag¢doc, para constar
gue no imdvel desta, had uma edificagdo residencial com area
de 180,40m? (centoc e oitenta metros e quarenta decimetros
quadrados), localizada na Avenida Getulio Vargas, n°® 108,
comprovado pelo Auto de Vistoria - Habite-se n° 5.410/2017,
de 16 de novembro de 2017, processo administrativo n°
211.817/2017, expedido pelo Municipio de Aruja/sP, CEI n°
60.025.97980/69 e Certidao Negativa de Débito - CND/SREB n°
002612017-88888980, de 20 de dezembro de 2017, conforme
AV.2, matricula 47.391, nesta serventia. {Documento
protocolado sob n° 131347, em 20/12/2017). A escrevente,
Janaina Machado de Oliveira".-————————————s———m
Aruja/sp, 13 de novembro de 2024 .———————-———mmmmmm
Escrevente: COfiluuissf (Ludmila Seifetin Xavier de Avila).

Av-2/1.177: Protocolo n°. 1.049 de 13/11/2024.

TRANSPORTE DE AVERBACAO - ALTIENACAO FIDUCIARIA - L feita a
presente averbacgdo para constar que conforme "R.3 -
54,.320", consta ¢© registro com o teor seguinte: "Santa
Isabel/SP, em 09 de dezembro de 2.021. Por instrumento
particular de venda e compra de bem imdével financiamento
com garantia de alienacdo fiducidria n® 10170114301 de 30
de setembro de 2021, os proprietédrios JOEL GUELLERE, e seu
cOHnjuge MARIA IVANIA FELICIANO GUELLERE, Jj& qualificados
(R.2), transmitiram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével desta
matricula ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04,
pessoa Jjuridica de direito privado, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Scuza Aranha, n°® 100, Torre, Olavo
Setubal, Siao Paulo/Sp, em garantia da divida de R$
443 .420,000, a ser pago através de 360 {trezentas e
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sessenta) prestcedes mensals e sucessivas, no valor de RS
4.578,21, calculadas pelo Sistema de Amortizacgdo Constante
{SAC), conforme as seguintes condigSes: a) Taxa efetiva
anual de Jjuros 8.5000%; Taxa nominal anual de Jjuros:
8.1857%; b) Taxa efetiva mensal de juros: 0.6821%; Taxa
nominal mensal de jurcs: 0.6821%; Custo Efetivo Total - CET
{anual) taxa de djuros 10.2500%; Custo Efetivo Total - CET
{mensal) taxa de -juros 0.8200%, vencendo a primeira
prestagio em 30/12/2021, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes até final liquidacdo, mediante as clausulas e
condigdes do contrato. As partes atribuiram ac imdével para
efeitos de garantia e leildoc extrajudicial o wvalor de RS
620.000,00. Protocolo ne 148.800, de 06/12/2021.
Escrevente, Adriana Pires Meninc Teixeira"™.--—---—-———-——=--u——.
Aruija/sSP, 13 de novembro de 2024.,-————=—mmmmmmmmm e
Escrevente: QQMRLLHLMALVQLudmila Seifetin Xavier de Avila).
---------- 7L-------Sel,b digital.l649543310001049SKWHP324V.

e . g . o " {— — { . yn  S

AV-3/1.177: - Protocolo n° 1193 de 28/11/2024, Reingresso
em 19/12/2024.

CONSOLIDACAO DE  PROPRIEDADE: Por  requerimento  de
consolidacao de 14 de marco de 2025, e nos termos do artigo
26, §7° da Lei 9.514/97, é feita a presente averbacio para
CONSOLIDAR a favor do credor ITAU UNIBANCO S8.A. Jja
cqualifiado (Av.2), a propriedade do imével desta matricula,
no valor de R$ 511.302,50. ————— e
Aruja/Se, 09 de abril de 2025.---- e —————————————
Escrevente Ludmila Seifetin Xavier de Avila).
~~~~~~~ Selp digital.l1649543310001193VKEVDD125K
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ESTADO DE SAO PAULO - COMARCA DE ARUJA

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA

CERTIDAO

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CFI O AL DE REQ STRO DE | MOVEI' S — COMARCA DE ARWA
ESTADO DE SAO PAULO

Certifico que a presente copia fotostadtica é fiel reproducdo da
matricula n° 1177 arquivada el etroni camente nesta Serventia Registral
(Artigo 37 e 38 da Lei n° 11.997/2009).

Informo que, al ém dos atos expressamente | ancados nesta, nada consta,
em relacdo ao indbvel (Artigo 19 da Lei 6.015/73). Validade 30 dias.
(Artigo 1°, 1V, do Decreto n° 93. 240/ 86) .

CERTI FI CA FI NALMENTE que o Municipio, passou a integrar a Conarca
de Aruja/SP a partir de 16 de agosto de 2024, tendo ele
pertencido, na ordem ao (ficial de Registro de |Inbveis de Mgi
das Gruzes, e ao icial de Registro de Inbveis de Santa | sabel.
Aruja, 09 de abril de 2025.

Recol himento confornme Artigo 12 da Lei 11.331/2002.

] Chicial \ Est ado \ Fazenda \Reg.O'viI \Tri b. Just \M n. Pdb \ | SS \ Tot al \

|R$ 42,22 |R$ 12,00 | R$ 8,21 | R6 2,22 | R$ 2,90 | R$ 2,03 [ R 2,11 |R$ 71,69 |

Para conferir a procedénci a deste docunento efetue a leitura do QR Code
i npresso ou acesse 0 endereco eletrdnico http://selodigital.tjsp.jus.br
Selo digital: 1649543C30001193RCOTAER50
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 2TTNN-9SKY9-VN7ZV-X8GMC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Ludmila Seifetin Xavier De Avila (CPF ***539.718-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/2TTNN-9SKY9-VN7ZV-X8GMC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/2TTNN-9SKY9-VN7ZV-X8GMC.
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