11° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar - Rio de Janeiro/RJ
Tel.: 2263-2370 CEP: 20071-000 CNPJ: 27.128.834/0001-33

Valide aqui a s ..
a certidao. Endereco Eletrdnico: www.11rirj.com.br

Valide acertiddo clicando no link :a seguir: https://assinador-web:onr:org .br/docs/RA2DW:2VCUS5-JLY57-KZHM7

Maria Esther Wanderley Silva
Oficial

Titulo: |.Particular (29/08/2023), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o n° 684926 em 29/08/2023, no L° 1-AN, fls.
240, foi registrado/averbado em 05/09/2023, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 132584 - Rua Embaixador Ramon Carcano, 95, APARTAMENTO 605, BL.2, na Freguesia
ENGENHO VELHO.

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEOP 30110 AWK - AV.8 - Consolidagdo de Propriedade

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEOP 30111 CYM - AV.9 - Cancelamento da Alienacgao
Fiduciaria

Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EEOP 30112 KUM - Certidao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.| Emol. GI:';;io FETJ |FUNDPERJ |[FUNPERJ|FUNARPEN|Mutua|Acoterj| Total
é‘éir:;fﬁé’o” Conteudo 1| 689,02|13,78[137,80 3445| 3445 27,56| 0,00 0,00 937,06
é‘ézr:gfi'so"/ Conteudo 1] 784,19|15,68|156,84 3921 3921 31,37 0,00 0,00[1.066,50
Certiddo de Prenotacéo 1| 27.83] 055| 556 1,39 1,39 1,11] o000 o000| 37,83
Certidao Vinculada 1| o3,50] 1,87] 18,71 4,67 4,67 3,74 0,00] o0,00] 12725

----- ISS ---n- 85,60
----- Total -=--- 1.594,63|31,88]318,91 7972 79,72 63,78] 0,00 0,00|2.254,24
Valor da tabela de Emolumentos ..........ccccceceveueeneena: 2.254,24

Distribuigdo 5° OFICIO (RECEITA DE TERCEIROS)... 63,79
Distribui¢cao p/ Pessoa (RECEITA DE TERCEIROS): 0,00

Consulta B.1.B. (RECEITA DE TERCEIROS,)................. 56,14
Selo de Fiscalizagao (RECEITA DE TERCEIROS)....: 9,92
Intimagéao RTD (RECEITA DE TERCEIROS)...............: 0,00
Total Depésito Efetuado .........ccoeecereercercceccrccrcernnnea 2.384,09
Complemento de Deposito .........ccceveeersesersesssesnnnnad 0,00
Diferenca ... 0,00

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal n°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s)
acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames ¢é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 432067

Recebemos a quantia de R$ 2.384,09 ( dois mil e trezentos e oitenta e quatro reais e nove centavos ),
pelos atos acima discriminados, de ITAU UNIBANCO SA, cujo titulo ficou disponivel para entrega a partir
de: 12/09/2023.

Rio de Janeiro, 05 de Setembro de 2023.
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Valide aqui
a certidao
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Valide aqui
a certidao.
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11° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Av. Presidente Vargas, 542 - 10° Andar/Sala 1015 - Rio de Janeiro - RJ
Tel: 2263-2370 CEP: 20071-091 CNPJ: 27.128.834/0001-33
Endereco Eletrénico: www.11rirj.com.br

Maria Esther Wanderley Silva

Oficial

CERTIDAO DE PRENOTAGAO

Titulo: |.Particular (29/08/2023), referente a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.

CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 29/08/2023, sob o n° 684926, no Livro 1-AN.

Tipo do Ato Qtde.| Emolumentos GI;;IO FETJ |FUNDPERJ |FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotagao 1 0,55 5,56 1,39 1,39 1,11 37,83
Selo de Fiscalizagéo 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,48
----- ISS ----- 1,49
----- Total ----- 0,55 5,56 1,39 1,39 1,11 41,80

IMPORTANTE: Esta certidao ndo comprova o registro de propriedade do imével.

Rio de Janeiro, 30 de Agosto de 2023

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EELS 76_892 CSM

i .- II
Consulte a validade do selo em:
http://w w w .tjrj.jus.br




Valide aqui
a certidao.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RA2DW-2VCU5-JLY57-KZHM7

RUA EMBAIXADOR RAMON CARCANO N° 95 APARTAMENTO 605 BL.Z

Registro de Iméuveis - Cartorio do 11° Oficio

AV. PRESIDENTE VARGAS, 542 - 10° ANDAR 684926
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficia

132584 p !
MATRICULA N° FLS.

| IMOVEL: Apartamento 605 do bloco 2 situado na Rua Embaixador Ramon Carcano n°
95, na Freguesia do Engenho Velho, com direito de uso indistinte, de 01 (uma)
vaga coberta, localizada no pavimento térrec e numeradas de 23 a 37; 40 a 49 e
55 a 69; e no pavimento de garagem elevada, numeradas de 1 a 38, com a fracdo
ideal de 0,007938 do respectivo terreno que mede 37,50m de frente para a Rua
Embaixador Ramon Carcanc mais 10,26m em curva interna subordinada a um raio de
6,00m concerdande com o alinhamento da Avenida Canal Rio Maracanid por onde mede
33,27m em curva interna subordinada a um raic de 61,50m mais 24,50m em reta mais
15,30m em curva externa subordinada a um raio de 134,00m; nos fundes mede 39,00m
e & esguerda mede 61,30m; confronta: na frente com a Rua Embaixader Ramon
Carcano; a direita com a Avenida Maracand; & esguerda com o lote 1 do mesmc PA e
nos fundos com o prédio n® 335 da Rua S&c Miguel. INSCRICAO PREDIAL: 511235-
4 (MP). CL: 06862-7. PROPRIETARIA: CYRELA PARANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n° 07.965.232/0001-23, com sede em S&c Paulo/SP. TiTULO0 DE
PROPRIEDADE : Matricula 54.824, R.25, deste- registre 1imobiliarioc. TITULO
AQUISITIVO: Escritura de 20/09/2010 do 4° Oficic de Justica de Niteréi/RJ (livro
n°® 996, fls. 179/180 e ato n° 099%), registrada em 17/02/2011. MEMORIAL DE
INCORPORACAO: R.26 da matricula n® 54.824, registrada em 10/02/2012, neste
Cartorio.— = e

AV.1-132584/0NUS/HIPOTECA (R.27, AV.Z28, AV.29 e AV.32): Consta na matricula
54.824, ja encerrada, no ato R.27, registrado em 06/07/2012, que nos termos do
instrumento particular n® 1257/12 de 27/04/2012, a proprietéria CYRELA PARANA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima gqualificada, deu em hipoteca, aoc BANCO
SANTANDER (BRASIL) 8/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede em $30 Paulse - SP,
entre outros, o imdvel objetoc desta matricula, com as retificacdes constante dos
atos AV.28, AV.29 e Aditivo na AV.32, ficando excluidas apenas as unidades 104,
204, 304, 404, 504, 604, 704, 804 e 504 do Bloco 1 e 104, 204, 504, 604 e 704 do
Bloco 2, em garantia de uma divida de R$19.060.000,00. Rio de Janeirc, 18 de
marco de 2015 . ——=——— e e 5

AV.2-132584/0NUS/PATRIMONIO DE AFETACAO: Consta na matricula 54.824, o ato
AV.31, registrado em 31/10/2012, onde a proprietaria do imbével desta matricula e
incorporadora do empreendimento declarou gue a incorporacdc imobilidria objeto
daguele ato, ficard submetida ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A, e seguintes da Lei n® 4.591/64, com redacdo dada pelo artigo 53 da
Lei n°® 10.831/2004, ficando excluidas as fracdes objeto de dacdo em pagamento,
gue correspondem aos apartamentos, 104, 204, 304, 404, 504, 604, 704, 804, 904

do Blogco 1 e os apartamentos 104, 204, 504, 604, 704, do bloco 2. Ric de
Janeiro, 18 de margo de 2015, === ———mmmmmm e e

AV.3-132584/CONSTRUCiO/HABITE—SE: C imével desta matricula teve o seu HABITE-SE
concedido em 11/12/2014, ©por construcido averbada nesta data, conforme
assentamentos constantes na matricula 54.824, AV.3¢, deste Cartdrig,——-—=—=——————ov

Rio de Janeiro, 18 de marco de 2015. O Oficial: d'%—mwu@adﬁe? s

Subshituta= "

AV.4-132584 /CANCELAMENTO DE HIPOTECA (AV.1): (Protocolo n® 584221 de 12/06/2015)
De acorde com ¢ Instrumento -Particular de 05/03/2013, hoje microfilmado, fica

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ Continua no verso...  MOD. 015
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Valide aqui
a certidao.
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cancelada a hipoteca objeto do(s) ato(s) AV.1l, em virtude de gquitagdo e
autorizacac dadas peloc(a) credor(a) BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n°®

50.400.888/0001-42, com sede em S3ac Paulc - SP.

Selo Eletrénico: EAYZ 29128 AUB. - | !Mﬂkurwa}-;deﬂeg
Rio de Janeiro, 02 de julho de 2015. O Oficiel: o~ Substituta - Mate . §
R.5-132584/COMPRA E VENDA: (Protocolo n® 584221 de 12/06/2015) De acordo com o
Instrumente Particular n® 10132212409 de 05%/03/2015, hoje microfilmado, CYRELA
PARANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 07.965.232/0001-23, com sede
em S&o Paulo - SP, vendeu(ram) o imdvel desta matricula & ANDERSON PEREIRA CRUZ,
despachante, CPF/MF n° 852.646,.957-68, e sua mulher ANDREA LUIZA DE OLIVEIRA,
contadora, CPF/MF n® 992.639.987-87, casados sob ¢ regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77 em 29/08/2001, brasileiros, residentes e
domiciliades nesta cidade, pelo prego de R$508.000,00, sende a quantia
de R$102.061,15 satisfeita com recurscs prdprics. 0O Imposto de Transmissdo foi

pago pela guia n°® 1940351 em 24/02/2015. Valor atribuide ac imével pela Fazenda
Municipal como base de calculc: R$623.412,03.-.

Selo Eletrdnico: EAYZ 29129 VWW. Menﬁuz w%gden‘
Rio de Janeire, 02 de julho de 2015. O Oficial: ~ ‘ ta -\pate .% /
/

R.6-132584/ALIENACAO FIDUCIARIA: (Proctocolo n® 584221 de 12/06/2015) De acordo
com documento gue deu origem ao ato R.5, o(a)(s) adguirente(s) ali mencionado(a)

{s) e gualificado(a)(s), na gualidade de fiduciante(s), deu{ram) o imével desta
matricula em alienacdo fiducidria em favor do ITAU UNIBANCO S8.A, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, com sede em S&c Paulo - 8P, nas condigdes a seguir

descritas: a) Valor da Divida: RS$407.988,85. b) Prazo de Amortizac3o: 360 meses.
c) Sistema de Amortizagfc: SAC. d) Taxa Anual de Juros: As taxas de juros sdo as
constantes no item 05 do guadro resumc do contrato. e) Data do vencimente da 1°
prestacdo: 05/04/2015. f) Valor total da prestacdo: R54.326,65; tudo na forma do
artige 22 da Lei n°® 9514/97, sendo atribuide aoc imével para efeitcs do artigo
24, Incisc VI, o valor de R$508.000,00. Demais clédusulas e condigdes, as

constantes deo Titulo.-—-——-—-—=———————————=——=- .
Selo Eletrdnico: EAYZ 29130 OYK. "i’——I‘\Lﬂxh ; A )
Rio de Janeiro, 02 de julho de 2015. O Oficial: N~ Ren

Substitita = Mak.: 94/11.745

AV.7—132584/INTMACAO/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZO: Protocolo:
6768539 de 15/03/2023. Documentos apresentados: Oficio n® 354526/2023 - Antodnio
Braz e Vanya Maia Advogados Associados de 13/03/2023 do ITAU UNIBANCC 8/A, CNPJ
n® 60.701.190/0001-04, com sede em Sac Paulo - SP, na qualidade de credor
fiduciaric no ato R.6 desta matricula, instruidos pelas Certiddes ©Negativas
expedidas em 11/04/2023 e 24/03/2023 pelo 1° Oficio de Registro de Titules e
Documentos/RJ (Cartas de Notificacio n° 1960421), hoje microfilmados. Encargos
vencidos e naoc pagos: 05/12/2022, 05/02/2023 e 05/03/2023 (prestag¢des 93, 95 e
96, respectivamente). Base Legal: Artige 12 do Provimento CGJ/RJT n® 02/2017.
Nome - dos devedores fiduciantes que foram intimados via publicacdo do
Edital: ANDERSON PEREIRA CRUZ, CPF/MF n°® 852.646.957-68 & ANDREA LUIZA DE
OLIVEIRA, CBF/MF n® 992.639.987-87. Datas e numeros das Publicacées do Edital
Eletrdnico: 26/04/2023 (Publicagdo n° 1089/2023), 27/04/2023 (Publicacdo
n® 1100/2023) e 28/04/2023 (Publicagdo n° 1101/2023) no Didric do Registrc de
Iméveis Eletrdnico - (www.registrodeimoveis.org.br), conforme determina ©
Provimento CGJ/RJ n° 56/18 de 11.12.2018 publicado no D.0. de 13/12/2018; tehdo
decorrido o prazo (15 dias) para a purgagdo da
paragrafos 1° e 4° da Lei n® 9.514/87.------- .
Selo Eletrénico: EEMS 95670 PNI.

Rio de Janeiro, 25 de maio de 2023. O Oficial?l

M erWanderley Silva .
Oficial - Mat.: 907227

AV.8—132584/CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE : Protocolo: 684926 de 29/0B/2023,
Titulos Aquisitivo: Requerimento de 29/08/2023 e Oficio n® 354526/2023 - Anténio
Braz e Vanya Maia Advogados Asscociados, ambos do credor fiducidrio, hoje
microfilmados. Devedores Fiduciantes/Transmitentes: ANDERSON PEREIRA CRUZ,
CPF/MF n® 852.646.957-68 e ANDREA LUIZA DE CLIVEIRA, CPF/MF n® 992.63%2.987-87.
Adguirente do imével desta matricula: ITAU UNIBANCO S&A, CNPJ n°® 60.701.180/0001-
04, com sede em S&o0 Paulc - SP. Motivo da Consolidac@io: Falta de purgagdo de

Continua na proxima folha: 2
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Valide aqui
a certidao.

Valide a certiddo clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RA2DW-2VCU5-JLY57-KZHM7

RUA EMBAIXADOR RAMON CARCANO N° 95 APARTAMENTO 605 BL.2

CNM: 088583.2.0132584-64

MATRICULAN® 132584 FLS. 2

mora no prazo legal, em gue foram constituidos devedores, os fiduciantes
acima qualificados. Base Legal: Artigo 26 paragrafo 7° da Lel 9.514/97.
Valor atribuido para consolidacio da propriedade: 'R$508.000,00. Numero da
quia do imposto de transmissfo: 2598254. Data do pagamentoc do . imposto de
transmissdo: 03/08/2023. Valor atribuido a 100% dgo —iméwed., pela Fragenda
Municipal come base de cdlculo: RS$508.000,00.--——.
Saelo Eletrdnico: EEOP 30110 AWK.
Ric de Janeiro, 05 de setembro de 2023. O Cficia

Maria Esther W

AV,9-132584 /CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA (R.6): Protocolo: 684926 de
29/08/2023. Documentos apresentados: Os documentos gue deram origem ao ato

| AV.8. Alienacdo Fiduciéria cancelada: A constante do ato R.6 desta

matricula. Motive: Em virtude da consolidacdo de propriedade constante do
ato AV.8, conforme disposto do Artigo 1.488, do CNCGJ/RJ. ——m=——"y"~""———=="}—~——
Selc Eletrdnico: EEOP 30111 CYM.
Ric de Janeiro, 05 de setembro de 2023. O Oficial\

Maria Esther Wande
< 907227

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam
a emissdo e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do
Rio de Janeiro.

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotacées

efetuadas até o dia anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros
ou averbagdes. Essa certidao foi confeccionada em 05/09/2023 as 14:36h.---—--—---—--—--—--—

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico e dou fé, que a presente copia é reproducéo auténtica e fiel da

Ficha-Matricula a que se refere, extraida nostermosdo Art. 19 § 1° da Lei PoderJu.dicia'rio 'TJERJ_
6015 de 31/12/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os Corregedoria Geral da Justica
eventuais Onus reais, indisponibilidades, citagdo de agdes reais ou pessoais Selo Eletrénico de Fiscalizagao

reipersecutoérias que recaem sobre o imével. O referido é verdade.

Emolumentos: 93,59 Rio de Janeiro, 05/09/2023.
20% FETJ: 18,71
0, e

5% Fundper: 4,67 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funperj: 4,67

Maria Esther W. Silva - Oficial - Matr. 90/227
Carmelo P. da S. Junior - Subst. - Matr. 94/11875

5,26% 1.S.S.: 5,02

0 . . A
4;;‘;’;;&"’\;\’;; ?’;‘7‘ Leda R. Wanderley - Subst. - Matr. 94/11745 https:/www.tiri.jus.br
S° 1o Fi I: 2’48 Jodo Carlos A. Sequeiros - Subst. - Matr. 94/1723
elo Fiscar: *S " Gerson S. Coelho - Subst. - Matr. 94/1725
Total: 134,75

Leonardo S. Pereira - Subst. - Matr. 94/4670

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ

MOD. 016
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