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[Matricula n.° 31.623 ficha n.° 001 livio n.° 2-RG

Cartoric de Registro imobilidrio Rivanda Carmele, circunscricdo dnica, ficha n.° 001.
Registro gerai, livro de registro n.° 2-RG, Comarca de Sdo Cristévio/SE, ano de 2021,
Matricilz n.° 27.518, data do ato: 11 de 10 de 2021, desecricdo do imdvel:

Condominic Residencizl Moradas Universits Residencial Clube Etapa |, situado na situado & Rua Terezio
Chirife Morel, 580. Bairre Rosa Maria, CEP: 49.100-000, municipio de S3o Cristév&c/SE, assim descrita e
caracterizada: unidade auténoma do empreendimento Moradas Universita Residencial Clube Etapa Il
Apartamento 602, Bloco SAN MARCOS (03), situado a Rua Terezio Chirife Merei, 580, Bairro Rosa Elze,
CEP: 49,100-000. municipio de S3c Cristévo/SE, composto por sala de estar/jantar circulagéo, 03 (tres)

quarto, sendo um suite. WC social. cozinlia, drea de servico. laje técnica para split com 62,95 m2 de
area privativa. Inscrigio cadastral do imdével na Prefeitura Municipal de S3o Cristévao/SE, Secretaria de

Finangas/Divisdo de Cadastro Imobilidrio sob n.° 03.09.527.0602.001. O imdvel supra descrito e caracterizado fica
desmembrado de maior porgdo de terras, cujo titulo anterior encontra-se devidamente registrado no Cartdrio de Registro
Imobilidric desta Comarca sob n.°; Matricula n.° 25.868. ficha n.° 001. do livrode re i Z
ENGENHARIA LTDA, inscrl_ta no CNPJ/MF sob n.° 03.828.748/0001-75, Com seds
Espirito Santo, n.° 088, Bairre Grageru, em ARACAJUISE. Protocole n.” 38.318. Sefo
Acesseiwww.tjse.jus.br/x/DKKEFP. Custas de cartério — abertura de matrieula, R
Recursos e Despesas— TISE, RS 2,88. Selo de autenticidade RS 0,00. Total geral das custa
150210008948. O referido ¢ verdade ¢ dou &, .

setembro de 2021, dirigido a esta serventia pela DICON ENGENHARIA LTDA EPP, inscrita no CNFJ

sob m.° 03.828.748/0001-75, estabelecida na Ruza Manoel Espirito Santo, n.° 88, Bairro Gragery.
no municipio de Aracajw/SE incorporadora do empreendimento residencial denominado de MORADAS

UNIVERSITA RESIDENCIAL CLUB, situado na Rua Terezio Chirife Morel, n.° 580 _uadm n.° 08,
parte dos lotes n.° 90, 91 e 978, Bairro Rosa Maria, neste municipio de S50 Cristévao/SE para

constar a edificagdo no referido empreendimento de 56 (cinguenia e seis) unidades habitacionais
individuais, 2 margem da matricula n.” 25.868 (mafricula da drea global/incorporacio

imeobilidriz), matricula individual n.° 37.623, e que esta se refere a unidade autdonoma j&
construida, apartamento n.° 602, Torre SAN MARCO(03). Foram apresentados neste ato o
requerimento para averbagdo de construgao, apresentagdo de carta de habite-ss, dirigide ao Cartério de
Registro Imobilidrio desta Comarca, datado de 28 de setembro de 2021, firmado por Felipe Girdo.
Diretor Comercial da Dicon Engenharia Ltda EPF ; Carta de habite-se n.° 21/2021, datada de 13
de sefembro de 2021, assinada por Frederico Damasceno Pinheire, engenheiro civil - SEMINFRA,
CREA n.° 270082778-3 ; Wellington Luiz de Jesus, engenheiro ambiental - SEMAP, Tiago Nascimento
Santos, diretor - licenciamento e controle, e ainda por Jiilio Nascimenfo Junior, secretario da
infraestrutura, a qual fica devidamente arquivada e digitalizada nessa serventia na pasta da incorporagao
do empreendimento MORADAS UNIVERSITA RESIDENCIAL CLUB. O referido € verdade e dou fé. Sdo
Cristévio/SE, 11 de outubro de 2021. Protocolo oficial (averbagéo de carta de habite-se) n.° 38.345.

Selo digital de autenticidade n.° 202129510014416. Acesse: www.fjse.jus br/sx/RITEDZ, Sem

custas e emolumentos & recolher, de acordo com o arki
6015/73, em vigor. A Oficial Titular do Cartério de Registro Imobiligrio.

Reg. n.° 02-31.623: Através de escritura publica de compra e venda lavrada nas notas da Tabelid
Cartério do 1° Oficio de Tabelionato, Registro de Iméveis e Protesto de Titulos

Rivanda Carmelo -
desta Comarca de Sdo Cristévac/SE, em 01 de Julho de 2022, as fis. n.° 185/186, do livro de escritura

publica n.° E-145, Sr. ALAN NASCIMENTO SILVA, brasileiro, maior, capaz, solteiro, empresério, nascido em
" 23/06/1984, natural de Aracaju/SE, filho de José Alves da Silva e Anete Nascimento Silva, enderego eletrdnice:
alanasilva2306.n@gmail.com, portador da Carteira Nacional de Habilitagio n.° 02535332720-DETRAN/SE,
inscrito no CPE/MF sob n.° 826.931.705-59, residente e domiciliado na Rua José Manuel Xavier da Silva, n.° 580,
Bl 03, Ap. 602, S#o Cristévao/SE, CEP: 49,100-000, adquiriu(ram) através de compra no valor de R$140.000.00
cento e quarenta mil reais). pago em parcela finica em 23/01 020. conforme se evidéncia do Contrato Particular de
Promessa de Compra e Venda de Imével Urbano Incorporado. n.” 237, datado de 07/08/2019, feita @ EMPRESA
DICON ENGENHARIA EIRELI, CNPJ n.° 03.828.748/0001-75, NIRE n.° 28600084136, com sede na Rua Manoel
Espirito Santo, n° 88, bairro Gragery, CEP 49.025-440, Aracajuw/SE, com sua 6" alteraggio do Contrato Séctal e
Transformaggo em Empresa Individual de Responsabilidade Limitada — Eireli, firmada em 23 de maio de l{9,
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fé que a presente & reprodugdc autentica
da Mat. 31.623,Fls./ Fichka 001, livze 2-
BG, -extraida nos termos do Artigo 19°.
§ 1° d& Lei n.° 6015/73. valida por 30
dias, conforme Artige 1° Item IV, do
Necretc r.® 93.240/86. S#o Cristbv@c/SE,
22/07/2025. sele TISE:202529510015681
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CONTINUACAO DO REGISTRO N.° 02, DA MATRICULA N.° 31.623, FICHA N.° 001, DO LIVRO 2-RG.

registro em 05/07/2019 08:39 sob n® 28600084136 na Junta Comercial do Estado de Sergipe; ficdndo copia dos
referidos instrumentos societérios arquivados nestas notas, representado por seu sécio administrador, Dioge Franco
Barret, brasileiro, maior, capaz, casado, engenheiro civil, nascido em 09/06/1975, natural dé Aracajw/SE, filho de
Adilson Roberto Franco Barreto ¢ Candida Maria Batista Barreto, portador da Carteira de Identidade n.° 892.144-
SSP/SE, inscrito no CPF n.® 532.287.905-68, e-mail comercial: diretoria@diconengenheira.com.br, residente e
domiciliado na Avenida Governador Paulo Barreto de Menezes, n.° 3590, apto 401, Cond. Mansio Cidade de
Lisboa, Bairro Jardins, Aracaju/SE, CEP 49.025-040, 2 posse e legitima propriedade do imével com as
caracteristicas e confrontagdes constantes da matricula n.°® 31.623, supra. O referido & verdade e dou f6. Sio
Cristévao/SE., 11 de Agosto de 2022, Protocolo n.° 40466. Selo digital TJSE n.°: 202229510012934. Acesse:

www.tise,jus.brix/8JZON2. Avaliagdo junto a P.M.S.C/ISE por RS 140.000,00 (ce! g ta mil reais),
conferme ITBI n.” 9827/2022. Custas de Cartério - ragistro com valor declarade B 4. FERD, R¥ 308,31, Selo

de autenticidade RS 0,00. Total geral das custas, RS 1.849.85. Guia de Rg ) 51502 2000/6825. A Oficial
Titular do Cartério de Registro Imobilidrio. '

R. n.® 03-31.623; (registro de alienagio fiduciaria) Através do CEDULA DE CREDITO BANCARIO - EMPRESTINO COM
GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL E QUTRAS AVENGAS, contrato n.° 10180149602 datadode 21

de Dezembre de 2022, ALAN NASCIMENTO SILVA, nacionalidade brasileira, solteiro, maior, capaz. Empresério,

nio mantendo unifo estavel. portador de carteira de nacional de habilitaciio n® 02535532720, expedidz por
DETRAN/SE, Inscrito no CPF/MF sob o n° 826.931.705-59, email alansilva2306.n@gmail.com, residente s

domiciliado em Rua Engenharia Teresio Morel, n® 580, Rosa Elze, em S3ao Cristovao/SE. doravante designado(s)
simplesmente DEVEDOR(ES), para garantia do credito que lhe(es) foi concedido pelo CREDOR FIDUCIARIO: ITEU

UNIBANCO S.A., com sede em S#o Paule-SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 - Torre Olavo Setiibal, inscrito
no CNPJ sob n® 60.701.180/0004-04, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais no
final agsinados e identificados, doravante denominado ITAU. DA(AO). EM ALIENACAO FIDUCIARIA, PARA GARANTIA
DO PAGAMENTO DO FINANCIAMENTO ORA CONCEDIDO, o imével descrito e caracterizado na matricula e registro supra
mencionado na forma e condicées seguintes: Valor do Empréstime: RS 75.000,00, Valor do I10F: RS 2.477.33. Valor

do empréstimo (SALDO DEVEDOR): RS 77.477.33, Vialor a ser liberado (ENTREGUE) ao cliente deduzido do |OF:
RS 75.000.00. Valor estimado da Prestacio mensal nesta data): RS 2.011.77. Prazo de AmortizacSo(numero
de prestacdes): 60 meses. Vencimento da primeira prestacdo: 30 dias apés a data de liberacio dos recursos
2o cliente. Data maxima de vencimento desta operacio: 21/03/2028. Sistema de Amortizacdo: PRICE. Taxa
efefiva anual de juros 20.8000%. Taxa nominal anual de juros 19.0461%. Taxa efetiva mensal de juros 1.5871%.
Taxa nominal mensal de juros 4.5871%. Custo Efetivo Total (CET) anual; 22.7100%. Custo Efetivo Total (CET)
mensal -~ Taxa de juros: 1.7200%. Valor da Garantia Fidueisria e do Imével para fins de venda em piiblico leildo:

RS 140.000.00. O referido & verdade e dou fé, Sdc_Cristévao/SE, 06 de Janeiro de 2023. Protocolo n.® 41577. Sele
TJSE: 202329510000317. Acesse: www.ijse stasle cartorio - registro da alienagdo fiducidria, RS
527,71 Ferd RS 105,54 Selo, RS 0,00. Totz s-RS ‘Guia de recolhimento n.° 1502 2001 2542, A

AV. n° 04 - 31.623 - (CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS) - Procede-se a este averbaciio, nos termos do
parégrafo Gnico, de art. 2, do Provimento n® 143/2023, do Conselho Nacional de Justiga, para constar o niimero do Cédigo
Nacional de Matricula - CNM, do imével objsto da presente matricula, qual seja: 152389.2.0031623-26; dou f&. Sao - I
Cristévao/SE, 10/01/2025. A Oficial Titular do Cartério do Registro Imohiligrio. |
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Av. 05-31.623 - CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Por selicitagio do Agente Fiducidrio, ITAU . Sne's gpafd

UNIBANCO S.A, CNPJ/MF n® 60.701.190/0001-04, datada de 27 de junho de 2025, através do Protocolo n® [NO1288007C goolsy spee s

pelo Oficie Eletrénico -~ ONR, nos termos do disposto no artigo 28, paragrafo 79 da Lei no 9,514, de 20 de Novembro de *3 R g & Hlta™ =

1997, fica consolidada, em seu nome, o imével objeto da presente Matricula, transferindo-se ao mesmo a posse, R DRI - o

dominio & agde, por ndo ter sido purgado os débitos em atraso, dado em alienacao fiduciaria, através do contrato registrade & 3 3 b & e

sob n® 03, acima, pelo Devedor(a) Fiduciante(s), ALAN. NASCIMENTO SILVA qualificado(s) no R.03 desta matricula. Valor ; %f_’, . E‘N B 2w 3’§ )

Atribuide: RS 140.000.00. Foram: apresentados os seguintes documentos: Certidio de Quitagdo LT.B.l expedida pela = ez ot ?;3 =

Prefeitura Municipal de S3o Cristovio/SE em 27 de junho de 2025, comprovando a Inscricio Municipal do imével objete  © 3 Tl ';';g- 5 E o 5

desta Matricula sob n° 03.09.527.0602.001, Guia. de ITBI n° 13454/2025 o valor de R§ 2.800,00, quiada junto & rede = moliE, ° 388 3 z5
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