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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0180287-18

LIVRD 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N° 180.287 REGISTRO DE

28 de abril de 2022 '1"“"‘“1’ vanfirr (zanbeld

Tmével: RESIDENCIA 01, localizada no Pavimento
Pavimento do Condominio situade na Rua Minas Gerais, n° 265,
constituida no pavimento térreo de 01 cdémodo, escada, vaga
coberta n°® 01 privativa para utilizag¢do de veicule automotor
de pequeno porte, drea de servigo e Area privativa
descoberta, e no segundo pavimento constituida de 02 cémodos,
circulagdo, 01 banho e escada, com area privativa (principal)
de 88,2000mz2, outras Areas ©privativas (acessdérias) de
12,3750m?, &area privativa (total) de 100,5750m?, area de uso
comum de 0,0000m2, &rea real total de 100,5750m2, &rea de
terrenco de uso exclusiveo de 61,2000m2, area de terreno de uso
comum de 0,0000m2, Area de terreno total de 61,2000m2 e a
respectiva fragdo ideal de 0,19862. O condominio sera
construido no lote 04, da quadra 43, do BAIRRO SENHORA DAS
GRACAS, neste municipic de Betim, com &rea de 360,00m?2,
limites e confrentagdes constantes da matricula anterior n°
148.674, tendo a edificagdc a destinag¢ic exclusivamente
residencial.-.-.

Proprietdrio: REINALDO VIEIRA ALVES, brasileiro, empresario,
portador da CI n° M-9.049.175-SSP/MG, CPF n°® 030.711.696-47,
casado sob o regime da comunhdoc parcial de Dbens em
05/02/1997, com Vanderleia Lima Alves, brasileira, servidora
pablica estadual, portadora da CI n°® MG-9.02%.122-8SP/MG, CPF
n® 050.324.8%6-70, residentes e domiciliados na Rua
Comendador Ernesto Von Wilker, n°® 615, casa, Bairro Bom
Retiro, em Betim/MG.-.-.

Raqistro Anterior: Matricula n® 148.674, Livro 2 deste
Cartério. Ato: 1 x 4401-6. Emolumentos: R$57,19. Taxa de
Fiscalizacg8o: R$17,99. Valor Total: R$75,18. Selo eletrdnico
FQG/81192, Cod.Seg. 8784-7960-6451- ERF/ASL. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

AV-1- 180.287. Protoc. 381.930 de 19 liv. 1-AP - 28 de
abril de 2022. IMOVEL EM CONSTRUGAO. Este imével encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizacgdo registral
quanto & sua conclusdoc. Alvara de construgido de n®° 100/2021-
D, emitido em 14/04/2021, vAlido até 14/04/2025. Para

- Continua no verso.......
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- Continuacgio do anverso.......

Valide aqui alienacdo desta unidade antes da_ averbacdo da baixa de
este documento construcdo e habite-se, serd necessario o prévio reqgistro da
incorporagide. Esta matricula poderid ser encerrada caso a
construgao ndo seja concluida ou nas demais hipdteses

previstas em lei. Ato: 1 x 4135-0. Emclumentos: R$22,74. Taxa

de Fiscalizagdo: R$7,15. Valor Total: R$29,89. Selo
eletrénico FQG/81192. Cod.Seg. 8784-7960-6451-1506. ERF/ASL.

Dou fé. (a.) Vander Zambell Vale - QOficial. ¥ f [}

AV-2- 180.287. Protoc. 389.095 de 16/11/22, liv. 1-AR- 23 de
novembrc de 2022. HABITE~SE E BAIXA DE CONSTRUGAO. De acordo
com a Certiddo expedida pela Prefeitura Municipzl de
Betim/Divisédo de Educagdc Urbana e Fiscalizacgio, em
04/11/2022, o imével agui matriculado, acha-se em condicdes
de ser habitado e encontra-se totalmente construido, obtendo
Habite-se e Baixa de Construgdo. Fica arquivado o referido
documento. Atc: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$22,74. Taxa de
Fiscalizagdo: R$7,15. Valor Total: R$29,89. Seloc eletrdnico
GFO/64601. Cod.Seg. 69%24-6348-4851-1989. JJS/ASL. Dou fé.
{a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

o/ Karolina 0. des Sanfos Lima
Escrevente Autorizada

AV-3- 180.287. Protoc. 389.095 de 16/11/22, liv. 1-AR~ 23 de
novembro de 2022, AVERBACAO DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS.
Foi apresentada para averbagadc a Certiddo Negativa de Débitos
Relatives a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
Aferigdo n° 96.009.89273/68-002, datada de 14/11/2022,
devidamente confirmada, referente a Area construida de
170,27m?. Fica argquivada a referida certiddo. Ato: 1 x 4135-
0. Emolumentos: R$22,74. Taxa de Fiscalizagdo: R3$7,15. Valor
Total: R$29,89. Selo eletrénico GF0O/64601. Cod.Seg. 6924-
6348-4851-1989. JJS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial.

Karelina 0. des Sanios Lima
Escrevente Autorizada

AV-4- 180.287. Protoc. 390.850 de 09/01/23, liv. 1-AS - 24 de
janeiro de 2023. AVERBACAO DE INDICE CADASTRAL. Procedo a

Continua ficha.2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WW7FG-U5R9U-K5CGU-Y7LB8
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 035040.2.0180287-18

Matricula N° 180.287 - ficha. 2

presente averbagdo, para constar que o imdvel aqui
matriculadao encontra-se cadastrado junto A Prefeitura
Municipal de Betim, sob o indice n° 086.043.031B.004,
conforme Certiddo de Quitacdo de ITBI expedido pela
Prefeitura Municipal de Betim, arquivada junto ao contrato a
ser abaixo registrado. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$12,00.
Taxa de Fiscallizagdo: RS$3,77. Valor Total: R$15,77. Selo
eletrénico GJP/00233. Cod. Seq. 7618-2336-9849-6819.
LOR/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Karolina 0. dos Sant03 Lima
Escrevente Autorizada

R-5- 180.287. Protoc. 390.850 de 09/01/23, 1iv. 1-AS - 24 de
janeiro de 2023. COMPRA E VENDA. Transmitentes: REINALDO
VIEIRA ALVES, brasileiro, empreséario, portador da CNH n°
02356957520~-Detran/MG, CPF n° 030.711.696-47, e sua mulher
VANDERLEIA LIMA  ALVES, brasileira, servidora publica
estadual, portadora da CNH 01560295475-Detran/MG, CPF n°
050.324.896-70, casados sob o regime da comunhdoc parcial de
bens em 05/02/1997, residentes e domiciliades na Rua Serra
Negra, n°® 10, Cs A, Sarazaiva, em Betim/MG. Adguirente:
GLAUCIENE DA COSTA PINHEIRO, brasileira, divorciada em
23/02/2022, manicure, portadora da CI n® MG-19.,244,472-PC/MG,
CPF n° 129.830.446-61, 1residente e domiciliada na Rua
Riachdo, n° 285, Casa, Conjunto Habitacional Jalila Conceicdo
Pedrosa, em Betim/MG. Titulec: Instrumento Particular de Venda
e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de
Alienagdc Fiducidria de Imbével e Outras Avengas, datado de
16/12/2022. Valor: R$270.000,00, sendc R%540.500,00 através de
recursos prdprics; e R$229,500,00 mediante financiamento. Foi
page o ITBI no valor de R$51.794,01, scbre avaliacgdo de
R53270.000,00, sendo gque foi concedido desconto no wvalor de
R$234,90, conforme guia que fica arquivada juntamente com a
Certidio Negativa de Débitos com 0 Municipio.
05 vendedores declaram estar em dia com as cobrigacdes
condominiais, ut contrato. Ato: 1 x 4543-5. Emclumentos:
R$1.335,68. Taxa de Fiscalizagdo: R$740,04. Valor Total:
R$2.075,72. BSelc eletrdnico GJF/00233. Cod.Seg. 7618-2336-
9849-6819, LOR/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial,.

- Continua no versO.......
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- Continuacdasc do anversc.......

Valide aqui

este documento R-6- 180.287. Protocc. 390.850 de 09/01/23, liv. 1-AS - 24 de

janeiro de 2023 - " CONST ITUICT\O DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Devedeora fiduciante - Transmitente: GLAUCIENE DA COSTA
PINHEIRO, J& qualificada. Credor fiduciario -

Adquirente: ITAG UNIBANCO S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04,
com sede em S&o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°® 100, Torre O0Olavo Setibal. Titulc: Instrumento
Particular de Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com
Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imdével e Qutras
Avencas, datadc de 16/12/2022. © imével objeto desta
matricula fol constituido em propriedade fiduciaria, na forma
do artigo 22 e seguintes da lei 9.514/97, e transferida a sua
propriedade resclavel a fiduciaria, em garantia do
financiamento concedido a devedora fiduciante para a
aquisicdo do imbdvel agqui matriculado, sendo  portanto
transferida a posse indireta do bem ao Itat Unibanco S.A.,
permanecendo a posse direta c¢om a devedora fiduciante.
Financiamento: Vzlor destinado ao pagamento do pre¢o de venda
do imdvel: RS$S229.500,00; Valor destinadeoc ao pagamento de
despesas: R30,00; Valor total deo financlamento (saldo
devedor): RS$229.500,00; Condigdes do financiamento: Taxa
efetiva de juros anual: 11,7%; Taxa nominal de juros anual:
11.1158%; Taxa efetiva de juros anual com beneficio: 9.9900%;
Taxa nominal de Jjuros anual com beneficio: 9.5598%; Taxa
aefetiva de juros mensal: 0.%263%; Taxa nominal de juros
mensal: 0.9263%; Taxa efetiva de juros mensal com beneficio:
0.7966%; Taxa nominal de juros mensal: 0,7966%; IOF (Imposto

sobre OQOperacgtes Financeiras) - Imdével Comercial - R&50,00;
Prazo de amortizagdc (numerc de prestagdes): 420 meses;
Sistema de amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo

Constante; Pericdicidade de atualizagao da prestacdao: Mensal;
Data de vencimento da primeira prestagdo: 16/01/2023; Data de
vencimento da dltima prestag8o: 16/12/2057; Custo Efetivo
Total (CET) anual -~ taxa de juros: 12.3000%; Custo Efetivo

Total (CET) anual - taxa de juros com beneficio: 10G.6000%;
Custo Efetivo Total (CET) mensal - taxa de juros: 0.9700%;
Custo Efetivo Total (CET) mensal - taxa de Jjuros com

beneficio: 0.8400%; Valcr total da prestacio mensal na data
do contrato: R$2.439,23. Valor do Imbével para £fins de wvenda
em piblice leildo: RS$SZ2B6.000,00. Remais condigHes ceonstam do
contrzto cuja via fica argquivada. Ato: 1 x  4543-5.

Continua ficha.3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WW7FG-U5R9U-K5CGU-Y7LB8
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0180287-18

Matricula N° 180.287 - ficha. 3

Emolumentos: R$1.335,68. Taxa de Fiscalizacdo: R$740,04.
Valor Total: R$2.075,72. Selo eletrénico GJP/00233. Cod.Seg.
7618-2336-9849-6819. LOR/X. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale

- Oficial. .
@mw Karofina 0. des Santos Lima
Fscrevente Auforizada

AV-7-180.287. Protoc. 421.610 de 09/065/2025. - 19 de maio de
2025, CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 09/05/2025, e & vista da notificacgio
realizada em 20/02/2025, na qual a devedora fiduciante,
Glauciene da Costa Pinheiro, Jj& qualificada, foi intimada a
pagat as prestacdes atiasadas, e ftendo sido constitiido e
mora, decorreu o prazo de 153 dias estipulade ne § 1°, do
artigo n® 26, da Lei n® 9.514/97, sem que houvesse a sua
purgacdo. Assim, procede-se a presente averbacdo, nos termos
dos paragrafos do artigo n° 26, citado acima, para constar
qiie fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula a favor do ITAG UNIBANCO S/A, j& qualificado. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do ITBI pelo credor
fiducidrio no wvalor de R$5.111,90, sobre a avaliacdo de
R$5286.000,00, juntamente com a Certiddc de Quitacdo. Ficam
éfc’fﬁi\’f&fddé' 6f reféridés doclifientss. AtG: I X 4244,
Emolumentos: R$ 2.B803,15, Recompe: R$ 210,99, Taxa de
Fiscalizagdo: RS 1.670,13, FIC/SREI: RS$ 0,00 e ISSQON: RS
70,08, Valor Total: RS 4.754,35. Selo eletrdnico: IXS525777.

Coéd., Seguranca: 3378409144539870. 0SS/ASJ. Dou fé. (a.
Vander zambelli valle - Ofiéial. Karolina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WW7FG-U5R9U-K5CGU-Y7LB8

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta coépia reproduz fielmente a Matricula n® 180.287, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducado de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imdével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.****

3) Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, n&o sao
mencionados na presente certiddo.****

ATENCAO : Esta serventia efetuou registros de iméveis dos municipios de Contagem
(somente até 03/02/72); Ilgarapé e Sao Joaquim de Bicas (somente até 05/12/02);
Ibirité, Mario Campos e Sarzedo (somente até 30/06/90), passando, portanto, a ser de
responsabilidade do titular dos Oficios de Registro de Imdéveis daquelas
circunscricdes, a execugao dos atos pertinentes a iméveis ali situados.* **

OBSERVAGCAO : Consta vinculado ao imével desta matricula o seguinte protocolo em
andamento: 418.493 de 12/02/2025 - Intimagao.

N° do Pedido: 168410
Betim, 15 de agosto de 2025

Vander Zambelli Valle - Oficial

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: JEY75381
Codigo de Seguranga: 4759483198904998
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Vander Zambelli Valle - Oficial

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certidao assinada eletronicamente por: Vander Zambelli Valle - Oficial
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