Cartorio do 2° Oficio de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Taciana Afonso Ribeiro

Valide aqui TABELIAO
este documento RUA MANOEL DELFIM SARMENTO, 15 - SALAS 01 E02 - CENTRO, Centro, Cachoeiras de Macacu / RJ

E-mail: cartoriocachoeiras @cartoriocachoeiras.com.br
Telefone: (21)2649-3313

CERTIDAO
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CERTIFICO e dou fé que a(s) presente(s) imagem(ns) é(s&o) reproducdo(des) auténtica(s) da MATRICULA n.°
5487 constante no(s) Liwo(s) de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS n.° 2, cujo o Ultimo registro/averbac&o é o
de n.° de ordem 08. CERTIFICO ainda que atualmente nenhum 6nus real grava a propriedade imével objeto
desta, e também nenhum registro de citacdo de ac¢des reais e/ou pessoais reipersecutérias se reporta
ao mesmo no periodo de 20 anos até a presente data. VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS (artigo 1°, inciso IV
do Decreto 93.240/86).

Custas da Certid&o:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 =102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 5,23 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 149,53.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEWJ 86798 ZVL

Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MRWVV-T8Y48-P8QN5-XQBH3
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IMOVEL: LOTE 04 da QUADRA I, do CONDOMINIO BOSQUE DE PAPUCAIA Gleba Colégio, do
Mocleo Colonial de Papucaia, 27 Distrito deste Municipio, zona urbana, sem benfeitorias, com as
seguintes caracteristicas e confrontagoes: pela frente medindo 12,00m., confrontande com a Rua
Canario da Terra; fundos medindo 12,00m., confrontando com o Lote 25; pelo lado direito medindo
25,00m., confrontando com o Lote 03; e pelo lado esquerdo medindo 25,00m., confrontando com o Lote
05, com a area de 300,00m= e a fragdo ideal de 0,003290, inscrito na Prefeitura Municipal sob o n.?
02.01.210.0250.001, )

PROPRIETARIA LUZALE - PAPUCAIA EMPREENDIMENTOS IMOEBILIARIOS LTDA, inscrita no
CHNPJ, n.® 09.004.9350001-10, com sede no Lote 86, Gleba Colégio, do Micleo Colonial de Papucaia, 29
Distrito deste Municipio,

FORMA DE AQUISICAO: Adguirido, em maior porgdo, de Hazime Kubota por forga da escritura de
compra e venda lavrada neste Cartdrio no Liveo 123, fl. 98100, ato 045, em 29.08.2007.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-X, fl. 45, matricula 3583.

Av.01/5487. Data: 11.02.2010. Fica averbada no imdvel objeto da presente matricula, em nome da
proprietaria Luzale - Papucaia Empreendimentos Imobiliarios Ltda, uma casa residencial com as
seguintes caracteristicas: dois guartos, um W.C., uma circulagao, uma sala, uma cozinha, uma area de
senigo, 8 uma varanda, com area construida de 60,92m?2, tudo nos termos da certidao passada pela
Prefeitura Municipal desta Cidade em 11.02.2010, gque fica arquivada neste Cartorio. Cadastrada na
Prefeitura Municipal sob o n.” 02.01.210.0250.001.

Cachoeiras de Macacu, 11 de feverairo de 2010,

Q Oficial: Thiago Cavalcante Fraga - Substituto - Mat, 8491231,

R.02/5487. Data: 11.02.2010. O imdvel objeto da presente matricula foi adquindo por ANDREZA SANTOS
DO VALLE, brasileira, professora, solteira, portadora da identidade n® 10.717.966-5, SSP/RJ, de
18.01.2009 e do CPF. n® 0895.003.107-08, residente & domiciliada na Rua Eduardo Targuing, n® 45,
Estrala Morte, Sao Gongalo/RJ, por forga do Contrato por instrumenta particular de COMPRA E VENDA
de unidade isolada e mutuo com obrigagbes e alienacao fiduciaria - carta de crédito individual - FGTS -
Programa Mnha Casa Minha Vida, n.? 829337000162, expedido pela Caixa Econdémica Federal em
11.02.2010. Valor da compra ¢ venda e forma de pagamento: O valor da compra e venda & de RE
80.000,00, composto mediante a integralizagao das parcelas a seguir: Recursos proprios ja pagos em
moeda corrente: RE 615,00; Recursos da conta vinculada do FGTS dof{s) Compradories): RE 0.00;
Recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo na forma de desconto: RE 7.385,00;
Financiamento concedido pela Credora Fiduciaria: R$ 72.000,00; Motuo/ Resgate’ Prestagdes/ Datas/
Demais wvalores/ Condigdes: 1- Origem dos Recursos: FGTS/UNWD; 2- Mormma Regulamentadora:
HH.156.16 - 01.02.2010 - SUHAB/GECRIL 3- Valor da Operagao: RE 79.38500; 4- Desconto: RE
7.385,00: 5- Valor da divida: RS$ 72.000,00: 6- Valor da garantia fiducldria: RS 80.000,00: 7- Sistema de
Amortizacao: SAC - Sistema de Amortizagao Constante Movo; 8- Prazo em meses de amortizacao: 300;
de renegociagac: 0; 9- Taxa anual de juros (%) nominal: 5,0000; efetiva: 5,1163; 10- Encargo nicial:
prestagdo (a+j): R3S 539,99, taxa de administragdo: R$ 0,00; FGHAB: R§ 11,54, total: R$ 551,53; 11-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 11.03.2010; 12- Epoca de recélculo dos Encargos: de acordo
com a clausula decima primeira do citado contrato; 13- Data do habite-se: 09.02.2010. Dito imdvel foi
dado em alienagao fiduciaria 4 Caixa Econdmica Federal em garantia da divida, conforme a Clausula
Décima Cuarta do dito contrato. O dito confrato tem quarenta e uma clausulas, devidamente assinado
pelas partes, O Imposto de Transmissao Infer Vivos (ITBI) foi pago a Prefeitura Municipal desta Cidade
em data de 11.02.2010, conforme guia n.? 083/2010, tendo pago de tributo a quantia de R$ 520,00, sobre
a avaliacao de RE 80.000,00.
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Cachoeiras de Macacu, 11 de fevereiro de 2010.
O Oficial: Thiago Gavalcante Fraga - Substituto - Mat. 94/11231.

Ay .03/5487. Protocolo: 20708, Data: 25.05.2021. Consta do contrato n® 10158280207, do Banco fad S5.A.,
assinado em 580 Paulo em 18.05.2021, gue comparece ao presente ato como intervenients guitante a
Caixa Economica Federal, ja qualificada, gue tendo em vista ter recebido o que |he era devido, autorizou o
CANCELAMENTO da propriedade fiduciaria ohjeto do R.02, o que & feito.

Selo de fiscalizcio eletronico: EDTI BE150 YBG

Cachoeiras de Macacu, 09 de junho de 2021.

O Oficial: Paulo J. Teixeira - Substituto - Mat. 94/0545.

R.04/5487. Protocolo: 20708, Data: 25.05.2021. O Imdvel objeto da presente matricula foi adqurido por
ALAN LEAL CORTES, brasileiro, solteiro, maior, nao mantendo unido estavel, cirurgiao dentista, portador
da Carleira de Identidade n® 24 278 961-8, do DETRAN/AJ e CPEMF n? 158.353.277-30, residenta e
domiciliade nesta Cidade, na Avenida Senador Doutel de Andrade, n® 1009, Papucaia/RJ, por forga do
instrumento particular de Venda e Compra de Bem Imdvel , Financiamento com Garantia de Alienacio
Fiduciaria de Imdvel e Outras Avencas n® 10158280207, assinado em Sao Paulo/SP em 18.05.2021.
Valor: R$ 260.000,00. Forma de pagamento: Recursos Proprios: A% 55.420,00; Recursos do
Financiamento: R$ 204 580,00. Foram apresentadas as certidSes negativas exigidas por Lei. O [TBI foi
pago pela guia n® 228/2021, no valor RS 5.200,00 tendo comao base de calculo R$ 260.000,00. A presente
negociacac trata-se da primeira aquisicao imobiliaria por parte do ora comprador, beneficiando-o com a
redugao de custas previstas no item 7, da Tabela 1, da Lei 637012,

Selo de fiscalizacao eletronico: EDTI 88151 OWH.

Cachoeiras de Macacu, 09 de junho de 2021.

O Oficial: Paulo J. Teixeira - Substituto - Mat. 94/11231.

R.05/5487. Protocolo: 20708, Devedor / Fiduciante: ALAN LEAL CORTES, acima qualificado. Credor /
Fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A, com sede em Sao Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olave Setubal, inscrito no CHPJMF n® 60.701.180/0001-04. Titulo: ALIENACAD
FIDUCIARIA, nos termos do item 26 do Contrato que originou o R.04. Valor: Valor destinado ao
pagamento do prego da venda do imdvel: R$ 204.580,00. Valor destinado ao pagamento de despesas: R
§17.670,00. Despesas Acessorias ao financiamenta: RE 3.420,00 - Tarifa de avaliagio de bens recebidos
em garantia; R 3.420,00; Custos cartdrarios e [TBI pagos pelo comprador (valor estimado) R$14.250,00,
Walor Total do Financiamento (saldo devedor): R$ 222.250,00. Valor da avaliagdo realizada e Afribuida
Para Fins de Venda em Publico Leildo; R$ 235.000,00. Uma copia do presente contrato fica arquivado
como se agui na integra estivesse transcrito. A presente transagio trata-se da primeira aguisigdo
imaobiligria por parte do ora comprador, beneficiando-o com a redugdo de custas previstas no item 7, da
Tabela 1, da Lei 65.37012.

Selo de fiscalizagao eletronica: EDTI 88152 JQT.

Cachoseiras de Macacu, 09 de junho 2021.

O Oficial: Paulo J. Teixeira - Substiluto - Mat. 94/0545.

A 06/5487. Protocolo: 22792, Data: 14.05.2024. Face certiddo passada pelo oficial do RTD da Comarca
de Cachoeiras de MacacwR.J, anexo ao Cartdrio do 2¢ Oficio, em 12062024, assinado por Victor
Monteiro Ferraz, Matricula n® 94/23279, Escrevents, conforme determina o § 4° do artigo 26, da Lai
9.514/97, fica averbado o NAD COMPARECIMENTO do devedora/fiduciante acima para purga da mora.
Selo de fiscalizacdo eletrdnica: EEUG 96308 GLO

Cachoeiras de Macacu, 30 de setembro de 2024.
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O Oficial: Jé=sica Busquet - Substituta - Mat. 94.22652.

A 07/5487. Protocolo: 23106, Data: 30.09.2024. Mos termos do requerimento apresentado pelo ftad
Unibanco S/A., acima gualficado, por meio de seu representante legal, Alexandre Marques Silveira,
inscrito no CPF.MF. sob o n® 077.673.998.00, em 26.09.2024, procedo a presente averbacao para constar
que, realizado o procedimento disciplinado no § 7 do Artigo 26, da Lei 9.514/87, em face do devedor
ALAN LEAL CORTES, ja qualificado, sem que houvesse purgagao da mora, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, do imadvel chjeto desta matricula em favor do credorfiduciario ITAU UNIBANCO S/A. O
credorffiduciario devera promover os Leildes Plblicos disciplinados no Artigo 27, da Lei Federal 9.514/87.
Valor: A% 285.000,00. O ITBI foi pago pela guia n® 410/2024, no valor de R$ 5.700,00, junto ao ftad
Unibanco 5/A.. em 17.09.2024, tendo como base de calculo RE 285.000,00.

Selo de Fiscalizagao Eletréonico: EEUQ 96640 OXU

Cachoeiras de Macacu, 22 de oulubro de 2024,

O Oficial: Jéssica Busquet - Substituta - Matricula 94.22652.

Av.0B/5487. Protocolo: 23106. Data: 30.09.2024. Face consolidagio objeto da Av .07 acima e
reguerimento assinado por Alexandre Margues Silveira, datado de 26.09.2024, fica QUITADA a divida
constante do R.05, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514/97.

Selo de fiscalizacdo eletronico: EEUQ 96641 YCS

Cachoeiras de Macacu, 22 de outubro de 2024,

O Oficial: Jéssica Busquel - Substituta - Matricula 94 22652,
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