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0 £ .
LIVRO N° 2 - REGIST!}E 140 Qhcalde T Qv ens
GER de Sio Paulo

matricula rd']a
165.415
S0 Paulo 01 de aposto de 2.003.

"HELBOR HOME FLEX MOEMA”, situado na Avenida Jandira n° 404, em Indianopolis
- 24° Subdistrito.

UM APARTAMENTO com a area privativa de 36,10m? a area comum de
38,645809m?, perfazendo a drea total de 74,745809m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal
de 0,010066 no terreno ¢ nas demais partes e coisas comuns do condominio, com o
direito ao uso de 01 vaga de garagem, indeterminada, sujeita & utilizagdo de manobrista,
independentemente de tamanho, podendo ser coberta ou descoberta e mdlstmtamente
localizada em qualquer dos subsolos ou no térreo.

PROPRIETARIA: HELBOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPI/MF n° 49.263.189/0001-02, com sede em Mogi das Cruzeis/SP, na Avenida
Voluntario Fernando Pinheiro Franco n° 515, Centro.

REGISTROS ANTERIORES: R.6/Matr. 30.911, R.3/Matr. 137.035 e Matr, 147.674
deste Registro.

CONTRIBUINTES: 041.212.0005-5 e 041.212.0006-3.

Matricula aberta em conformidade com o instrumento particular de instituigio e
especificagiio de condominio datado de 11 de julho de 2.003.

O Escr. Agt®. _— (Gilberto Furquim Costa)
AY _/

R.1/165.415, em 26 de setembro de 2.003.

TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por instrumento particular de 11 de setembro de 2003 com forga de escritura piiblica,
HELBOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n°
49.263.189/0001-02, com sede na Cidade de Mogi da Cruzes/SP na Avenida Vol
Femando Pinheiro Franco n° 515, Centro, transmitiu a ABRAO ELIAS ABDALLA,
brasileiro, divorciado, médico, RG n° 1.265.486- SSP/SP, CPF n°® 476.845.006-78,
residente e domiciliado nesta Capital, na Avenida Rouxinol n® 762, apt® 144, o imével
desta matricula, pelo valor de R$84.816,56 (oitenta e quatro mil, oitocentos ¢ dezesseis
reais e cingiienta e seis centavos), em cumprimento & promessa de venda e compra de 22
de fevereiro de 2001. A vendedora apresentou a CND do INSS sob n°® 044872003-
21025020 emitida em 05 de setembro de 2003 e a CQTF n° 6.314.483 emitida em 29 de
agosto de 2003

O Escr. Aut®, ._/t\ (Geraldo José Derrico)
R.2/165.415, em 26 de setembfo de 2.003.

- continua no verso -

IMOVEL: APARTAMENTO n° 111, localizado no 11° andar do “RESIDENCIAL

O 142 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S8o Paulo, Estado de Séo Paulo,
Replblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o Livro 2 - Registro Geral,
consta a matricula do seguinte teor:

-~
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, matricula ficha
‘ 165.415 | l 01 j - confinuagio -
Vverso :

ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, o adquirente qualificado no R.1, deu em alienagio fiduci4ria
4 HELBOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, também qualificada,
0 imdvel desta matricula, para garantia do financiamento de R$59.601,68 (cingiienta ¢
nove mil, seiscentos e um reais e sessenta e oito centavos), pagavel da seguinte forma:
R$24.697,33 através de 43 prestacdes mensais e sucessivas no valor de R$695,55, cada
uma, ja acrescidas de juros de 12% ao ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a
primeira delas no dia 25 de setembro de 2003, e R$34.904,35 através de 03 prestagdes
anuais e sucessivas no valor de R$13.348,08, cada uma, j4 acrescidas de juros de 12% ao
ano, calculados pela Tabela Price, vencendo-se a primeira delas no dia 25 de dezembro
de 2003, tendo sido o imével avaliado em R$118.093,42, e ficando as partes sujeitas,
ainda, s demais condi¢Ges constantes no titulo, cujo microfilme fica arquivado neste
Registro. (0
)

O Escr. Aut®, __ (Geraldo José Derrico)

—
Av.3/165.415, em 04 de margo de 2.004,

Conforme se verifica do instrumento particular de 12 de fevereiro de 2004, HELBOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 49.263.189/0001-02,
com sede em Mogi das Cruzes/SP, na’'Avenida Vol. Fernando Pinheiro Franco n® 515,
Centro, na qualidade de credora de ABRAO ELIAS ABDALLA, brasileiro, divorciado,
médico, RG n® 1.265.486-SSP/SP, CPF n® 476.845.006-78, residente e domiciliado nesta-
Capital, na Avenida Rouxinol n® 762, apt® 144, da quantia de R$59.601,68, garantida
pela alienagiio fiducidria a que se refere o R.2, emitiu em 13 de fevereiro de 2004, nos
_termos da Medida Provisoria n° 2,223 de 04 de setembro de 2001, a cédula de crédito
imobiliario integral, séric A14, n° 00014, da qual constam os seguintes dados; valor do
imével: R$136.000,00; valor ja pago: R$89.915,28; valor do crédito em 20 de janeiro de
2004: R$46.084,72; prazo: 38 meses; data inicial: 25 de fevereiro de 2004; data final: 25
de margo de 2007; forma de pagamento: 38 parcelas mensais e sucessivas no valor de |
R$714,28, com 1° vencimento em 25 de fevereiro de 2004 ¢ 2 parcelas anuais ¢
sucessivas no valor de R$13.707,49 com o 1° vencimento em 25 de dezembro de 2004;
taxa de juros efetiva: 12,00% ao ano; taxa de juros nominal: 11,38% ao ano; atualizagéo
monetaria: IGP-M — FGV; forma de reajuste: mensal e cumulativa, juros moratdrios: 1%
a0 més; multa moratéria: 2%; indice substituto: pela ordem: 1° IGP (FGV); 2° IPC
(FGV); 3° IPC (FIPE); instituigio custodiante: BANCO OURINVEST S/A, CNPI/MF n°
78.632.767/0001-20, com sede nesta Capital na Avenida Paulista n° 1.728, sobreloja 1°,
2° e 11° andares.

O Escr. Aut".%(ﬁuimério Scaquetti).
o

Av.4/165.415, em 20 de abril de 2.005.

-~ continua na ficha n° 02 -
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LIVRO Ne 2 - REGISTRO 14°Qfcialde TmOvels
GERAL -
de Sdo Paulo

matricula ficha
[_165.415_] . ’ 02 T
S3o Paulo, 20 de abril de 2.005.

A vista do instrumento particular de 25 de fevereiro de 2.005, complementado pelos
_requerimentos n® BS—3925.05 de 10 de margo de 2.005 enderegado a CETIP - Central
de Custédia e de Liquidagio Financeira de Titulos pela Brazilian Securities Companhia
de Securitizagdo e CETIP/OESP n° 0782/05 de 09 de margo de 2.005, enviado desta para
a primeira, fago constar que em virtude da antecipagio de evento (quitagdo) ocorrida fora
do ambito da CETIP foi retirada a exclusdo do mesmo ativo (CCI emitida em forma
escritural) daquele sistema, tendo a CETIP declarado a isengfo de qualquer
responsabilidade perante os Orgios da fiscalizagdo ¢ auditoria, razio pela qual a
BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO autorizou o

cancelamento da cédyld de crédito imobilidrio integral a que se refere a Av.3,
O Escr. Aut’. ‘ ; (Ivan Dias do Nascimento)

Av.5/165.415, em 20 de abril de 2.005.

Por instrumento particular de 25 de fevereiro de 2.005, BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SECURITIZAGAOQ tendo recebido de ABRAO ELIAS ABDALLA,
a quantia de R$59.601,68, autorizou o cancelamento da alienagio fiduciaria a que se
refere o R.2, voltandp£m conseqiiéneia, a plena propriedade as méos do fiduciante.

O Escr. Aut®, .,/42';/5

(Ivan Dias do Nascimento)

R,6/165.415, em 20 de abril de 2.010. .
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 09 de abril de 2010 do 2° Tabelido de Notas da Comarca de Atibaia/SP
(L° 869, pags. 085/088), ABRAQ ELIAS ABDALLA, brasileiro, divorciado médico, RG
n° 1.265.486-SSP/SP, CPF n° 476.845.006-78, domiciliado nesta Capital, residente na Rua
Michigan n° 170, apt° 131, Brooklin, transmitiu 8 TATIANA GATTI GONCALVES, RG
n° 34.696.434-9-SSP/SP, CPF n° 323.753.338-61, e LETICIA GATTI GONCALVES, RG
n° 34.696.435-0-SSP/SP, CPF n° 364.207.058-27, brasileiras, solteira, maiores, estudantes,
domiciliadas nesta Capital, residentes na Rua Leopoldo de Bulhdes n® 80, apt® 02, Vila
Clementino, o imével desta matricula, pelo valor de R$171.500,00 (cento e setenta e um

mil e quinhe) langado atyalmente pelo contribuinte n° 041.212.0238-4.
O Escr. Aut® __,_’ 1Y ///JM; ~Fabio Cristians Franciulli). L

Av.7/165.415, em 29 de dezémisto de 2.011.

A vista da escritura de 11 de novembro de 2011 do 8° Tabelido de Notas desta Capital (L°
3.303, pg.153), e da certiddo de 28 de outubro de 2011, expedida pelo Oficial de Registro
Civil do 28° Subdistrito — Jardim Paulista desta Capital, extraida do termo de casamento n°
1214 (L° B-005, fls. 022), apresentada em cGpia autenticada pelo mesmo TabeliZo de Notas,
—+|fago constar que TATIANA GATTI GONCALVES casou-se, em 27 de agosto de 2011, no

N

- continua no verso -.

B
A .
[
2k
-G .
U
'i'-

BUREUNE



Protocolo n® 960339 - MAT: 165415 - CNM: 111211.2.0165415-61 - Pag. 4 de 7

Valide aqui
este documento

N
o
©
o
e
<
©
%
o
L
g
=
@)
=
©
-]
3
L
AN
~
N
[&]
e
Ke)
t
Q
)
S
S
=
<
9
o]
[
2
a
o
S
IS
£
)]
0
S
=
[%2]
Q
=
<
>
=)
o
(2]
«
4
=
o
<
o
o
e
IS
2
©
o
8
<
@
S
=]
(8}
s
S
Q
&
(%]
o
@
o
<
>

) matricula ficha
‘ 165.415 I ‘ 02 j - continuagio -
VErso
de bens, com RICARDQO RANGEL MORISSON DA SILVA,
TIANA GATTI GONCALVES MORISSON DA SILVA.

regime da comunhéo parej
usando o nome d

O Escr. Aut’. Farias da Silva Gasques).

Av.8/165.415, erfi 29 de'dezembro de 2.011.

A vista da mesma escritura e da cédula de identidade expedida pela Secretaria da Seguranga
Publica do Estado de Sao Paulo, apresentada em copia autenticada pelo 8° Tabelido de Notas
desta Capital, fago constar qug RICARDO RANGEL MORISSON DA SILVA ¢ brasileiro,
engenheiro ¢ port, R¢/n® 26.661.610-0.

i (Cleber Farias da Silva Gasques).

Av.9/165.415, em(29 de dezembro de 2.011.

A vista da mesma escritura e do cartdio de identificagdio expedido pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal, apresentado em cépia autenticada pelo 8° Tabelifio de Notas
desta Capital, fago constar gue RICARDO RANGEL MORISSON DA SILVA ¢ portador do
CPF n° 267.330, ;

O Escr. efltdA_J (Cleber Farias da Silva Gasques).

A
R.10/165.415, erf 29 de dezembro de 2.011.
TITULO:- VENDA E COMPRA.

Por escritura de 11 de novembro de 2011 do 8° Tabelidio de Nolas desta Capital (L°3.303, pag.
" |155), TATIANA GATTI GONCALVES MORISSON DA SILVA, administradora, RG n°
34.696.434-9-SSP/SP, CPF n® 323.753.338-61, assistida de seu marido RICARDO RANGEL
MORISSON DA SILVA, engenheiro, RG n° 26.661.610-0-SSP/SP, CPF n° 267.330.548-33,
brasileiros, casados no regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
domiciliados nesta Capital, residentes na Rua Doutor Eduardo Souza Aranha n°® 191, apt® 24,
Vila Nova Conceigiio, e LETICIA GATTI GONCALVES, brasileira, solteira, maior,
advogada, RG n° 34.696.435-0-SSP/SP, CPF n° 364.207.058-27, domiciliada nesta Capital,
residente na Rua Leopoldo de Bulhdes n® 80, apt® 02, Vila Clementino, transmitiram &
CAROLINA NASCIMENTO SILVA, brasileira, solteira, maior, médica, RG n°® 28.409.219-
8-SSP/SP, CPF n° 261.971.018-90, domiciliado nesta Capital, residente na Rua Trés de Maio
n® 154, apt® 33, o imovel d7ja matricula, pelo valor de R$255.000,00 (duzentos € cingilenta e

cinco mil reais), /)
O Escr. Aul®. | —

(Cleber Farias da Silva Gasques).

Prenotagdo n® 862.446 de’13 de julho de 2.022.
—|Av.11/165.415, em 21 de julho de 2.022.

- continua na ficha n° 03 -
3
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LIVRO N° 2 - REGISTRO 142 Qhdalde I moOvels
GERA de Sdo Pau

matricula ficha ‘
[_165_415 j r03 j CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11§121-1
: S&o Paulo, 21 de julho de 2,022,

A vista do requerimento de 12 de julho de 2022, da certiddo de 11 de julho de 2022,
expedida pelo Oficial de Registro Civil do 34° Subdistrito — Cerqueira César, desta Capital, |-
extraida do termo de casamento n° 19.179 (L° B-065, fls. 105), da cédula de identidade| -
expedida pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado de S#o Paulo, apresentada em
copia autenticada pelo 29° Tabelifo de Notas desta Capital, e do cadastro da Secretaria da
Receita Federal, fago constar que CAROLINA NASCIMENTO SILVA casou-se em 12 de
fevereiro de 2022, no regime da comunhfio parcial de bens, com MARCIA MARIA
GIMENEZ, portadora do RG n® 27.960.031-8 e CPF n® 266.545.708-39.

™

O Escr. Aut™_© (Diego Sergio Martins Fernandes).

Prenotagio n® 878.607; de 20 de janeiro de 2023.
R.12/165.415, em 01 de fevereiro de 2023.
TITULO:- VENDA E COMPRA,

Por instrumento particular de 03 de janeiro de 2023, com forga de escritura piblica,
CAROLINA NASCIMENTO SILVA, médica, RG n° 28.409.219-8-SSP/SP, CPF n°
261.971.018-90, assistida de sua cdnjuge MARCIA MARIA GIMENEZ, fisioterapeuta,
RG n® 27.960.031-8-SSP/SP, CPF n® 266.545.708-39, brasileiras, casadas no regime da
comunhéio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, domiciliadas negta Capital,
residentes na Rua Bela Cintra n° 1.744, apt® 41, Consolagdo, transmitiu a LUIS FELIPE
GONCALVES PATRAO DE SOUZA OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, servidor
publico federal, RG n° 09.441.179-0-DETRAN/RJ, CPF n° 102.652.307-99, domiciliado na
cidade do Rio de Janeiro/RJ, residente na Rua Bulhdes de Carvalho n® 356, apt® 401,
Colpacaba, o imével desta matricula, pelo valor de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta
mi

i reais), do qual R$1]1.500,00 foram pagos com recursos proprios.
A Escr. Aut?, (Naiara Costa e Silva Tadei).
Prenotacéo n°® 878.607 de 20 de janeiro de 2023,

R.13/165.415, em 01_de fevereiro de 2023.
ONUS:- ALIENACAO FIDUCIARIA.

Pelo mesmo instrumento, o adquirente qualificado no R.12, deu em alienacdo fiducidria
ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setdbal, o imdvel desta
matricula, para garantia do financiamento no valor de R$438.500,00 (quatrocentos e trinta
e oito mil e quinhentos reais), pagével em 420 prestagGes mensais e sucessivas no valor,
inicial de R$4.541,91, vencendo a primeira em 03 de fevereiro de 2023 e as demais em
igual dia dos meses subsequentes, mediante as taxas de juros efetivas: anual de 11,7%, e
mensal de 0,9263%, e com beneficio efetivo: anual de 9,5000%, mensal de 0,7591%, ¢
nominais: anual de 11,1158% e mensal de 0,9263%, e com beneficio nominal; anual de
9,1098% ¢ mensal de 0,7591%, enquadrando-se o contrato no SAC — Sistema de
Amortizagio Constante, tendo sido o imével avaliado em R$550.000,00, ficando as partes
sujeitas ainda 4s demais condigles constantes do instrumento, cujo microfilme fica

arquivado neste Re%istzo. i
i -~ . . R
A Escr. Aut“.@ (Naiara Costa e Silva Tadei).

- continma no verso -
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matricula ficha
165.415 ‘ I -3 - continnagfio -
VETEO
Prenotagéio n® 917.249 de 02 de maio de 2024.
Av.14/165.415, em 28 de margo de 2025,

Conforme requerimento de 06 de margo de 2025, enviado por protocolo eletrdnico,-nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justiga, publicado no
Didrio da Justica Eletrénica de 24 de abril de 2013, e certidSes integrantes do processo
autuado sob n°® 10152/2024, neste Registro, a propriedade do imodvel desta matricula,
consolidou-se pelo valor de R$550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), em favor do
credor fiduciario ITAU UNIBANCO 8/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta
Capital, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, Torre Olavo Setibal, face nfo
haver o fiduciante LUIS FELIPE GONCALVES PATRAO DE SOUZA OLIVEIRA,
brasileiro, solteiro, maior, servidor piiblico federal, RG n° 09.441.179-0-DETRAN/RI, CPF
n° 102.652.307-99, domiciliado nesta Capital, residente na Avenida Jandira n° 404, apt® 111,
Indianépolis, efetuado o pagamento do débito em atraso, apesar de regularmente intimado,
nos termos dos artigos 26 e 26-A da Lein® 9.514 de 20 de novembro de 1997, ¢ aprimorados
pela Lei n° 14.711 de 30 de outubro de 2023, ficando o credor fiducidrio com a obrigagiio de
efetuar os leilSes a que se refere os artigos 27 e 27-A, aprimorados pelo artigo 2° das mesmas
Leis. :

A Escr, Auf®, Srecéz <& 2 x el S (=~ (Rute de Paula Rodrigues de Arruda).

Prenotagio n® 960,339 de 09 de junho de 2025,
Av.15/165.415, em 10 de julho de 2025,

A vista do termo de quitagfio de 09 de junho de 2025, extraido por oficio eletrénico, nos
termos do Provimento CG 11/2013 da Corregedoria Geral da Justiga, publicado ng
Didrio da Justica Eletronica de 24 de abril de 2013, fago constar que o ITAU
UNIBANCO 5/A, tendo realizado os leildes previstos no artigo 27 da Lei n° 9.514/97,
conforme provam os autos dos leildes realizados em 16 de maio de 2025 e 30 de maio de
2025, e ndo havendo licitantes, a divida garantida pela alienagfio fiducidria R.13, sera
considerada extinta, com reciproca quitago, hip6tese em que o credor ficara investido da
livre disponibilidade, nos termos do § 4° do artigo 26-A da Lei n° 9.514/97.

Selo Digital: 11121133101001141390AR250.
A Escr. Aut. M (Gabriela de Brito Janeta).
- /

1
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2E4U6-UDMWB-FRK84-PP6RZ

Rua Jundiai, 50 - 7° andar - |birapuera
Oficial; Ricardo Nahat
Substituta: Julia Eiko Yuasa
Substituto: Fabio Cristians Franciulli

CERTIDAO DE MATRICULA

A presente certidio foi extralda sob forma de documentagéo eletrénica mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da medida Provisdria n°2.200-2, de 24/08/01, devendo para
validade ser conservado em meio eletrdnico, hem como comprovada a autoria e integridade. O referido nos
termos do art. 19, § 19, da Lei Federal n° 6.015/1973 de 31 de dezembro de 1.973. O referido é verdade e da feé.

O Escrevente Autorizado que a subscreve: (ASSINADO DIGITALMENTE])

S&o Paulo, 10 de jutho de 2025

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienagdo e oneragéo, a presente certiddo € valida por 30 (trinta) dias, a contar da data da sua
emiss8o, sem reserva de prioridade, nos termos do dispostc no inciso |V do art. 1°do Decretc Federal n®
93.240/1986 e letra "c" do item 80 do Capitulo XVI do Provimento CGJ n° 58/1989, com redagéo do Provimento
56/2019 {processo n® 000.02.004824-6 da 1° Vara de Registros Publicos desta Comarca de S&o Paulo).

OBSERVACAOD
integram a Circunscrigdo deste servigo registral os seguintes subdistritos:
{a) Satde, a partir de 21 de novembro de 1942 (Dec n®13.012 de 24 de outubro de 1942).
{b) Indianépolis, a partir de 14 de malo de 1942 (Lei n°2.532, de 13 de janeiro de 1954},
Ambos tendo pertencido anteriormente ao 11° Registro de Imdveis desta Capital, antes 1° registro de Imédveis.

Carldtio R%: 44,20
Eslado RS: 12,56
Ipesp R%: 8,60
Sinoreg R$: 2,33
Triburial de Justiga RS$: 3,03
Municiplo RE: 0,90
MP R$: 2,12
Total RE: 73,74

Para verlflear a procedéncia do selo eletrbnico, bem coma a3 [nformagdes
referentes aos dados do Ato praticade por esta Serventia,

asesse o slte hitps:fiselodigltaltjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme
normativa do TJSP.

Selo: 1112113C3GE0011413910U25P
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Valide aqui
este documento
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