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Péag: 00001/ 00011

2°Rl 00555224

Certifica, atendendo a pedido verbal de pessoa i nteressada que,
revendo o Livro 2 - Registro Geral do Registro de |Inbveis a seu
cargo, dele consta a matricula de teor seguinte: -

CHM 0 OFICIAL
LIVRO N* 2 - REGISTRO 112482.2.0118616-94 ik RECHSTRO
GERAL A AP
— atricids  — fiches —
| lie.616 | r 01 -| s8oPais, 92 4 dezembro 4e 2009

IMOVEL: - AFARTAMENTO n® 1703, localizado no 17° andar do
"EDIFICIO COMODOROD™Y, situads na Avenida Duguea de Caxias,
n“s8 525, & rrma Consaelheirc Hébkias, no 11° Subdistrite -
Santa Cecilia, contendo a araa privatiwva cobarta da
64 ,BEBm2 ., a Area de uso comum da 22,66m2, parfazsendo a drea
total de B87,.54m2., correspondendo-lhe a fragico ideal de
1,0788%, no terranc do edificio.

CONTRIBUINTE: = ODB.051.0067=9

PROPRIETARIA:~- DUQUE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta Capltal, na Avenida Dugue de Caxias n® 525,
Santa Cecilia, inscrita no CHEJ/MF scob n® 60.605.045/0001-
11.

BEGISTRD ANTERIOR:- Transcrigds mn" 28,865, faita S
27/01/1960; R.3 Matricula n* 45.374 (Instituigio

Condominial), feito em 31/01/19B4; & Matricula n® T76.437 =
Raforma - Retificacic de Instituigio Condoeminial feita em
02/12/2009, todas desta Se tia.

O Oficial ;=

Avw. 1 em 28 de ovtubro de 2010

CADASTRO ATUAL

FPalo instrumento particular datade de 28 de seatembro da
2010, foi autorizada a presente averbacico para o fim de
ficar constande gue o imdvel ocbjeto desta matricula esta
cadastrads, atualmenta, na Prafeitura do Muonicipio de Sio
Paulo, atravées do contribuinte n® 008.051.0197-7; conforme
prova Certidic de Dados Cadastrais do Imbével - IPTU,

continua no varso
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axpadida am 13/710/2010, pela Seacretaria Manicipal de

Finangas. C—-_-\
o

0 Eacrevente Autorizado:

R. 2 em 28 de cutubub-de FOTD

VENHDA E COMPRA

Palo instrumento particular dea 28 de seatamb 20140,
DUQUE EMPREEMNDIMENTOS IMOBILIARTOS LTDA., com seds nesta
Capital, na Puna da Graga n® 525, Campos Eliseos, 3Jja
qualificada, vendeu o imdvel cbjeto desta matricula, palo
prege de R$=170.000,00, a ROGERIO BARRETO DOS SANTOS,
brasileire, solteiro, maior, geranta comercial, RGE n®
22 _987.182-2-883p/8P, CPF/MF n" 135.777.638-17, raesidesntas a
domiciliado nesta Capital, na Bua Brigadeirec Galvdc n® 127,
aptoe. 21, Barra Funda. Foi declarade HAO SE TRATAR da
primeira agmisigic de imével residencial, financiado dentro
das normas do Sistema Financeiro da Habitaglo.

Palo instrumento particular de 2B de satembro 2010,
ROGERIO BARRETO DOS SANTOS, solteiro, maior, ja
gqualificado, na gualidade de fiduciante, transferiu a posse

indireta do imével ocbjeto desta matricula, em alienagdoc
fiducidria, dentro das HNormas do Sistema Financeiro da

Habitagdo - SFH, ac credor BANCO BRADESCO S/A., inscrito no
CHPFS scb nf &0.746.548/0001-12, com sada no nbGolas

continua na ficha 02
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CHM 0 orfcidl
e —— 112482.2.0118616-94 2* £ REGISTRO

s B4 CAPITAL
—_— L=t = ] = ficha W ek o e A
l 113_- &l6 ) | l g2 | Bl Pauls, 28 de ootubro da 2010

continuacio da ficha 01

administrative denocminado Cidade de Deus, =sem n®, Vila
Yara, Municipio de Osasco, deste Estado, para garantia do
financiamente no wvalor total de RE-136.000,00, pagavel
atravas da 30 preastagdas mensals L= consecutivas,
calculadas palo Sistaema de Amortizagic Constante - SAC, a
taxa anual da juros nominal de 9,29% e efetiva dea 9,70%,
vanoendo-ge a primeira delas, no wvalor total dea RS-
1.477,29, neo dia 28/10/2010, reajustaveis mensalmente, no
dia do wvencimento do encargo mensal, mediante a aplicagio
do indice de atualiragfo monetéria ou de remuneracio basica
valido para as contas de poupanca livee de pesacas fisiocas,

com data de aniversarico no dia da assinatuora do
instruments, mantidas nas instituigcdes integrantes do
Sistema Brasileiro de Poupanga & Empréatimo, na forma e
damais condigdes astipuladas no titule.

ﬁ

/ Mlﬂn{w
Av. 4 em 23 de DW

Prenotacac 36%.681 - 17,/10/2013

QUITACAC DE DIVIDA - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Pale instrumentc particular de 1% de setembro de 2013,
o BANCO BRADESCO SfA., 94 gqualificado, tendo recebide a
totalidade de seu crédito, no wvalor original de RS-
136. 000,00, autorisou, de acords com o eastabelacsids n§no
artige 25 da Lei n" 9,514 de 20 de novembro de 1997, o
cancelamento da alienacle fidusisris registrada sobh n® 03,

0 Escreventa Autorizado:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QJYWB-RLXTU-VFUD6-7EEEH
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! T
nesta matricula, na gual figura come davedar ROSERTIO
BARRETO DOS SANTOS, solteiro, maior, 3 Ja gualificads.

¥ i 7
0 Bacrevents Autorizado: ,/]&/ il é»l?%{;/

u':m'.?,ﬁi ol

i

R. 5 em 23 de ountubro de 2013

Prencotacdo 365.681 - 17/710/2013

VENDA E COMFERA

Pale instrumento particular de 19 de setambre de 2013,
ROGERTO BARRETO DOS SANTOS, solteira, maior, residente =
domiciliadeo mnesta Capital, na Rua Bela Cintra, n° 1413,
apartamente 91, Consolagio, ja gqualificadeo, vendeu o imovel
cbjeto desta matricula, pelo prego de RE=Z260.000,00, a
FLEBER CAVALCANTE GOMES, brasileira, salteira, maior,
masico, RG. n® 24.357.153-T-58F/5F, CPF/MF. n® 184.733.458-
00, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Irina
Milchev Starbulev, n® 587, Pargue Grajat; sendo gue, do
valor total da wvenda & compra, a guantia da R5=52,.000,00,
refere-se aocs recursos propries; e R§-208.000,00 ao
financiamente concedideo na forma do titulo., Tendo sido
daclarado tratar—-se de primeira aguisicio feita atravaes do
Sistema Financeiro da Habitagio - 73.;

y ’
Wikghm,
R. B em 23 de outubro de 2013
Franctacio 369%.681 - 17/710/2013
ALIENACAC FIDUCIARIA EM GARANTIA DE COISA IMOVEL
Palc instruments particular de :L; da setembro de 2013
FLEBER CAVALCANTE GOMES, solteiro, maior, ja gualificado,

continua na ficha 03
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- CHBbA [ I i
/| LIVREO N° 2 - REGISTRO 112482.2.0118616-94 BE REGISTRD
i A CAP T
matricuia - Ncha ~ T SRRk
11B. 616 | 03 | 23 4. cutubrs de <2013

=00 Faulo

continuacis da ficha 02,
na cualidade de fidowciante, TRANSFERIU O DoOMINID IHU;;ETG

do dméveal desta matricula, em ALIENACAD FIDUCIARIA, A4
cradora CATHE ECOMOMICER FELERAT. — CEF, inscrita no CHPT/MF
sob n® 00,360, 305/0001l=04, com sede em Brasilia - DF, no
Sator Bancario Sul, quadra 4, lotaos .3-,.-"11ll para garantia do

financiamanto ooncedids dentro das normas do  Sistama
Financeirs da Habitaghs - SFH, to valor de R5-208.000,00, o
gual saraéa restituido & CEF, por meio de 420 encargos
mensais & sucassivoes, palos SJistema de Amortizacas Constante
= SAC, a4 taxa anual de Jures nominal de 8,5101% & efetiva
de B,B500% (podends ser reduzida 4 taxa da juros nominal de
B, 000D0% = afativa de 8,3000% 4de acords com a oclausula
terceira, paragrafo primeirs de contrato), vencendos o
primeiro sncarge mensal ne dia 19/10/2013, no walor total
de RE-Z2.074,.41; sends que, o saldo devedor do financiamento
sera atualizads mensalmente, no dia correspondente ac do
aniversarioc de contrate, com basa no coeficiente de
atualizagioc aplicavel aocs depdsites d4de poupanca do dia
corraspondente ac vencimante dos ancargos mensais, na forma
& demais sondigoes estipuladas ne tituls. -

r !

O Escrevente Autorizado: ,-*f 'L__,;f-i'é,"lé‘ifn‘-’/.?:{ ;
_. : B
ABw. T am 23 de outubro de 2013

Pranotagio 365 681 - 17/710/2013

EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Hos bermos do artigo 18 e seguintes da Lei 10.931/2004,
@ faita a presente averbagio, para o fim de fiecar constande
qaa, am Sac Paule-SP, aca 15/708/2013, a CAINXA EcCOoNOMICA

Ccontinua no Yyerso
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FERERAL - CEF, j& gualificada, emitiu a Cédula de Crédito
Tmobiliarico Integral & Cartular n® 1,4444.0410931-7, sarie
4813, na gual figura comoe devedor KLEBER CAVALCAMTE GOMES,
solteaira, maior, 94 gualificado, = reprasantativa do
credito decorrenta da garantia em alienagao Fiduciaria
registrada sob n® 06, npnesta matricula, credite esste no
valor de RE-Z208 000 00, na Hdata base de 18/05/23013, com
Pprazo de pagamente inicial, romanescente & de amortisacac
de 420 meses, data do wvenciments de primeirs encargo am
12/10/2013, sendo de RS-2.074,.41 o wvalor total da parcela,
a taxa de FJjuros nominal da 85, 5101% & efetiva de §H,8500%
{podendo ser reduzida a taxa de jurocs nominal de 8,0000% e
afativa de 8, 3000%), com forma de reajusta anual, taxa de
Jursas moratédricos de 0,033% por dia de atraso, taxa de juros
ramunearatdrios ds B,.0000% & atualizacao monakiria mansal no
i a correspondente aco do aniversario do contrato, com base
no coeficiente de atualizagdc aplicével aocs depdsitos doda
pPoupanca do dia correspondente ac wvancimanto doa ancarrgos
menEala, na forma e demais condicdoas q:nt:.'pu:l.nd.l; no Eituls,

O Escrevente Aatorizads: /;{ﬁéﬁ:iﬁ%}/f’/

Av. 8 em 20 de maio de 2015

Prenotagio 455.820 - 140572019

guUITAgACD DE DIVIDA - CANCELAMENTOS

Felo inetrumento partictular de 13 de maice dea 2013, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j4 gualificada, na
qualidade de credora, @ titular da propriedade fiduciaria,
noa termos do artige 22, § 1° da Lei Federal 10.931/2004,
tando recebido a cotalidade de seu credito,

concinua na ficha 04
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continuacdc da ficha 03.
originariamente noe wvaler de RE-208.000,00, dau total
gquitagio ac fiduciante KLEBER CAVALCANTE GOMES. solteiro.
maior, também jai gualificads, & autorizou o cancalamanto
da mlienagio fiduciaria registrada socb ntmerc &6, bem como
da ecédula de crédite imabilifrio integral wn* 1.4444.
0410931-7, séerie 0913, averbada aob n* 7, nesta matricula,
resolvendo-se, assim, a propriedade fiduciaria, nos termos
do gue dippfe o artige 25, § 2', da Lel mn* 5.5%14,/97,
conforme se verifica também, da autorizac8o de baixa de
cédula & guitagic da diwida, constante dos campos 11 e 12
da via Meagocidvael da aludida Cé&dula de Créadito
Imobilidrio, acima referida.

-

—
O Escrevente Autorizado: —_
Pt

R. @ emn 10 de novembro de 2021

Prenctagic 493.054 - 27/10/2021

VENDA E COMPRA

Peloc instrumentc particular de 20 de sutubre de 2021,
ELEBER CAVALCANTE GOMES, goltelre, malor, canter, j8
gqualificado, wvendeu o imSvel objeto desta matricula, pelo
prego de BE-500.000,00, a MARCDE GOHCALVES HEVES,
brasileiro, solteiro, maior, empresdric, RG n" 28.634.912-
T-88P/8F, CPF/MF n° 261.605.048-00, residente & domiciliado
nesta Capital, mna Avenida José Galante, n* 140, apto. 11,
Vila Buzana; sendo gue, do valer tetal da venda e compra, a
gquantia de R5-135.420,00 refere-se acs recurscs proprioca; =
R%-364.580,00 refere-se acs Trecursoca d financiamanta
concedido na forma do titulo. Tendo sido declarade tratar-

continua no wverso
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ge de primeira aquisigi
Financeliro da Habicaglc - Sﬂﬁ.

O Escrevente Autorizado:

Wulll-un L,-H-M d-e Amdirade

R. 10 em 10 de novembro de 2021

Frenotagio 49%3.054 - 2%/10/2021

ALTENACKO FIDUCIARIA EM GCARANTIA DE COISA IMOVEL

Pals instrumentEs Pnrt:l.dulnr de 20 de osuwEubra d& X021,
MARCOE GONCALVEE NEVES, solteiro, maior, jad gualificado, na
gqualidade de fiduciante, TRANSFERIU O poMiNTo THOITRETS d4do
imSvel cbjeto desta matricula, em ALTENACAO FIDUCIARIA, ao
credor ITAD UNIBANCO 8/A., com sede nesta Capital, na Praga
Alfredo BEgydic de Bouza Aranha n® 100, Torre Olavo Setubal,
ingcrite no CHPJ/MF scbh n*® 50.701.190/0001-04, para
garantia do fimanciamento concedido dentro das normas do
giptema Financeiro da Habitagio - 8FH, no wvalor de RS-
3%1.000,00 ﬁcunaﬁhutlncinda @mm BRS-364 .580,00 = valor
degtinado ac pagamente do pregoe de vendar; RE-2.420,00 ao

valor destinado ac pagamentco de despegas acessSrias com a
tarifa de avallagio de bens recebidos eam garantia; = RS-
23.000;00 acs custos cartorarios " ITBI pagos pelo
comprador), pagivel por meio de 35%% prestactes mensais,
vencendo-se a primeira delas, cujo wvalor total inicial & o
e R§-3.956,52, no dia 20112021, calculadan e=m
aonformidade com o SAC - Sistema de Amortizagio Constante,
A taxa afetiva de Jjurcs anual de B8,5000%, taxa nominal de
jurocs anual Qa 8,1857%, taxa efativa de juros mensal de
0,6821%, taxa nominal de Jjuros mensal de 0,6821%, sendos o
Ccusto Efetivo Total (CET) anual a taxa de HJuroa de
10,0200%, e Custe Efetive Tetal (CET) menmal a taxa de
continua na ficha 05
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l1lg.&816 { .
’7 | | 67 _| SipPaus, 10 de novembro de 2021

continuagio da ficha 04...

jurce de 0,B000%; sendo  gqua, o saldo devedor do
filnanclaments serid reajustado mensalmente, antes da
incidénecia dos jurcs & da amortizagico na data de vencimento
das prestagdes mensais ou da eventual liguidagBa/-
amortizagdc extraordinfria, mediante aplicaciio da TR (Taxa
Referencial), qgue tenham data de aniversfiric neese d4dia.
Atencio: casc a TR {(Taxa Referemncoisl) nEs speja mails
utilizada como o oritériec de cédleule de atualizagio deoa
depfaltos em Caderneta de Poupanca Livre ({pessca fisical.,
gerdi adotado o novo critérioc de atualizacHs dos galdes am
Caderneta de Poupanga Livre (pessoa fisica). Em casc de
extincac da Cadermeta de Poupanca Liwvre (pessoca f£Iislca)l,
serd adotado o Indice gue wier a ser fixadeo pelc Governo

Federal, na forma o demals co oes a5 titulo.

0 Escrevents Autorizado: (=
Warson Cdsar de Andrade

Av. 11 em 27 de marco de 2025

Prenotagio 532.890 - 23/04/2024

COMSOLIDAGCAD DA PROPEIEDADE

Pele requerimentoc datado de 06 de marge de 2025, o TITAD
UMIBENCDO S/A., 94 mualificado, na gualidade de credor
fidumiArio, tendo providenciado a dintimagic de MARCOS
GONCALVES NEVES, soltairo, também 3ja gqualificado, devedor
fiduciante, para saldar o débito relative as prestagdes
mensais vencidas & em atrasc e as eventualmente venciveis
até a data do efetive pagamento da divida a gue se refere o
registro feito scbhb n® 10, retro, & nao taendo sido, pelo
refarido devedor, purgada a mora dentro do praze que lhe

“sontinna no versa”
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foi concedido, ficou a propriesdade do imével obijeto desta
matricula, CONSOLIDADA EM NOME do credor fiduciario ITAQ
UMIBAWNCO S/A., j& gualificado, “ex vi” do gue dispde a lei
n2 9514, de 20/11/1997, artige 26, % 72, uma vezr recolhide o
imposto de transmissdc “inter wives". conforme determina a
lei, sendo gue, oconformm declaradc na petiocio acima
mencicnada, & walor da presente consolidaglc & de RS-
460.000,00. '

O Escrevente Autorizado:

- ."' .
Av. 12 em 10 de julho de 2045 A
Frenotagic S555.224 - :.:.fns;z_pK//
LEILOES NEGATIVOS (QUITACAO E EFETIVACAO DA FROPRIEDADE)
Pela peticdo datads de 11 de 49unho de 2025, o ITAD
THIBRNCD S/A., Ja gqualificado, na gualidade de crador

fidueiario, regquaereu & presente averbagio pare Fficar

constando gue, tendo resultado negativos & sem licitantes o
primeiro & o segundo leildes piablicos, Iealizados em
23/05/2025 e O06/06/2025, pela Leiloeira Oficial, Ana
Claudia Carclina Campos Frazfo, matriculadas na JUCESP =ob
n® 838, deu guitagic ao devedor fiduciante, MARCDS
GONCAILVES HNEVES, solteiro, maicr, retro, gualificade,
efetivando-sa, portanteo, & propriedade plena do imével am
necme do ITAD UNIBARCO S/A., j4 qualificado, "ex vi" do gque
dispée o artige 27, 5% 4%, 5% & 6° da lei n® 9.514, de 20
de novenbrs de 1997

O Escrevante Auntorizado:

*** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA *** |
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Valide aqui
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Nada mai s consta do que o ja relatado nesta matricula. Os SUBDI STRI TOS DE PERDI ZES
E SANTA CECI LI A, pertencerame pertencema este OFI Cl AL DE REG STRO pel os periodos
seguintes: Santa Cecilia, de 24/12/1912 a 09/08/1931, quando passou para o 5° Rl
no periodo de 10/08/1931 a 01/03/1932 e retornou a essa Serventia em 02/03/1932
até a presente data, Perdizes, de 24/12/1912 a 25/12/1927, quando passou para o 5°
R no periodo de 26/12/1927 a 14/05/1939 e retornou a essa Serventia em 15/ 05/ 1939
até a presente data. Se esta certidéo for utilizada para a |lavratura de escritura,
ela é valida por 30 dias, a partir da data abaixo nencionada quando de sua
expedi ¢do, nos ternos do item 15, Tetra "C" do Capitulo 14, das Normas de Servico
a E Corregedoria Geral da Justica, ndo se confundindo este prazo como de 30 dias
para a val i dade da prenotacdo previsto no art.205, da Lei 6015, de 31/12/1973.
Certifica ainda mais, que a presente certidao reproduz alienagdes e ©Onus reais
integral mente noticiados até a presente data, servindo a presente como certiddo de
FI' LI ACAO VINTENARIA no caso de a natricula ter sido aberta hd nais de 20 anos. A
presente é extraida emforma reprografica/digital nos ternbs do Art. 19 paragrafo
1° da Lei n° 6015 de 31 de dezenbro de 1973.

Sdo Paul o, 10 de Jul ho de 2025

Carl os Eduardo O iveira de Carval ho
Escrevent e

Enol unent os da presente certidéo incluidos nos do registro do titulo.

O prazo de val i dade desta certidao € de 30 (trinta) dias, contados da data
de sua expedigdo ( item12 , letra "D' do provinento 58/89 - nornmas da
Corregedoria Geral de Justica).



