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O N.» 2 - REGISTRO 16.> CARTORIO DE REGISTRO DE [IMOVEIS

GERAL de S&o Paulo
cmatricula flcha
i 74 . 9G4 ( 1 l Sao Paulo, 23 de novembro de 1.988
L

IMGVEL:- UM PREDIO, & Rua Professor Belford Roxo, no ik, com
a drea construfda de.226,15m2, no 312 subdistrito-Pirituba,-
e seu terreno correspondente a parte dos lotes 16 e 17 da --
quadra 16, do Jardim S3o José, que assim se descreve caragc-
teriza e confronta:; Inicia-se junto as divisas do predio no-
52, e segue na distdncia de 5,00m, acompanhando o alinhamen-
to da Rua Professor Belford Roxoj; al vira & esquerda_ e segue
na distancia de 20,25m, defletindo a direita na distancia de
13,50m, . éonfinando nestes dois segmentos, com o prédio no 40
da mesma via, virando novamente d& esquerda, na distdncia de-
9425m, confinando com o predio n2 50’da Rua Ministro Pires -
de Albuquerque, formando estas tres ultimas medidas, o lado-
direito da frente aos fundos, de quem da Rua Professor Bel -
ford Roxo olha para o imovelj defletindo novamente a esquer-
da, na distancia de 21,75m, confinando com_ os prédios nQs --
415 .e 405 da Avenida Benedito de Andrade, formando esta.medi
da os fundos do imovel; finalmente vira a esquerda, até o --
ponto de partida, na distancia de 30,25m, confinando com o -
prédio n2 52 da Rua Profiessor Belford-Roxo, formando o lddo-
esquerdo, sentido .indicado, encerrando a area total de - - -
311,70m2.- |
PROPRIETARIOS:- MIKHAEL FADLALLAH BOU ANNI, que também assi-
na MIKHAEL FADLALLAH BOUANNI; MICHAEL FLADLALAH BON ANNI; --
MICHAEL FLADALAH BOU ANNIj; MICHAEL FLADLALAH BON ANNIE, liba
neés, proprietario, portador da Cédula de Identidade para Es-
trangeiro RNE n? W-255645-0 Carteira n 0849519/SE/DPMAF e -
CIC n¢ 098.677.678-53 e sua mulher MAFALDA JACOB BOU ANNI, -
brasileira, comerciante, RG. n2 3.750.863-SP e CIC mimero --
129.889.919-k7, residentes e domieiliados a Rua Professor --
Belford Roxo n2 it~ Jardim Sf2o José, nesta .Capital
CONTRIBUINTE:- 077.0%1.0029-7

REGISTRO ANTERIOR:~ Matricula ne 46,905, dfst -

A OFICIAL,( Jo oo, G2 o

R-1/_74.9% .. Pelo Formal de Partilha, datado de 29 de se-
tembro de 1988, extraido dos autos de a}rolamento (processo-
ne 1.356/88) dos bens deixados por falecimento do proprietg-
rio MIKHAEL FADLALLAH BOU ANNI, que também assinava MIKHAEL-
FADLALLAH BOUANNI; MICHAEL FLADLALAH BON ANNI; MICHAEL FLADA
LAH BON ANNI; MICHAEL FLADLALAH BON ANNIE, passado pelo MM.-
Juiz de Direito da 12. Vara da Fam{lia e das Sucessdes do --
Foro Regional IV da Lapa, desta Capital (sentenga de 31 de -
agosto de 1988) o imdvel foi transmitido ao herdeiro: FERIS-
JORGE BOU ANNI, brasileiro, solteiro, maior, arquiteto, RG.~
ne 10,13%.589-5SP e CIC n® 007.235.35é-35, residente & domicd
liado a Rua Professor Belford Roxo n® Ll- Jardim S8o José, -|
nesta Capital.- Valor Cz$899.901,50.~ S3c Paulo, _23 de no-

(continua no verso)
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de novembrg de 1,988.- 0 escrevente autorizadd, ~--=-=e=----

i

R=-2/74,994.~ Pela. Carta de Adjudicac8o datada de 29 de - -
julho de 1.993, extraida dos autos de arrolamento ( proces-
_s__gggg_;o_ﬂ;@_} ) dos bens deixados por falecimento do - -
proprietario FERIS JORGE BOU ANNI, passada pele MM. Juiz de
Direito da 2a. Vara da Fam{lia e das Sucessdes do Foro - -
Regional IV da Lapa, deata Capital, ( sentenca de 30 de - -
junho de 1.993 ) homologada a desisténcia do prazo recursal
em 13 de julho de 1.893, o imdével foi a.d;iud:.cado a herdeira
MAFAIIDA JACOB BOU ANNI, bragileira, v:.uva., comercisnte, RG.
mimero 3.750.863, inscrita no CFF S0b NUmET0 = = = = = = —
129,889.,918-47, residente e domiciliada nesta Capital, a -
Rua Professor Belfort Roxo, nf. 44, Jardim S&8o José, Piritu
ba.- Valor 0r$329.953.000,00.- Valor Venal com-:l.g:.do— R8...
30.824,01.- Sao Pa.ulo, 11 de julho de 1.994.- O ESCREVEN=-

Prenotaciio n° 461748 de 26/06/2015
AV-3/_74.994 .- Do Formal de Partilha referido no registro n° 5, desta
matricula, e Certiddo de Dados Cadastrais do Imoével, emitida em 30 de
junho de 2015, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, o imdvel
atualmente acha-se cadastrado pelo contribuinte n° 077.041.0045-9.- S&o
Paulo, 03 de julho de 2015.- Escrevente Substituto

. . . 8 ST 05
(Dora Maria de Oliveira Penna).

Prenotacio n® 461748 de 26/06/2015

AV-4/ 74.994 .- Do Formal de Partilha referido no registro n° 5, desta
matricula, e Certiddo de Obito - Matricula:- 115030 01 55 2013 4 00168
178 0051949 54, emitida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 24° Subdistrito-Indianépolis, desta Capital, em 10 de
setembro de 2013, ocorreu o dvito de MAFALDA JACOB BOU ANNI.-
Sdo Paulo, 03 de julho de 2015.- Escrevente SubsSttuto, -mmmirmmimmima

T (Dora Maria de Oliveira Penna).

Prenota¢do n° 461748 de 26/06/2015

R-5/ 74.994 .- Pelo Formal de-Partilha datado de 29 de abril de 2015, .-.-.
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LIVRO N° 2 - REGI
GSETQ?_ 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

CNS11.127-8

(— matricula ficha
4.994 ' { | -S&o Paulo, (3 de julho de 2015.

(continuacdo da fichan® 1)

extraido dos autos n® 1076888-33.2013.8.26. 0100 de Arrolamento
Comum — Inventario e Partilha dos bens deixados por falecimento da
proprietaria MAFALDA JACOB BOU ANNI, passado pelo MM. Juiz de
Direito da 10* Vara da Familia ¢ Sucessdes do Foro Central Civel, desta
Capital, (sentenga de 19 de fevereiro de 2015), transitada em julgado em
23 de fevereiro de 2015, conforme disposi¢do testamentaria, o imdvel
que pertencia a falecida constante do R-2, desta matricula, foi
PARTILHADO na propor¢do de 50% ou metade ideal para a herdeira e
legataria:- SILVIA CURTI BOU ANNI, brasileira, viuva, do lar, RG n°
8.816.918-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n® 182.721.068-09, residente
e domiciliada nesta Capital, na Rua Professor Beiford Roxo, n® 52,
Jardim S&o José; e de 12,5% ou 1/8 parte ideal para cada um dos
herdeiros:- ESTEVAN BOU ANNI, brasileiro, solteiro, maior,
comerciante, RG n°® 29.896.906-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
257.001.128-25, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Belford
Roxo, n° 52; VANESSA BOU ANNI, brasileira, solteira, maior, do lar,
RG n° 2.896.908-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 271.406.228-84,
residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Benedito de Andrade,
n° 413, fundos, Vila Pereira Barreto, DIOGO BOU ANNI, brasileiro,
comerciante, RG n°® 29.896.907-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°®
292:148.988-04, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, ha
vigéncia da Lei 6.515/77, com ERICA YADA BOU ANNI, brasileira,
enfermeira, RG n° 24.716.321-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
196.514.348-21, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida
Benedito de Andrade, n® 413, altos, Vila Pereira Barreto; e THIAGO DE
SOUZA HERNANDES BOU ANNI, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar,
RG n° 36.246.102-6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 355.942.228-04,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Calixto de Jesus Neto, n°
94, Jardim S&o José.- Valor R$341.226,00.- Valor venal de referéncia
R$555 418,00.- Sdo Paulo, 03 de julho de 2015.- Escrevente Substituto,

(Dora Maria de Oliveira Penna).

Prenotagao n° 461748 de 26/06/2015
AV-6/74.994 .- Do Formal de Partilha referldo no registro n° 5, desta .-.-.
(contmua no verso)
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matricula, as partes ideais dos herdeiros:- ESTEVAN BOU ANNI;
VANESSA BOU ANNI; DIOGO BOU ANNI, casado com ERICA
YADA BOU ANNI; ¢ THIAGO DE SOUZA HERNANDES BOU
ANNI, todos j4 qualificados, ficaram gravadas com as clausulas vitalicias
de INCOMUNICABILIDA-DE ¢ IMPENHORABILIDADE, inclusive
dos frutos e rendimentos.- Sdo Paulo,_03 de julho de 2015.- Escrevente
Substituto,gmw B (Dora Maria de Oliveira Penna).

R-7/74.994 - VENDA E COMPRA

Registrado em 21 de outubro de 2022 - Prenotag:ao n® 613.706 de
13/10/2022 '

Selo Digital: 111278321124180061370622X

Pelo instrumento particular datado de 27 de setembro de 2022, nos termos
do artigo 61 e paragrafos da lei 4.380/64 e da Lei 9.514/97, os
proprietarios, constantes do R-5, de 50% ou 1/2 ideal:- SILVIA CURTI
BOU ANNI, ja qualificada; e de 12,5% ou 1/8 parte ideal cada um:-
ESTEVAN BOU ANNI, ja qualificado, residente e domiciliado na
Avenida Benedito. de Andrade, 423, Fundos, Pirituba, nesta Capital;
VANESSA BOU ANNI, ja qualificada, residente e domiciliada na Rua
Chico de Paula, 296, apto. 34, Nossa Senhora do O, nesta Capital;
DIOGO BOU ANNI, com anuéncia de sua mulher ERIKA YADA BOU
ANNI, ja qualificados, residentes e domiciliados na Rua Umbuzeiro, 172,
Casa, Jardim Cidade Pirituba, nesta Capital; e THIAGO DE SOUZA
HERNANDES BOU ANNI, comerciante, ja qualificado, residente e
domiciliado na Rua Calixto de Jesus Netto, 94, Pirituba, nesta Capital,
venderam o imovel desta matricula a PEDRO HENRIQUE SOUZA
FURTADQO, brasileiro, auténomo, RG n°® 38.544.380-SSP/SP, CPF n°
428.153.288-95, e sua mulher CAROLINE PEREIRA DOS SANTOS
FURTADO, brasileira, analista tributario, RG n® 44.947.843-SSP/SP, CPF
n® 324.265.228-28, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Tacoativa,
190, Casa, Vila Palmeiras, nesta Capital, pelo prego de R$900.000,00, do

qual a importancia de R$510.00Wa:$n recursos proprios.
Marcus Paulo Cardoso Vasques i) ‘

Escrevente Autorizado / /

continua na ficha 03

CNM: 111278.2.0074994-30
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LIVRO N° 2 - REGISTRO

.

~matricula ficha ‘ -
74.994 | { 03 | Séo Paulo, 21 de outubro de 2022

‘GERAL 16.° oficial de Registro de Iméveis da Capital

CNS11.127-8

R-8/74.994 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Registrado em 21 de outubro de 2022 - Prenotacdio n® 613.706- de
13/10/2022 |

~Selo Digital: 111278321 1241B0061370622R

Do instrumento particular referido no registro n® 7, desta matricula, os
proprietarios. alienaram’ fiduciariamente, o imével desta matricula, ao
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Settbal, nesta
Capital, pelo valor de R$435.000,00, (com origem dos recursos SBPE),
pagavel no prazo de 360 meses, por meio de encargos mensais e
sucessivos, calculados de acordo com a taxa de juros, sistema de
amortiza¢do e demais condigdes constantes do titulo.- Sendo que o valor

do imével para fins de venda em publicoleidldq é de R$901.000,00 (Artigo
24, VI, da Lei n® 9.514/97). .
Marcus Paulo Cardoso Vasques e . '

| Escrevente Autorizado = /

| AV-9/74.994 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Averbado em 10 de margco dé 2025 - Prenotagdo n° 659.298 de
26/07/2024 '
Selo Digital: 1112783311F1510065929825B ,
Conforme requerimento datado de 03 de fevereiro de 2025, instruido com
a notificacdo feita aos fiduciantes PEDRO HENRIQUE "SOUZA
FURTADO, e sua mulher CAROLINE PEREIRA DOS SANTOS
FURTADO, ja qualificados, ¢ com o comprovante de pagamento do
imposto de transmissdo, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n°
9.514/97, procede-se a presente averbagfo da CONSOLIDACAO da
propriedade do imovel desta matricula nome do fiducidrio ITAU
UNIBANCO S/A, jé qualificados. Valo@%@ﬂ,oo. o
Pamella de Souza Soares Trezzi )

. 1%
Escrevente Autorizada =

AV-10/74.994 - LEILOES NEGATIVOS
Averbado em 21 de julho de 2025 - Prenotagdo n° 688.225 de 11/07/2025

continua no verso




FD24F500-CODF-4EE7-B195-1FOAF12CA249

Para verificar a autenticidade, acesse https:/ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC

{

mayara 688225 21/07/2025 13:42:47 6 CNM 111278.2.0074994-30

CNM: 111278.2.0074994-30

— matricula ficha
74.994 \ [ ]

Selo Digital: 1112783311916E0068822525Y

Conforme requerimento datado de 10 de julho de 2025, o credor ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Pq Jabaquara, Torre Olavo
Setubal, S&o Paulo - SP, proprietaria do imovel desta matricula por forga
da consolidagdo da propriedade fiduciria averbada sob n° 9 e a vista dos
autos negativos dos leildes realizados em 09 de maio de 2025 e 23 de
maio de 2025, bem como do termo de quitagdo, datado de 29 de maio de
2025, autoriza a presente averba¢do para constar que ndo tendo havido
licitantes para a aquisi¢do do imdvel desta matricula, ocorreu a extingdo
da divida, e por conseqiiéncia, a exoneracfo do credor da obrigagdo de
que trata o § 4° do artigo 27 da Lei 9.51%

Pamella de Souza Soares Trezzi 2

Escrevente Autorizada

i

o FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO ** /
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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O Republica Federativa do Brasil - Estado de Sao Paulo
16° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo
Vanda M2 de Oliveira Penna Antunes da Cruz - Oficial Prenotago n° 688225

Certifico e dou fé que a presente certidao foi extraida nos termos do § 1° do artigo 19 da Lei n°® 6015/73 e representa a
situagao juridica do imével de n° 74994, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, além do que foi relatado na presente certiddo. A validade desta certidao, para fins
de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua expedig¢éo, conforme disposto no artigo 1°, inciso V,
do Decreto 93.240/86. O documento eletrdnico devera estar assinado com CERTIFICADO DIGITAL ICP - Brasil. Sempre
que a certidao revelar aquisigao de propriedade com mais de 20 anos sera considerada vintenaria.

Sao Paulo, 21 de julho de 2025

Recolhimento conforme art.12 da Lei 11331/2002
(ASSINADO DIGITALMENTE)

CERTIDAO JA COTADA NO TiTULO

Maria Helena de Oliveira Penna, Escrevente Substituta

Certidao autenticada mediante chancela mecanica

O 31° Subdistrito PIRITUBA pertence a este 16° Oficial de Registro de Imoéveis, desde 20/05/1944 até a presente data, tendo pertencido
anteriormente ao 11° Oficial de Registro de Iméveis. O 37° Subdistrito ACLIMACAO pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis, desde
20/05/1944, tendo pertencido anteriormente ao 1° Oficial de Registro de Iméveis. O 38° Subdistrito VILA MATILDE pertence a este 16° Oficial
de Registro de Iméveis de 01/01/1972, tendo pertencido anteriormente ao 9° Oficial de Registro de Imdveis. O 43° Subdistrito JAGUARA
pertence a este 16° Oficial de Registro de Iméveis desde 01/12/1963, sendo resultante de um desmembramento do 31° Subdistrito PIRITUBA.
O Municipio de OSASCO pertenceu a este 16° Oficial de Registro de Iméveis no periodo de 20/05/1944 até 03/07/1966, data em que foi
instalada aquela Comarca, sendo que anteriormente pertencia ao 11° Oficial de Registro de Imoveis. Sendo que para fins filiatérios o
interessado devera solicitar certiddes nos Cartérios antecessores.

Rua Pamplona, 1593 - Jardim Paulista - CEP 01405-002 - Sao Paulo - SP - (11) 3572-0580 - www.16ri.com.br

A consulta do selo digital, através do enderego https://selodigital.tjsp.jus.br, possibilita a verificagdo da procedéncia e das
informacgoes referentes aos dados do ato praticado pela serventia.

Selo Digital: 1112783C31032D0068822525P
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