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‘| clausulas e condlgéﬁs zonstantes do titulo. Foram apresentadas e arquivadas as
S

LIVRO'N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO\DE IMOVEIS .
matricula ficha de Coti /

-96.866- 01- Cotia, 07 de Jﬁb 352010

IMOVEL:- APARTAMENTO N°11 — “Torre 02” — Localizado no PRIMEIRO
ANDAR do Condominio Residencial denominado “Condominio Cotial -

CAUNA”, sito a Estrada Municipal do Morro Grande, Ruas 8 e 11, no Bairro da
Graga, neste municipio e comarca de Cotia, Estado de S&o Paulo, assim
descrita: “Contendo sala, sacada, dois dormitérios, banheiro, cozinha e area de
servico, com a area privativa de 43,700m2, area comum total de 45,979 m2, nela
incluida o direito ao uso de 01 (uma) vaga de garagem indeterminada, sujeita a
manobrista, encerrando uma area total de 89,679m2 e a fragao ideal no terreno
de 0, 031353%”.-

INSCRICAO CADASTRAL: 23312-22-46-0002-00-000 (area maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.08/M.88.751 em 07.01.2010 deste registro. -

PROPRIETARIA COTIAY — EMPREEWMENTO IMOBILIARIO LTDA, com

sede na Avenida Nagdes Ynidas, n°\8.501, andar Sao Paulo-SP, inscrita
no CNPJ/MF sab n°08.9321426/0001-

O Oficial Substitutor = = L(>~/ Uk/( (Bel: Edson Schumiski).
3-_— [ v ] Prot. 173.869.-

I +—/

R.01,em 22 de setembro de 2010. -
VENDA E COMPRA. -

Pelo instrumento particular com forca de escritura publica, firmado em 30 de
junho de 2010, em Sao Paulo-SP, a proprietaria, ja qualificada, transmitiu o
imovel desta matricula a GINE DOMIENSE LOPES, brasileiro, solteiro, maior,
analista de sistemas, RG. n°® 43.898.817-6-SP e CPF/MF n° 312.223.938-83,
residente e domiciliado na Rua Samuel Raven, n° 280, Sao Paulo-SP, pelo valor
-de R$ 73.005,73, sendo: R$ 7.277,63 com recursos proprios ja pagos em moeda
corrente; R$ 6.878,00 desconto concedido diretamente pelo FGTS; e R$
58.850,10 referente ao financiamento ora concedido, pagaveis na forma, com as

CND’S Pre ciaris \de Tributos Federais.-
E&%P\/ (SUELI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

digitei, EU, \' VILX,.. (CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS ) escrevente
autorizado, conferi e‘ic_:heféonforme -
D.R$49,30(10%)
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matricula ' ficha

-96.866- -01-

verso

R.02, em 22 de setembro de 2010. -
ALIENACAO FIDUCIARIA. -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.01 desta, o proprietario,
GINE DOMIENSE LOPES, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével
desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicao
Financeira sob aforma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para garantia do mutuo no valor de R$
58.850,10, que sera pago no prazo de 240 meses; a taxa anual de juros: nominal
6,0000% e efetiva 6,1679%; SAC — Sistema de Amortizacdo Constante Novo;
vencimento do prime%)“ encargo mensal 30/07/2010, valor do encargo inicial

total: R$ 550,44, avg dos recursos: FGTS, com as demais clausulas e
condi¢cdes constante do gontrato.- _
ra — A 7(SUELI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

digitei, EU, VUV X ; (CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS ) escrevente
autorizado, conferi e cHejeonforme.-
D.R$49,30(10%) : - Prot. 181.794— S.K.A.-

Prenotado sob n°® 311.127 em 16/06/2020
AV.03 em 24 de junho de 2020. -

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular firmado em 19 de maio de 2020, na cidade de Sio
Paulo-SP, procedo a presente para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO da Alienagio
Fiduciaria objeto do R.02 desta. (50%) '
O escrevente autorizado _ ' Aty ﬂ Bel.José Flavio dos Santos Pereira
‘Selo digital: 119917334000000015510920F

Prenotado sob n°®311.129 em 16/06/2020
AV.04 em 24 de junho de 2020. -

CADASTRO

Pela escritura publica adiante mencionada, e certidéo‘ emitida -pela web n°
26766/2020, expedida pela Prefeitura Municipal de Cotia-SP, procedo a presente

continua na ficha 2
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matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
96.866 02 Cotia. 24 de Junho 42020

para constar que o imével desta matricula, encontra-se atualmente cadastrado
sob n°® 23312.22.97.0042.00.000. -

O escrevente autorizado / Bel.José Flavio dos Santos Pereira
Selo digital: 11991 72}%0000001 5511020W '

Prenotado sob n°® 311.129 em 16/06/2020
R.05 em 24 de junho de 2020. -

VENDA E COMPRA

Pela escritura publica lavrada aos 04 de junho de 2020, as pgs. n°s 341/345 do
livro n® 465, pelo 1° Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos Comarca
de Cotia-SP, o proprietario GINE DOMIENSE LOPES, ja qualificado, transmitiu
o imodvel desta matricula a MARCOS CALHEIROS DE LIMA, brasileiro, solteiro,

- maior, analista de sistemas, RG n° 19.594.664-9-SSP/SP, CPF/MF n°
113.536.848-14, residente e domiciliado na Rua Primavera, n° 55, Narita Garden,
na cidade de Vargem Grande Paulista-SP, pelo valor de R$ 80.000,00.

O escrevente autorizado A sty i Bel.José Flavio dos Santos Pereira’
Selo digital: 119917399600001551 1120W

Prenotado sob n° 328.313, em 10/06/2021.
R.06, em 18 de junho de 2021.

VENDA E COMPRA

‘Pelo instrumento . particular com forca de escritura publica, contrato n°
10159247700, firmado aos 02 de junho de 2021, em S&o Paulo - SP, o
proprietario MARCOS CALHEIROS DE LIMA, ja qualificado, transmitiu o imovel
desta matricula, a tituio de VENDA E COMPRA, a ALESSANDRO FACINCANI
DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, técnico em desenvolvimento de produtos,
RG n° 25.733.328-9-SSP/SP, CPF n° 161.077.378-04, residente e domiciliado na
Rua Ana, n° 53, casa 4, Parque dos Camargos, na cidade de Barueri-SP, pelo
valor de R$ 160.000,00, sendo: R$ 6.263,53 valor dos recursos proprios; R$
45.156,47 valor dos recursos do FGTS e R$ 108.580,00 referente ao
financiamento concedido, pagaveis segundo as clausulas e condi¢des
constantes do contrato.

continua no verso
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matricula ficha

96.866 02, s

Escrevente autorizada, 7

aY) Maryana'Matos da Silva.
Selo digital: 11991732100008002797

vz A
4210

Prenotado sob n° 328.31%, em/10/06/2021.
R.07, em 18 de junho de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento barticular mencionado no R. 06 desta, o proprietario
ALESSANDRO FACINCANI DE OLIVEIRA, ja qualificado, alienou

fiduciariamente o imével desta matricula, em favor do ITAU UNIBANCO S.A.,

inscrito no CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setlibal, em Sao Paulo - SP, para garantia
do mutuo no valor de R$ 120.000,00, (sendo R$ 108.580,00 valor destinado ao
pagamento do financiamento e R$ 11.420,00 valor destinado ao pagamento das
despesas) que sera pago no prazo de 360 meses; a taxa anual de juros: nominal
6.6909% e efetiva 6.9000% (podendo ser reduzida de acordo com condigdes e
critérios contidos no contrato); Sistema de Amortizagdo: SAC - Sistema de
Amortizagdo Constante; vencimento da primeira prestagdo: 02/07/2021;
vencimento da ultima prestagéo: 02/06/2051; valor do encargo inicial total: R$
1.086,83; enquadramento do financiamento: no ambito do sistema financeiro da
habitagéo; prazo de caréncia para expedi¢do de intimagao: 30 dias; valor da
garantia fiduciaria e do imével para fins de venda em leildao puUblico: R$
160.000,00, com as demais clausulas e condigdes constantes do contrato. Os
emolumentos devidos pelo presente ato foram reduzidos em 50%.

Escrevente autorizada, l / ’Iaryana Matos da Silva.

Selo digital: 1199173210006000279661 )

7

Prenotado sob n° 380.618, em 28/03/2024.
AV.08, em 24 de outubro de 2024.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 05 de setembro de 2024, em Sao Paulo-SP
(protocolo eletronico INO1148301C), com o fundamento no § 7° do artigo 26 da
Lei n° 9.514/97, a propriedade do imével desta matricula foi consolidada em
nome do credor fiduciari ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, uma vez que o

A continua na ficha 3
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96.866 03

Cotia, de de

devedor fiduciante ALESSANDRO FACINCANI DE OLIVEIRA, ja qualificado,
nao atendeu a intimagéo para pagamento da divida. O pedido foi instruido com a
certidéo de transcurso de prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a
guia do imposto de transmissdo (ITBI) e seu respectivo comprovante de
recolhimento. Foi atribuida a consolidagao o valor de R$ 160.000,00.

—

——

Escrevente autorizado, ’ . stavo Senna Pires de Oliveira.

Titulo qualificado<digitado por Suelleh Guedes Dias.
Selo digital: 1199173 23249

Prenotado sob n°® 402.212, em 16/06/2025.
Protocolo ONR: AC009175717
AV.09, em 02 de julho de 2025.

' NEGATIVA DE LEILOES

Pelo requerimento firmado em 23 de junho de 2025, em Siao Paulo-SP,
procede-se a presente para constar que, em virtude da consolidagdo da
propriedade objeto da Av.08 desta matricula, foram promovidos por leiloeiro
oficial, o 1° leildo publico realizado no dia 16/04/2025, e o 2° leildo publico
realizado no dia 30/04/2025, nas condigbes estabelecidas em edital, os quais
resultaram infrutiferos, tendo em vista que nao surgiram interessados na
arrematacéo do imoével apregoado. Foram encerrados os eventos e lavradas as
atas negativas em cada um dos publicos leilées, ficando o fiduciario investido na
livre disponibilidade do imével, nos termos do § 5°, e exonerado da obrigagdo de
que trata o § 4° do artigo ei Federal n°® 9.514/1997.

, J _
Escrevente autorizada, , \ \_\_)\_\Giovana Faria Bernardo Barbosa.

Selo digital: 1199173310&9@9@@*’/%7702& \ \//

Prenotado sob n°® 402.212, em 16/05/2025. \()
Protocolo ONR: AC009175717
AV.10, em 02 de julho de 2025.

QUITACAO DA DIVIDA

Pelo requerimento mencionado na Av.09 retro, procede-se a presente para
constar que o credor ITAU UNIBANCO. S.A., deu ao devedor ALESSANDRO
FACINCANI DE OLIVEIRA, ambos ja qualificados, a quitagao da divida relativa a

continua no verso
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96.866 03

alienacao fiduciaria registrada sob o n° 07, desta matricula, mediante termo
préprio, expedido em 12 dejanho de 2025, na cidade de Sao Paulo-SP.

Escrevente autorizada, iovana Faria Bernardo Barbosa.

Selo digital: 11991733100
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Registro de iméveis da comarca de cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 96.866, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedig3o.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 02 de julho de 2025.

Emolumentos: RS 44,20 Selo Digital: 1199173C3000000076907425E
Estado: R$ 12,56

Sec. da Faz.: RS 8,60

Reg. Civil: R$ 2,33

Trib. Justiga: R$ 3,03

ISS: R$ 2,33

Min. Publico: R$ 2,12

TOTAL: RS 75,17

Protocolo N° 402212
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