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CERTIFICA, a pedido verbal do {a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servigo Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0161351-94

LVRO N°2 . REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHQ NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

[_'Tg'f%’gl \ [_ﬁChGOI I Guarulhos, 02 de setembro de 2019.

IMOVEL: Apartamento 73, localizado no 7° andar do "Edificio Montreal",
situado na Estrada do Zirconio, 840, Parque Primavera, em Guarulhos/SP, que
possui area construida de uso privativo e exclusivo de 45,250m?; 4rea coberta
de uso comum de divisdo ndo proporcional de 2,357m?; 4rea coberta de uso
comum de divisdo proporcional de 13,306m?*; areareal total coberta de
60,913m?; correspondendo-lhe .o coeficiente de proporcionalidade de
2,45529% ¢ a fragfo ideal de 0,0245529 sobre o todo do terreno; area
descoberta de uso comum de divisio ndo proporcional de 7,543m?, area
descoberta de uso comum de divisdo proporcional de 9,857m? ¢ area real total
descoberta de 17,400m?. Vincula-se 4 unidade auténoma o direito ao uso de 1
vaga de garagem indeterminada coberta ou descoberta, localizada no térreo.

INSCRICAO CADASTRAL: 054.81.02.0245.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: T.0.P EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ/MF 30.737.655/0001-08, com sede neste Municipio, na Rua
Maria José Bellegarde Santoni, 292, Parque Renato Maia.

REGISTRO ANTERIOR: R.2 da Matricula 155.937, feito em 26 de julho de
2019, na qual se encontra registrada sob nimero 4 a Instituicio e
Especificagdo do Condominio, estando a Convengdo Condominial registrada

sob numero 4.280, no Livro 3 de Registro Auxiliar. Guarulhos, 02 de
setembro de 2019.

Selo Digital: 112540311R0000140350LQ19Z

Escrevente,' ﬂv/ (Carlos Alexandre Gongalves Piza)

Escrevente Substituto, (\/AL\_/ (Marco Antonio Violin)

‘ L

- -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ETG72-VWXKA-62NYG-93DKT

AV.01/161.351 - REQUERIMENTO
Em 02 de setembro de 2019 - Protocolo #53.430 de 14/08/2019.
> | Selo Digital: 1125403310S000140351SW15C

sSegue no verso
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CNM: 112540.2.0161351-94

matricula fr.cha
[ 161.351 |[_ |
verso

A presente matricula foi aberta a pedido da proprietaria, em razdo da mesma
ter promovido a Instituicdo e Especificacio do empreendimento denominado
"Edificio Montreal”, instruido pelo requerimento € pelo instrumento particular
datados de 10 de julho de 2019, firmados em Guarulhos/SP.

Escrevente, (Carlos Alexandre Gongalves Piza)

Escrevente Substituto, M—f’ (Marco Antonio Violin)

R.02/161.351 - COMPRA E VEND
Em 20 de outubro de 2020 - Protocolo 471.044 de 06/10/2020.
Selo Digital: 112540321EB0002687671020P

Pelo instrumento particular nimero 10150973007, firmado em 21 de setembro
de 2020, em S#o Paulo/SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no
dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a proprietiria T.O.P
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, NIRE 35235279772,
ja qualificada, vendeu o imoével objeto desta matricula pelo preco de RS
190.000,00, a VALMIR FERREIRA SALLES, brasileiro, solteiro, maior,
motorista, RG 27.924.193-8-SSP/SP, CPF 217.871.128-61, residente e
domiciliado neste Municipio, na Rua José Maria Dias da Silva, 76, casa,
Parque Mikail. O pagamento deu-se do seguinte modo R$ 43.491,41 com
recursos proprios; R$ 20.348,59 provenientes da conta vinculada do FGTS;
R$ 126.160,00 com recursos do fipd ento. Valor Venal (proporcional):
R$ 3.056,70. '

Escrevente, (Anna Victoria Antunes Melo)

R.03/161.351 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 20 de outubro de 2020 - Protocolo 471.044 de 06/10/2020.
Selo Digital: 112540321L.C000268768KA20Y

Pelo instrumento particular mencionado no R.02, o proprietario VALMIR

segue naficha 02— —
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. R - CNM: 112540.2.0161351-94

LVRO N°2 - REGISTRO . 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS .
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

| Escrevente /§
Lourival Varol S -

FERREIRA SALLES, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imovel
objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resoliivel ao ITAU
UNIBANCO S.A., CNPJ 60.701.190/0001-04, NIRE 35.300.023.978, com
sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, torre Olavo Setuabal, Sdo
Paulo- SP, para garantia da divida de R$ 129.580,00, (sendo R$ 126.160,00 .
destinado ao pagamento do preco de venda € R3S 3.420,00 das despesas
acessOrias), que sera paga no prazo de 360 meses, em prestagOes mensais e
sucessivas, calculadas em conformidade com o sistema de amortizagdo
constante SAC, vencendo-se a primeira em 21/10/2020. Juros: taxa anual
efetiva de 6.9000 % e nominal de 6.6909%, correspondente as taxas mensais
efetiva de 0.5575% e nominal de 0.5575%, sendo de R$ 1.155,80 o valor da
primeira prestac@io. Prazo de caréncia de 30 dias para intimag¢o em caso de
1nad1mp1en01a Valor de avallagao do—imdvel: RS 194.000,00. As partes
sondich ﬂ las constantes do titulo.

Escrevente, (Anna Victoria Antunes Melo)

AV.04/161.351 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 14 de fevereiro de 2025 - Protocolo 553.551 de 07/10/2024
Selo Digital: 112540331SF000929425GN25Y

Nos termos do requerimento de 24 de janeiro de 2025, firmado em S#o
Paulo/SP, apés intimacdio do devedor  fiduciante VALMIR FERREIRA
SALLES, ja qualificado, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
purgagio da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° ¢ 26-A, §1°,
da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do
credor fiducidrio ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado, que devera
observar o disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leilao publico do
imovel. Base de calculo do ITBI: R$ 194.000,00. Valor Venal RS 123.576,19.

p——
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AV.05 / 161.351 - LEILOES NEGATIVOS (ARTIGO 27, §§ 5° E 6° DA
LEI 9.514/97)

Em 03 de julho de 2025 - Protocolo 566.929 de 05/06/2025, reingresso em
23/06/2025.

Selo Digital: 112540331UA00098 1794UE25P

Nos termos do requerimento firmado em 18 de junho de 2025, em S&o
Paulo/SP, é feita a presente para constar que o credor ITAU UNIBANCO
S/A., ja qualificado, promoveu os leildes publicos previstos no artigo 27 da
Lei 9.514/1997, conforme autos negativos apresentados, sendo o primeiro
lavrado em 14 de abril de 2025, e o segundo em 28 de abril de 2025, pela
leiloeira DORA PIL AT, matriculada sob o namero 744, na JUCESP.

Escrevente
Matheus Santiago de Carvalho

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ETG72-VWXKA-62NYG-93DKT
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ertifico e dou fé que esta certiddo, composta de 5 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 161351 , do Livro 02 -
legistro Geral, desta Serventia. Certidao sob a forma de documento eletrdnico, mediante processe de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
letrbnico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ac imével da matricula
ertificada. A presente copia reprografica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
1/1211973.

) REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 3 de julho de 2025.

AO OFICIAL R$: 44,20 O imével objeto da presente certiddo passou a
AQ ESTADO R$: 12,56 pertencer a este Registro em 31/08/1973, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,60 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQO SINOREG R$: 2,33 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 3,03

AO MUNICIPIO  R$: 2,21 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP RS: 2,12 https://selodigital tisp.jus.br/

TOTAL R$: 75,05 R
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PROTQCOLO: 566929

1125403C30Y000981795B1251

assinador-web.onr.org.br/docs/ETG72-VWXKA-62NYG-93DKT

X presente certiddo reflete a situag&o juridica do imovel desta matricula até o dia (til anterior. Esta certidao tem plena
2alidade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizagdo para lavratura de
Escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).

Valide este documento clicando no link a seguir




