Registro de Imédveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
b Oficial
-ERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
vaideaqui 3@ cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

este documento
CNM: 123620.2.0084745-11

REPL

CNS 123620
LIVRON°2 REGISTRO  —— Registro de Imdéveis
GERAL .
Matricula Ficha COMARCA DR SUZANCO - ESTADO DE 8A0 PAULO
84.743 Swano, 12 de  junho de 2018
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente 2 uma fracdo
ideal no terreno, constituida pela CASA n® 542, com direito

a 02 vagas de garagem, acopladas a sua unidade, integrante
do Condominic Residencial MIRANTE 2, com acesso pela Rua Ana
Santana Constantino, s/n°, situado na VILA COLORADO,
perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP,
assim descrito e caracterizado: Confronta pela frente com a
via de circulagio interna 500, pela direita com a Casa 540,
pela esquerda com a &rea do condominio, que faz divisa com o
saldo de festas e pelos fundos com a &area do condominio, que
faz divisa com vagas de visitantes, contém uma &rea real
privativa ou util de 54,80m2, &rea real comum de 7,00m2,
&rea real total de 61,80m2, correspondendo-lhe a fracgao
ideal de 0,00713642 do terreno e de coisas de usc comum do
Residencial. Referido Edificio encontra-se em construgdo, em
terreno descrito na Matricula n® 72.747, desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 19.076.002, em maior Aarea.

]

PROPRIETARIA: NGN ENGENHARIA E CONSTRUCOES EIRELI, com sede
na Rua Vinte e Sete de Outubro, 343, Sala 03, Vila Suely,
Suzano-SP, CNPJ 02.685.173/0001-16.

Casa: 542 Mat, 72.747

REGISTRO ANTERIOR: R.02 da Matricula n° 72.747 (Incorporagéo
Imobiliaria), datado de 18/12/2014, deste Registro
Imobiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
S1 NI FAGS

Av.0l/em 12 de junho de 2018. (Remissdo de Hipoteca)

Procedo a presente averbacdo para constar que pelo R.05,
langcado aos 15/02/2018, na Matricula n°® 72.747 (origem
desta), a proprietdria NGN ENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HEPBM-VKLI9T-R6MR7-B2AVX
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j4 qualificada, deu em HIPOTECA aoc BANCO DO BRASIL S.A.,
CNPJ 00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia-DF, por sua
agéncia Suzano-SP, prefixo 0718-8, CNPJ 00.000.000/0718-89,
o imével objeto desta (juntamente com outros), em garantia
ao pagamento da divida de R$ 5.000.000,00, nos termos do
instrumento particular, com efeito de escritura ptblica de
abertura de crédito, para construgdc de empreendimento
imobiliArio, com garantia hipotecaria e outras avencgas, n°
071.812.932, datado de 24/01/2018. Comparecendo no ato como
fiador: NAYME  ANTONIO  ROMANOS  SOARES, brasileiro,
empresario, solteiro, CNH 03150223377-DETRAN/SP, CPF
067.191.998-97, residente e domiciliado na Rua Joaquim de
Mello Freire Jiunior, 25, Casa 22, Vila Oliveira, Mogi das
Cruzes-SP.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.195.764 sxmgg;:%gzzggg; FAGS

Av.02/em 12 de junho de 2018. {Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datado de 10/05/2018, com forga
de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus
parédgrafos, da Lei 4.380/64, combinado com a Lei 11.977/09,
alterada pela Lei 12.424/11 e Decreto n°® 7.499/11, procedo a
presente averbacao para constar o gapncelamepto da hipoteca
nce valor de R$ 5.000.000,00 (inclusive outros), objeto da
Av.01 desta matricula, em razio da autorizagio dada pelo
credor BANCO DO BRASIL S.A., ja gqualificado.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

R.03/em 12 de junho de 2018. (Venda) {

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria NGN ENGENHARIA E CONSTRUGOES EIRELI, j&

" Continua na Ficha N® (02"
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CNS 12362-0
LIVRON.°2 REGISTRO A
SERAL Registro de Imoéveis

- estveaggiuarg:imo Matricuta Ficha - COMARCA DE SUZANQ - BEBTADO DE BAQ PAULO
| C 84.745 C 02 ) Suzano, 12 de junho~ de 2018
qualificada, VENDEU & JOAO PAULO SLUPKO DA SILVA,
bragileiro, professor, RG 30.255.367-8-35pP/SP, CPF
328.665.638-08, casado sob © regime da comunhdo parcial de
bens, aos 18/11/2011 com VANESSA TORRES SLUPKO, brasileira,
professora, RG 42.001.124-9-3SpP/SP, CPF 369.480.168-55,
residentes e domiciliados na Estrada dos Fernandes, 2.000,
Bl. 09, Apto. 104, Parque Santa Rosa, Suzano-SP, o imdvel
objeto desta, pelo valor de R$ 30.000,00, cujo pagamento
serd efetivado mediante c¢rédito em conta titulada pela
vendedora (V.V. R$ 76,17). O imével objeto da presente, se
enguadra no PMCMV.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.195.764 ' SIM I FAGS
R.04/em 12 de junho de 2018. (Alienagdo Fiduciaria)

Periodo de amortizacdo - 12/04/2019 a 12/03/2049; Taxa anual
de juros (normalidade): Nominal - 8,16%, Efetiva - 8,472%;
Dia do més designado para vencimento das prestag¢des mensais
- 12; Amortizacgio/Capital - R$ 575,00; Juros - R$ 1.434,65;
Tarifa de administragio e manutengio do contrato - R§ 25,00;
Prémio de segurc de morte e invalidez permanente MIP - RS
35,83; Prémio de seguroc de danos fisicos ao imével DFI - R$
16,71; IOF sobre seguros — RS 1,36; Valor total da primeira

| Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
*~| os proprietarios JOAO PAULO SLUPKO DA SILVA e sua mulher
2| VANESSA TORRES SLUPKO, ja qualificados, ALIENARAM a
i FIDUCIARIAMENTE ao BANCO DO BRASIL S.A., 34 qualificado, o 8
% imével objeto da presente em garantia ao pagamento da divida <5
de RS 207.000,00, contraida junto a credora para a R
| construgido do Condominioc Residencial Mirante 2, adotando-se 38
w:;] a seguinte forma de pagamento: (Divida inicial: R$ Ey
g 230.000,00, sende R$ 23.000,00 através de recursos proprios) §§
& Sistema de amortizag3o - SAC; Nuimero de parcelas - 371; %8
o
88
5
5

prestagio - R$ 2.088,55; Data prevista do vencimento da
primeira prestagdo mensal - 12/04/2019; Custos efetivos: CET
a.a. - 9,37% e CET a.m. - 0,75%. Demais cliusulas e

condigdes, constam do aludido instrumento. Valor do imével
para fins de publico leildoc: R$ 230.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.195.764 S NI FAGS

"eontinua no verso"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H6PBM-VKLIT-R6MR7-B2AVX
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este documento Matricuta Ficha
(:: 84.745 (:T 0z )
st Verso

Av.05/em 01 de fevereiro de 2019. (Namero Matricial)

Procedo a presente averbagdc para constar que em razio da
construcdo do empreendimento denominadcoc MIRANTE 2, constante
da Av.06 e respectiva instituigcdo e especificagdo de
condoeminio, cobjetc do R.07, ambos da Matricula n° 72.747, o
citado empreendimento recebeu o n® 2.017, da Rua Ana Santana
Constantino e a unidade autdnoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n° 84.745.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.200.952 SI@@I PLDS

Av.06/em 06 de abril de 2021. (Cancel. de Alienacdo Fid.)

Pelo instrumento particular datado de 19/03/2021, com forca
de escritura publica, nos termos do § 5° acrescido do Artigo
€1, da Lei 4.3B0 de 21/08/1964, pelc artigo 1° da Lei 5.049
de 25/06/1966, e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997,
procedo a presente averbagio para constar o gapncelamento da
alienacdo fiducidria no valor de R$ 207.000,00, objeto do
R.04 desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pelo
credor BANCO DC BRASIL S.A., j& qualificado.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.216,805 - s;igz%éggggngx PLDS

Av.07/em 06 de abril de 2021. (Contribuinte)

Pelo mesme instrumento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pelo Demonstrativo de Lan¢amento do IPTU/2021,
verifica-se que o imével objeto desta matricula, esté

cadastrado perante a Municipalidade sob CONTRIBUINTE n°
15.076.006.0022.

" Continua na Ficha N° 03"
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CNS 1236290
LIVRON°2 REGISTRO Reglistro de Iméveis
GERAL

Valide aqui Matricula Ficha COMARCGA DE BUZANO - EBTADO DE BAQ PAULO
REP! este doctimento B4 .745 . 1
M ‘, EQ 03 ’ Suzano, 06 do abril de 202
ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.216.805 SIgEZE g;gA;INI _PLDS
R.0B/em 06 de abril-de 2021. (Venda) _

Pelo mesmo instrumentoc mencionado na Av.06 desta matricula,
os proprietarios JOAQO PAULO SLUPKO DA SILVA e sua mulher
VANESSA TORRES SLUPKO, residentes e domiciliados na Rua Ana
Santana Constantino, 2.017, Casa 542, Vila Colorado,
Suzano-SP, ja& qualificados, VENDERAM & MARCOS OTONIO SILVA
JUNIOR, ©brasileiro, bancario, RG .46.327.086-SSp/sP, CPF
387.510.858-28 e sua mulher LARISSA NEUMANN NEVES SILVA,
brasileira, estudante, RG 34.628.2B4-SSP/SP, CPF
354.132.088-55, casados sob o regime da comunhio parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
na Rua Biotonico, 557, Bloco 12, Apto. 02, Vila Urupés,
Suzano-SP, o imével objeto da presente pelo valor de RS
220.000,00, sendo R$ 30.000,00 o valor da entrada (V.V. RS
75.629,92). Foi realizada . consulta Jjuntoe’' a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em

data de 25/03/2021, as 15:21 e ndco foi encontrada nenhuma
ocorréncia. :

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Oficial de Registro de Imoveis & Anexos
Comarca de Suzano - SP

P.216.805 SIMO NI ELDS
R.09/em 06 de abril de 2021. (Alienaciao fiducidria)

Pelo mesmo instrumento mencionade na Av.06é desta matricula,
os proprietdrios MARCOS OTONIO SILVA JUNIOR e sua mulher
LARISSA NEUMANN NEVES SILVA, Jj& qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE ao BANCO BRADESCO S/A, com sede no Nicleo
Administrativo dencminado "Cidade de Deus", s/n°, Vila Yara,
Osasco-5P, CNPJ 60.746.948/0001-12, o imdvel objeto da
presente em garantia ao pagamento da divida de "R$§
150.060,00, a ser paga da seqguinte forma: Prazo reembolsc -

* Continua no Verso ™
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Valide aqui

este documento Matriculs Ficha
B84.745 03 )

360 meses; Valor da primeira prestag¢do na data da assinatura
- R$ 1.990,78; Taxa de juros nominal e efetiva - 6,5027%
a.a., 6,7000% a.a.; Seguro mensal morte/invalidez permanente
- RS 27,25; Seguro mensal danos fisicos imével - R$ 12,10;
Valor da taxa mensal de administragidoc de contratos - RS
25,00; Valor do encargo mensal na data da assinatura ~ R$
2.055,13; Data p;evista' para vencimento da primeira
prestagdo - 01/05/2021; Sistema de amortizacgdo constante -
SAC; Razao de decréscimo mensal (RDM} - R$ 2,86. Valor do
imdvel para fins de publico leildo: R$ 220.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA: :
P.216.805 m@%m PLDS

v .
Av.10/em 17 de agosto de 2022. (Cancel. de Alienagdo Fid.)

Pelo instrumento particular datado de 28/07/2022, com forga
de escritura publica - art. &1 e pardgrafos da Lei 4.380/64
e Lei 9.514/97, procedo a presente averbagdc para constar ©

cancelamento da alienacdo fiduciiria no valor de RS$
190.000,00, objeto do R.09 desta matricula, em razdo da

autorizagdo dada pelo credor BRNCO BRADESCO S/A, J&
qualificado.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,230,546 SIMONE RIN]I FAGS
R.11/em 17 de agosto de 2022. (Venda)* '

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.1l0 desta matricula,
os proprietéarios MARCOS OTONIO SILVA JONIOR, RG
46,327.086-1-SSP/SP e sua mulher LARISSA NEUMANN NEVES
SILVA, do lar, RG 34.628.284-6-SSP/SP, residentes e
domiciliados na Rua Antonio José Pozzan, 125, Jardim Portal
do Sol, Idalatuba-SP, Jj& qualificados, VENDERAM a DIEGO

* Gontinua na Ficha N° 04 "
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CNS 123620
LIWRON°2 REGISTRO  —— Registro de Iméveis
GERAL
oy, Valde aqu Matricula Ficha COMARCA DE BUZANO - ESTADO DE 8A0 PAULO
" este JRgint B84.745 17  agosto 2022

Suzano, de de

WELINGTON CAVALCANTI MACHADO, brasileiro, empreséario, RG
27.572.609-5-53P/5P, CPF 403.167.458-98 e sua mulher
CAROLINE DOS SANTQS CAVALCANTI MACHADO, brasileira,
empresaria, RG 49.008.415-1-SSP/SP, CPF 402.723.438-38,
casados sob o0 regime da comunhdo parcial de bens, aos
12/01/2019, residentes e domiciliados na Avenida Ana Santana
Constantino, 2.017, Casa 542, Vila Colorado, Suzanc-SP, o©
imével objeto da presente pelo valor de R$ 275.000,00, sendo
R$ 56.000,00 através de recursos préprios (Vv.V. RS
83.698,82). Foi realizada consulta djunto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 09/08/2022, as 09:25 e ndc foi encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:
P.230.546 SIMEZE g%S%RINI FAGS

R.12/em 17 de agosto de 2022. (Alienacéé Fiducidria}

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.10 desta matricula,
os proprietdrios DIEGO WELINGTON CAVALCANTI MACHADO e sua
mulher CARCLINE DOS ‘SANTOS CAVALCANTI MACHADO, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE ao ITAU UNIBANCO
S.A., com sede na Praga Alfredo Egydioc de Souza Aranha, 100,
Torre Qlavo Setubal, S3c Paulo-SP, CNPJ 60.701.13%0/0001-04,
o imével objeto da presente em garantia ac pagamento da
divida de R$ 232.750,00, a ser paga da seguinte forma: Taxa
efetiva anual de Jjuros - 9,8000%; Taxa nominal anual de
juros - 9,3855%; Taxa efetiva mensal de juros - 0,7821%;
Taxa nominal mensal de juros - 0,7821%; Prazo de amortizacgdo
- 360 meses; Sistema de amortizagdao - SAC/Sistema de
Amortizagdc Constante; Periodicidade de atualizagidoe da
prestag8c - Mensal; Data de vencimento da primeira prestacgdo
] - 28/08/2022; Data de vencimento da dGltima prestagio -
i 28/07/2052; CET/Custo Efetivo Total (anual) - Taxa de jurocs

Oficial de Registro de Iméveis & Anexos
Comarca de Suzano - SP

10,4900%; CET/Custo Efetivo Total (mensal) - Taxa de juros
0,8300%; Tarifa de avaliagdo do bem recebido em garantia -

* Continua no Verso "
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este documento Matricuta Ficha
(:f 84.745 04 ’
Yersg

RS 1.044,00, sendo constituida por R$ 700,00 de anélise
documental, R$ 146,61 andlise técnica do imbvel, RS 97,33
sistema informatizadc referente a avaliagdo técnica do
imével e RS 100,06 de impostos (PIS,COFINS,ISS); Valer da
prestagdo mensal nesta data - R§$ 2.545,76; Valor da
amortizacic do saldo devedor - R$ 646,52; Valor dos juros -
RS 1,820,40; Valor do prémio de segurc merte e invalidez
permanente - R$ 38,28; Valor do prémic de seqguro danocs
fisicos no imével - R$ 15,56; Tarifa de administracdo do
contrato - RS 25,00. Avaliagdo do imével: R$ 281,000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,230,546 SIMONE CASARINI FAGS

Av.13/em 11 de marco de 2025. (Consclidagdoc de Propriedade)

Atendendo requerimento datado de 21/02/2025, complementado
pela reqular notificagi3c feita aos devedores fiduciantes
DIEGO WELINGTON CAVALCANTI MACHADO e sua mulher CAROLINE DOS
SANTOS CAVALCANTI MACHADC, ja& qualificados (Protocolo n°®
253.719) e da Certid3c de Decurso do Prazo datada de
22/01/2025, sem purgacdo da mora, devidamente arquivada
junto ao processo de intimagcdo nesta Serventia, procedo a
averbacdo da CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE do imével objeto
desta matricula, em nome do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO
S/A, j& qualificado, em virtude de ter decorrido o prazo de
15 dias, sem que o©s devedores tenham efetuado o pagamento
das prestagdes e demais encargos em atraso, e em
conformidade com o prazo estabelecido no art. 26-A, § 1° da
Lei 9.514/97. Recolhido ¢ imposto de transmissio devido aos
17/02/2025, da-se a presente para efeitos fiscais o valor de
R$ 281.000,00 (v.v. R$ 97.858,20).

o Continua na Ficha N® 05"
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SELO DIGITAL:12362033100av539940ml13251.

Av.l4/em 03 de junho de 2025. (Extingdo de

ESCREVENTE AUTORIZADO;

& 7Y

P,253.719 (1 AR FERREIRA

pivida)

Atendendo requerimento datado de 07
pelos Autos Negativos de 1° e > Leildes realizados aos
05/05/2025 e 19/05/2025 respéctivamente, passados pela
Leiloeira Oficial Dora Plat, matriculada sob n° 744 na
JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo e a vista da
Av.13 desta matricula, referente a "Consolida¢do de
Propriedade”™, procedo a presente averbag¢3do para constar a
extingio da divida e a exoneracdo do credor fiduciério ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, da obrigagaoc de entregar aos
devedores fiduciantes o saldo por ventura existente, em
cumprimento ao art. 27, §§ 5° e 6° da Lei 9.514/97.

SELC DIGITAL:12362033100av558509m1425m.

0572025, complementado

ESCREVENTE AUTORIZADA:

Be222,32] YANESSA VANGNAR FALCHETIE . FAGS
Av.15/em 03 de junho de 2025. (Cancel. de Alienacdo Fid.}

Pelo termo de quitagdo datado de 07/05/2025, procedo a
presente averbagdc para constar ¢ gancelamento da aliepacio
fiduciaria, no valor de R$ 232.750,00, objeto do R.12 desta
matriculas, em razdo da autorizac¢io dada pelo credor ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado.

SELO DIGITAL:12362033100av559649m15259.

Oficial de Registra de Imaveis & Anexos
Comarca de Suzano - SP

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.259.351 YANESSA VANGNAR 5 FALCHETTE FAGS

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H6PBM-VKLIT-R6MR7-B2AVX
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Certidio de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
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