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LOTEAMENTO “RESIDENCIAL PORTAL DA SERRA” N

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, situado no Loteamento
denominado ‘Residencial Portal da Serra”, em Taquaritinga/SP, sob n® 333, da
Quadra n® 19, medindo 10,00 mefros na linha da frente, igual medida na linha dos
fundos, por 25,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados, dividindo e
confrontando pela frente com a Rua 07, pelo lado direito com o Lote n® 332 (Matricula
n® 32.494), pelo lado esquerdo com o Lote n® 334 (Matricula n°® 32.496), e pelos
fundos com o Lote n°® 314 (Matricula n® 32.476), de quermn da rua olha para o imdvel,
perfazendo uma area de 250,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA: RESIDENCIAL PORTAL DA SERRA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede social na Rua
Alice Além Saadi, n° 855, 18° andar do Centro Empresarial Castelo Branco, sala 1812,
Bairro Nova Riberénia, em Ribeirdo Preto /SP, inscrita no CNPJ n° 15.072.530/0001-
12.

“AV.01 — Em 31 de margo de 2014.- (RESTRICOES URBANISTICAS)

Procede-se a presente, a fim de consignar que, nos termos do Contrato
Padrdo, os lotes decorrentes do Loteamento possuem as seguintes restricbes
urbanisticas impostas pela proprietéria loteadora RESIDENCIAL PORTAL DA SERRA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., ja qualificada: 1°) “O COMPRADOR
devera obedecer rigorosamente as deterrmnagées da Prefeitura Municipal e demais
Orgéos Publicos compefentes referentes & utilizag&o e aproveitamento do Imével, ndo
podendo, outrossim, fazer instalagdes prejudiciais aos lotes vizinhos,
responsabilizando-se inteiramente por eveniuais infragdes as leis, regulamentos e
posturas que devam ser observadas”. 2°) “O COMPRADOR responde por todo e
qualquer acidente, de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por
negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando, por exemplo, pocos abertos,
alicerces sem protegéo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar ou
vier a causar a terceiro, por ocupar terreno diverso do que adquinu.” 3°) “Os lotes, bem
como o joteamento, ndo poderdo ter destinagdo alferada ou utmzagéo mod.'ﬁcada a
ndo ser por lef”. 4°) “E vedado o desmembramento de lotes, as. 5 -~
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(" “AV.02"” — Em 09 de agosto de 2022.- (CADASTRO MUNICIPAL) A
Procede-se a presente, nos termos da Certidao de Valor Venal, emitida pela
municipalidade, ¢ demais documentos que ficam digitalizados nesta Herventia
Extrajudicial, parg constar que o imdvel desta Matricula possui o ¢adastro
ici 6825 (01.004.0238.0154.001). — A Oficiala Dasignada,
(Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagéo n°|147.334,
de 27/07/2022.- Selo Digital: 1200553910D0000014733422E .-

“AV.03” - Em 09 de agosto de 2022.- (DENOMINAGCAO DE RUA) |
Procede-se a presente, de oficio, nos termos do artigo 167, inciso Il, item 13,
da Lei n° 6.015/1973, e da Lei Municipal n® 4235 de 10 de fevereiro de 2015,
cuja copia se encontra arquivada nesta Serventia Extrajudicial, para constar que
0 imovel desta matricyla faz frente para a Rua Anténio Pirovani, nc Residencial
Se/{ryw em Taquaritinga/SP. - A Oficiala Designada,

Portal
(Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagio n®147.334,
) 10712022 Selo Digital: 1200553910D00000014733422E .-

“R.04” — Em 09 de agosto de 2022. - (VENDA E COMPRA)
Por Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada pelo 2° Tabeli&o tde Notas
de Taquaritinga/SP, no Livro n°® 470, Pags. 2563/257, datada de 11 d? julho de

2022, cujo traslado e demais documentos apresentados ficam digitalizados nesta
Serventia Extrajudicial, a proprietaria RESIDENCIAL PORTAL DA! SERRA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja4 qualificada, véndeu o
imével objeto desta Matricula pela importancia de R$ 106.560,88 (cento e seis
mil, quinhentos e sessenta reais e oitenta e oito centavos), 4 ELISEU EFER
ADORNO, brasileiro, gerente financeiro, portador da Carteira de Identidade n°
41.985.131-8-SSP/SP e do CPF/MF n° 369.462.988-29, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com ABILENE
ALVES MARTINS ADORNO, brasileira, do lar, portadora da Carteira de
|dentidade n°® 34.631.929-8SSP/SP e do CPF/MF n° 401.445.708-74, residentes
e domiciliados na Rua Francisco Baglit?'bno Wle do Sol, em
Taquaritinga/SP. — A Oficiala Designada, (Maria Lenir
Pinotti Anselmo}.- Prenotagdo n° 142/34 de 27/07/2022.- Selo Digital:
1200553910D0000014733422E -

“AV.05” - Em 15 de agosto de 2022, - (CONSTRUGCAO)

Procede-se a presente nos termos do Requenmento datado de 27 de julho de
2022, com firma reconhecida, Alvara n° 1144/2021, Habite-se n° 458/2022
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aj Tributos

Federais e a Divida Ativa da Unido, e demais documentos ¢ e ficam
\ Continuaficha ozj
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digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que foi construido no
imével objeto desta matricula UM PREDIO RESIDENCIAL, com area total
construida de 130,00 m? (cento e trinta metros quadrados), tendo tomado o
nimero 57, da Rua Antdnio Pirovani, Residencial Portal da Sera, em
Taquaritinga/SP. O valor despendido na referida construgio, conforme

declaracéo, foi R$ 280.000,00 (duzentos e citenta mii reais). - A Oficiala
Designad (Maria Lenir Pinotti Anselmo).- Prenotagéo
n° 147.33%:% 27/07/2022.- Selo Digital: 1200553910D0000014733522C.-

“R.06” - Em 05 de outubro de 2022. - (VENDA E COMPRA)

Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével, Financiamento
com Garantia de Alienagdo Fiduciria de Imével e Outras Avengas, n°
10177167104, datado de 26 de agosto de 2022, e demais documentos que ficam
digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, os proprietarios ELISEU EFER
ADORNO e sua mulher ABILENE ALVES MARTINS ADORNO, ja qualificados,
venderam a CRISTIANO DA SILVA, brasileiro, vendedor, portador da Carteira
de Identidade n° 27.580.731-9-SSP/SP e do CPF/MF n° 183.352.568-02 e sua
mulher JULIANA NUNES DE OLIVEIRA SILVA, brasileira, auxiliar de escritorio,
portadora da Carteira de Identidade n° 45.628.200-2-SSP/SP e do CPF/MF n°
230.208.008-46, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes € domiciliados na Rua Manoel Luiz de
Souza, n° 132, Conjunto Residencial Ipiranga, em Taquaritinga/SP, o_imével
objeto desta matricula, pela importancia de R$ 400.000.00 (quatrocentos mil
reais), pagos da seguinte foma: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), com
recursos proprios e R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), com
recursos do financigmento adiante descrito.- A Oficiala Designada,

(Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenotagao n° 147.956,

de 23/09/2022. - Selo Digital: 1200553910D0000014795622W. -

“R.07" - Em 05 de outubro de 2022. - (ALIENACAO FIDUCIARIA)
Pelo Contrato descrito no “R.06", os atuais proprietarios CRISTIANO DA SILVA

e sua mulher JULIANA NUNES DE OLIVEIRA SILVA, ambos ja qualificados,
em garantia da divida de R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), para
pagamento da_compra e venda do imovel, que devera ser paga em 360
(trezentas e sessenta ) prestagoes mensais e consecutivas, vencendo a primeira
parcela em 26 de setembro de 2022, ¢ a ultima em 26 de agosto de 2052, a taxa
efetiva de juros 9,8000% ao ano, e nominal de 9,3855% ao ano, com encargo
mensal total de R$ 3.779,68 (trés mil, setecentos e .setenta e nove reais e
sessenta e oito centavos), alienaram em favor do ITAU UNIBANCO S.A., com

sede em S3o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100,
Continua no verso
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Torr'e Olavo _Setlllbal, inscrito no CNPJ/MF sob n.® 60.701,190/0001-04, em
carater ﬂducli.rio-, a propriedade resolive! do imovel desta Matricula, com todas
as suas benfeitorias. Imével este avaliade em R$ 403.000,00 (quatrocentos e

trés.mil reais is clausulas e condigdes constantes do titulo. - A Oficiala

Designa - ~~__ {Maria Lenir Pinotti Anselmo). - Prenctagao

n® 147 056, de 23/09/2022. - Selo Digital: 120055391000000014795622W. -
“AV.08” - Em 26 de Fevereiro de 2025. - (CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE)

Procede-se a presente nos termos do Requerimento de Consolidagio, datado de|
23/12/2024, juntamente com guia de ITBI quitada, e demais documentos que
ficam digitalizados nesta Serventia Extrajudicial, para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no attigo 26 da Lei Federal n® 9.514/97, em face dos
devedaores fiduciantes CRISTIANO DA SILVA e sua mulher JULIANA NUNES DE
OLIVEIRA SILVA, ja qualificados, sem que houvesse purgagdo da divida descrita
no “R.07", fica consolidada a propriedade do imbével objeto desta Matricula, em
favor do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara, na
cidade de S&o Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 60.701.190/0001-04. Valor
da consolidacao corresp m& 403.000.00 (quatrocentos e trés mil reais). — A
Substituta do Oficial, L {Maria Lenir Pinotti Anselmo). -
Prenotagdo n%_ 155,348, de 14/08/2024. - Selo Digital:
1200553310A0000030011825Y. -

“AV.09"” - Em 27 de maio de 2025. - (LEILOES NEGATIVOS)

Procede-se a presente, hos termos do Requerimento, datado de 12 de maio de
2025, assinado digitalmente, Termo de Quitagao da Divida, datado de 12 de maio
de 2025, Certidao Especifica com Teor Solicitado “Leiloeiro Oficial”, datado de 13
de fevereiro de 2025, Auto Negativo de Arrematagao em Primeiro Publico Leildo e
Auto Negativo de Arrematagdo em Segundo Pablico Leildo, ambos datados de 09
de maio de 2025, e demais documentos que ficam digitalizados nesta Serventia
Extrajudicial, para constar o seguinte: I-) em conformidade ao disposto no artigo
27 da Lei n® 9.514/97, o Credor ITAU UNIBANCO $S.A., ja qualificado, promoveu
o 1° leiléc piblico, em 25 de abril de 2025, para alienagao do imdvel objeto desta
Matricula; II-) tendd em vista que, no referido leildo, nao surgiram interessados na
arrematacdio, o fredor promoveu o 2° leildo publico, em 09 de maio de 2025
(artigo 27, § 1, da Lei n® 9.514/97), que também resultou negativo, pois nio

surgiram eresgados na arrematagdo do bem. - O Ofwial
(Lucas Martins de Oliveira). - Prenotagdo n® 158.291,
em{1 6/Q . — Selo Digital: 1200553310A00000304130258. -

\ Continua/
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(“AV.10” - Em 27 de maic de 2025. - {QUITACAOC) N
Procede-se a presente, nos termos do Requerimento, datado de 12 de maio de
2025, assinado digitaimente, Termo de Quitagdo da Divida, datado de 12 de maio
de 2025, Certidao Especifica com Teor Solicitado “Leiloeiro Oficial®, datado de 13
de fevereiro de 2025, Auto Negativo de Arrematagéo em Primeiro Publico Leildo e
Auto Negativo de Arrematacéo em Segundo Publico Leildo, ambos datados de 09
de maio de 2025, e demais documentos que figdm digitalizados nesta Serventia
Extrajudicial, para constar que, diante dos leilpés negativos noticiados na "AV.09”
supra, o Credor ITAU UNIBANCO S.A., ja Aualificado, deu quitagéo da divida
constante do “R.07” desta matricula, rme disposto no artigo 27, § 6°, da Lei
9.514/97. - O Oficial, (Lucas Martins de Oliveira). -
Prenctacao n® 1568.241, 16/05/2025. - Selo Digital:
1200553310A000003041342
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CERTIDAO - Pedido; 158291

CERTIFICC E DOQU FE. que a presente certiddo, composta
de 6, pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei
Federal n® 6.015/73. da matricula n.®> 32495 . sobre a qual
nao ha qualgueralienagao ou énus reais e pessoals alem do
que nsla eentém até a data de 27/05/2025 (NUMERQ). fol
extralda sob a forma de documente eletrdnico mediante
processo de certificacio digital disponibilizado pela IGP-
Bras|l, hos termes do Provimente GG n® 04/2011, de 02 de
marge de 2011, devendo para sua validade, ser conservada
em melo elelrdnico, bem come comprovada a auleria e
integridade. Retrata a situacao juridica do imovel até o
Uitime dla utll anterlor a data de expedigdo, devende ser
complementada com certiddc da Circunscrigac atual. se
for e caso.

CUSTAS
Emolumeantos v et gzs som 44,20
Estado B 12.56
Sec. Fazenda onE mE el §.60
Registro Civil c ezlne prm = 2.33
Trib. Justica ¢ isd wa wien 3,03
Ministéric Publice . .. ... _: 2,12
Imp. Municipal y i a e S 1.33
TOTAL 2 sm am ma l 7417

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do dispesato ne Inclse IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, & letra “2" do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 5E/89. a presente certidio & VALIDA POR
20 DIAS, a contar da data da sua emiss#io.

{ASSINATURA DIGITAL

MATHEUE HENRIQUE GONCALVES
ESCREVENTE

Taquaritinga, 28 de maioc de 2025

SELO DIGITAL
1200553C30A00000304129257

Para conferir a procedéncia deste decumente efetue a leitura do
QR Code impresso cu acesse o endereco eletronice https://selod

igital.tisp.jus.b
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