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{Be acordo com o facullado pelo Einica do ant. 173 da Le 6015)

MATRICULA N® _12518 Ficha N"1

12. 518

IMOVEL: Lote de tereno o° 04 da quades f 1407, com a area de 448,00m8 do lotcamento
denommado "PRAIA DAS NYMPHAS", sito no lugar de Jaconé, zona whana do 3" distrito do
municipio de Saguarema, neste Estado, medindo 12,00m de frente; 15,00m nos fundos, 30,00m do
lado direito, ¢ 27,00m do hado esquerdo, confromando-se i freme com a Rus 14, nos findos com
parte do lote n® 05, a direita com o kote 1® 03 e 4 esquerda com a Rua 75, com uma cuna de
concordincia de 5.00m na confluéneia das referidas nis PROPRIETARIO EDUARDO DA
SILVA LIMA, brasileiro, desquitado cometor de imdvels; identidade, n® 1.253 259 do IPF, exp. em
20.4.67, CPF 163 654.027/91, residerte em lpaba Pequena, Amnama, neste Estado. REGISTRO
ANTERIOR: 03-1.00, {15, 193 do vro 2-C em 24-08-83 Oficial Substitwio; Herval Aniimes
Pinheiro

MATRICULA N©

R: 01- 12518: Laote de terreno n® 04 da quadra n® 1407, com a area de 348,007 do loteamiento
depominado "PRAIA DAS NYMPHAS", sito no lugar de Jaconé, zona wbana do 3" distrito do
municipie de Saquarema, neste Estado, constante da matieula, vendido para EZI0 DO AMARAL
brasileiro, solterro, maior, finciondrio piblico estadual, identidade, n® 1,032 284 do IFP, expedida em
21-8-67, CPF: 018.557357/68, residente na Rua Capitio Rezende, 185, findos, Meier, Rio de
Jangiro, VALOR- Cr§ 237.000. CONDICOES: Nenhrma ESCRITURA DE COMPRA E
VENDA das notas do cartorio do 3% Oficio de NiterGi, no livro n® 375, fls. 25, ato 10, de 06-12-85
Dist 620, Protocolo I*, fs 260v% o 31995, Saquaremn, 27 de Desembro de 1985 Oficial
Substiuo: Hervil Anfunis Pinheiro

AV.ZM-12518: (TRANSPORTE) - Procede-se a presenie averbagio para  constar (que a
miatricula 0™ 12 518, do fivro 2-A-Z (Anteo 2-V-1), fls 005, datadas em 27/12/1985, foi tanspoitada
para o sitema de fichas sob o o° 12518, em 23/022017, nos tenmes.do artieo n® 173, parsgmfo
unico, da Lei n® 6:015/73. Saguarema, 23 de fevereiro d m > Gleice dos Santos
Neves, escrevedle, cadastro ” 94/16941, digiteil E ew, Ji 110 3 J, 11 Carolina Rodrigues
da Sitva. matricula n* 90/246, Oficisla, subscrevo

R.3.M- 12.518: (PARTILHA) - Protocolo 1-E, fls 241v°, sob o o* 104.458, em 19/122016
Inseriggo Mimicipal: 31612-5. TRANSMITENTE - ESPOLIO DE EZIO DO AMARAL. inscrito
no CPF sob o n’ 018.557357-68 ADOUIRENTE - JOSE MAURICIO DO AMARAL
engenhera, portador da caneira de wdentdade n” RI-52749/D, expedida pelo CREA/RY, e mscrto ne |
CPF sob o n® 813.623.747-08, casado sob o re@me da comunhiio universal de bens, conforme pacto
antenupcidl, com MARCIA FERNANDES GREGO DO AMARAL, despner de
imterores; portadom da cartera de identidade n® 099452807, expedida pelo DETRAN/MRY, e inscrita
no CPF sob o n® 028 629.937-27, ambos hirasileiros, residentes e domiciliados ne Rua Mirio Covas
Jumior, n° 190, apt’ 1307, Barma da Tijuca, Rio de Junero/R). TITULO - Escritwra de imventirio e
partilha de hens, lavrada nas Motas do Candrio do 35° Oficio de'Notas'da Capital do Rio de Janers,
mo o o DIR, fls DR4/090, ato o7 064, datada em 097122016 VALOR - R$ 151 22443

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ - ITD- Foi recothido em 27/102016, no wvalor de RS
1020765, conforme gua o 2016-2-057564-5-00, expedids pela Secretania de Estado de Fazends

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2KFFU-DTCHF-KKSDU-ZAK9B
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Ficha NYp———
REGISTRO GERAL

D& acordo com o fEouitado peio S unio doart 173 da Lail 80131

do Rio de Jameiro, IMPOSTO DE TRANSMISSAQ - I'TD - EXCESSO - Foi recolhido em
27/10/2016, no valor de RS ©.132.15. conforme muia n* 2016-3-057605-4-01, expedida pels
Secretarii de Estado de Fazendy do Rio de Janeiro, Consultas negativas de indisponibiidade de
bens 1° 013941 702238071 ¢ ﬂ"fﬁ}lB?ﬁ FO22251479, dawsdas em 22/02/2017, Saquareria, 07 de
margo de 20017 Eu, [/ | I i Gleice dos Santos Neves, escreventle, cadastro
2416941, distei. E ey, 5 Cirofina ' Rodrigues da Siva, matricula o®
90246, Tabeli e Ofice y dietranico - EBUG 47183 ESG

AV.4.M- 12518: (PACTO ANTENUPCIAL) - Protocolo 1-E, fls. 2937, sob o n® 108.700, ¢em
09/1 1/2018. Por escntura piiblica de pacto antenupeial, lavrada em 29/01/2007, sas Nows da 12"
Cireunserigio, no fivio B-075, fls 21, devidamente registrada no Cartério do 9° Oficio de Registro
de Tmavess da Capital do Rio de Janeino/R), no registro auxiliar n° 11678, em 21/08/2009, prova-
se que JOSE MAURICIO DO AMARAL ¢ MARCIA FERNANDES GREGO DO
AMARAL, convendiondram piam o seu casamento o regme da comunhiio de bens, na vigéncia da
Lei 631577, goe livremente escolberam, tendo sido- o casamento realzado em 227032007,
conforme ceridio de cagamento, expedida pelo Candrio da IZ’ (‘mﬁcﬁﬂn do ROCPN e
Tabelionato do Rio de Taneiro/R), extraida do livro 15[1-0;}[)2 b 0 temio n® 3964,
datada em 2240372007, Saquarema, 07 de dezembro de ;ﬂ dos Samtos Newes

Osford, éscrévente, cadastro r° 94/1694 1, digitei. E ew, f: ¥l [l iroe.  Carofing

Rodrigies da Sitva, Matriculy 90/246, Oficiala. subscrevo. ‘Ielu l:{F.L 39885 CAF

R.SM-12518: (COMPRA E VENDA) - Protocolo 1-E, fls 295v%, sob o n® 10B.700, em
09/11/2018 Inscrigio Mumicipal 31612-0 TRANSMITENTES - JOSE MAURICIO DO
AMARAL, engenbero el portador da careira de identidade o® 19811045200 expedida pelo
CREARL, em 07/03/200% ¢ inserito no CPF sob o n® 813 623 747-68, ¢ sua esposa MARCIA
FERNANDES GREGO DO AMARAL, autonoma, portadoras da cartema de wdeatdade n”
09.945 280-7, expedida pelo DETRAN/MRI, em 05082014, ¢ iscrita no CPF sob o o
028 629.937-27, cusados sob o regime da comunhdo de bens, ny vigéncia da Lei n°® 6.515/77,
conforme escritura de pacio antenupeial, lavrada nas Notas do Cantorio do 12 Circuserglio’ do
RCPN ¢ Tabelionsto, Freguesia de raji e Jacarepagnd, 6" Zona, no livro n* B-075, fis. 021, ato n®
016, datada em 29/01/2007, ambes brasileiros, resilenies e domiciliados na Rua 14, s/n®, Jaconé,
Saguarerw/), ADQUIRENTES - MARCUS VINICIUS DO AMARAL, engenheno, portadior
da carteira nacional de habilitagdo n® 00543102501 expedida pelo DETRAN/R), em 200022018, ¢
inscrito no CPF sob o n® 833 462.447-68, ¢ sua esposa ANA LUCIA CARRILHO DO
AMARAL, advooads, ponadors da caneira de identidade n® 00962949004, expedida pelo
DETRAN/RI, em 28/11/2014, ¢ mserita no CPF sob o n® 949 446.527-04, casados sob o regme
da comunhio parcial de bens, na vigineia da Lei n® 631577, ambos brasileiros, residentes e
domicilindos na Rua Quwo Preto, |13, Bairro 25 de Agosto, Duque de Caxias/RJ TITULO -
Escriturs de compra e venda, lavrads nis Notas do Candro Oficio Linico de SaquaremaM, no
fivre o° 339, fls |37/138, ato n° 073, datada em 04/0572018 VALOR - RE 198.000,00,
IMPOSTO DE TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolhido em 03/032018, no valor de RS
4.005,00, conforme guia n® 38272018, expedida pela Prefeitura Municipal de Saquarema, com valor
de svaliagdo do imdvel de RS 20000000 Consultas negativas de indicpombilidade de bens o
0139418120725941 e n%|iy 39418120 l&?d!, daadas em D7/12/2018 Saquarema, 07 de
dezembro de 2018 Fu, Tdos. Santos Neves Osford, escrevente, cadastro o

94/16941, digitel. E ew, | 17120 FIsTye f P = Carolina Rﬂdng:m da Sikva, matriculy
e R0246, Tn.beliﬁet)ﬁmtu mi;'-]semw elc

-
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=

n:{

3 AV.6.M-12518: (CONSTRUCAO) - Protocck I-F, fk. 62, sob o o* 114456, em
o 19/03722021, Conforme certiddo de averbagio de comstrugiio/habite-se, protocolads sob o of
E 1089172021, expedida peln Prefeiura Munmicipal de Saguaremm, em 170372021, oriunda
% do processon” 108912020, prova-se que foi edilicuda wm residéncia unifimiliar, com drea

totul conytruida de 19082, Foi apresentada s certidio ambiental autorizativa de
construglio, expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA em 29042021,
processo n® 53192021, Inexigibilidade de apresentagdo dn CND do INSS na forma das ADIs s
l?.-afDF € JN)DF e provimento n® 4172013 da CGJ-TIR). Saquarems, 31 de nmio de 2021,
E lyh"ueu'a Barbosa Nessrak, escrevenie, cadastro 1” 94/20716, digitei Eeu
Carolia Rodrigoes da Silva, matrieuls n°90/246, Oficila ¢ TabeR,
subserevo. “iah Snico - EDSV 69618 MRM
d oE S
-ﬁaﬁ:s‘f:sn o Ao
Egﬁ%ﬂ ST
R.T.M-12518: (COMPRA E VENDA) - Protocole 1-F, s, 86, sob o n® 116624, em
037112021, TRANSMITENTES - MARCUS VINICIUS DO AMARAL, engenbeiro, portador
da cartera nacional de habilitaglio n® 00543102501, expedida pelo DETRAN/RY, em 20/02/2018. ¢
inscrito o' CPF sob o n® 833.462.447-68, ¢ sua esposs ANA LUCIA CARRILHO DO
AMARAL, admgﬂda portadora da carteira nacional de habilitagio n® 00962949004, expedida pelo
DETRANM, em 19112019, ¢ mzcrita no CPI sub o 0" 949.446,527-04, casados sob o regite do
comminhdo parcial de bens, na vigbneka da Lein® 6,515/77, ambos brasikeiros, residentes ¢ domictliados
na Rua 74, o 305, lote 0® 05, quadra 1406, Jacond; Saquarema/). ADQUIRENTES - RAFAFEL
BATISTA RODRIGUES, vendedor autbonomo, divorciado, portador ds cartelm macional de
habilitagiio o 03854384758, expedida pelo DETRAN/RY, em 13/04/2021, e inserito no CPF sob o 1
057.456.047-51 ¢ MONIQUE SCRICH RODRIGUES MACHADO, enfernwira, soheim,
portadora da carteira de Klentidade o° 001,401,109, expedida pelo COREN/RS, ¢m 26/04/2019, ¢
mseriz e CPF sob o n® 113.464.127-31, comviaventes em unido estivel, conforme eseriture de uniio
estivel, Evrada nas Nots do 14" RCPN e Tabelionato de Notas do Rio de Janeira/RJ, no o o
138, fls. 193, ato o 193, ditadn em 14/11/2013, ambos brasileiros, residentes e domicilindas ng Rum
Getilio Machado, n* 42, Vils Kesmos, Rio de Janeiro/RI, TITULO - Contrato por instrumento
particular de venda ¢ compra de bem imdvel, financiamento com garantia de alieraglo fductirs de
movel ¢ outras avengas, 1 10167048900, datado em 08092621, VALOR - RY 250.000,00
(duantos e cinquenta mil reais), sendo RS 70.000,00 por recursos proprios, ¢ RS 180.000,00 pek
financiamento concedido pelo eredor Ttau Unibanco S.A. IMPOSTO DE TRANSMISSAQO - 1TB]
- Foi recolhido em 13/10/72021, o vabor de RS 8.125,63. conforme guia r° 137021, expedida peks
Preféings Municipal de Sagquarema.  Corsultas negatvas de indisponibilidade de bens ofs
0139422010534463 @ 0139422010537460. datadas em 05/012022. Sequarerna. 05 de janeiro de
: nJ Hlﬂlmh Vicira Barbosa Nessmlby, escreverite, cidastro i 94720716,
.  Carolina Rodrigues da Silve, matriculy n® 907246,
'iabcrﬁcﬂ' Gnico - EDLIN 03417 ATOQ

WL ,.||: .-'_.JuFFH-II-
___._. Porscs e o

CLESTITYITA

i AT

R.A.M - 12518: (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Protocok |-F, i 86, sob o ° | 16,624, em
03012021, DEVEDORES -RAFAFL BATISTA RODRIGUES, vendedor autdnomo.
divorciado, portador da  carteim macioma|  de  habifitaghio n° 03854384758, expedida  pelo
DETRAN/R], em 13/04/2021, ¢ inscrito no CPF sob o r® 057.456.047-51 ¢ MONIQUE SCRICH
RODRIGUES MACHADO. enfermeira, solieirs, ponadorm da caneirn de  denidade o
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(Lo acordo ¢om o facuilade peliy § Unico do arl 173 da Lai 6015)

001.401.109, expedida pelo COREN/RI, em 260472019, e mscrita no CPF sob o n
113.464.127-31, comdvenies em uniio estivel, conforme esoritn de wnifio estavel, bvrada nas
Notas do 14° RCPN ¢ ‘Tabelionato de Notas do Rio de Janeiro/RJ, no livio o 338, ils, 193, ato o°
193, datnda em 14/1 172013, ambos brasileiros, residentes ¢ domicilindos nn Run Gendlio Machado,
i 42, Vil Kosmos, Rio de Janeiro/Rl. CREDOR - FTAU UNIBANCO S.A., insérito no CNPJ
sob o i @D, 701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souwm Aranha, n° 100, Tome
Olvo Setdbal, Sfo Paulo/SP. TITULO - Contrato por instrumento particular de vendz ¢ compa de
bem imdvel financiamento com garanta- de alienagho fiducidrin de mdvel e outras avengas,
10167048900, datado em DRAO92021, pelo quolos devedores uumsmititam ao credor a
propriedade fiductira, nos termoy da Lei n* 9,514/97, do in¥dvel objeto desta matriculi, garantingdo
um empréstimo novalor de RS 180.000.00. Financiamento: A - Valor destinado &o pagamento do
prego de venda do imdvel: R$ 180.000.00; B - Valor destinado ao pagnmento de despesas: R$
0,00, € - Valor total do frasciamento (suldo devedory: RS 180,000,00. Condighies do
Financiamento: A - Taxa efietiva amual de juros: 7,8000%; Al - Thxa nominal -anval de juros:
7.5343%: B - Taxa efetive mensal de juros: 0.6278%, B - Taxa nominal mensal de juros:
0.6278%; C - IOF (impesto sobre operagdes finumeeiras) - imbvel comercinl - RS 0,00, D - Prozo
de Amortzagio (nlmero de prestagdes): 360 meses; E - Sistema de Amortizaglo: SAC - Skiens
de Amortizgdo Comstante; F - Perindicklade de atmbtzgho da prestagiior Mensul, G- Daws de
vencimento da primeirs prestagdo: 08/102021; H - Daa de vencimenio da dltima prestagdo:
08/092051; T - Modo de pagamento das prestagdes mensals: débito na conta corrente; J - Custo
efetivo total (CET) anuml - Taxa de Juros: §.86008; K - Custo efetivo total (CET) mensal - Tixa de
Juros; 0.7100%; L - Tarifh de avisliagio do bem recebido ¢m garantia RS 3,420,00. Valor total ds
prestagio mensal nesta data: RS 1722215 A - Valor da amortizaglio do saklo devedor: RS
500,00; B - Valor dos juros: RS 1.130,14; € - Valor do prémio de seguro - Morte e mvalidez
permanente: RS 44.58; D - Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos to iméwel: RS 22,49, E -
Tarifs de admmistmgdo do contruto: R$ 25.00. Para os efeitos do arigo 24 ko VI da
Lei n°9.514/97, foi attvuddo o valor de RS 406.000,00. Consubas pegativas de indisponibilidade de
bens s 0139422010527465 (B 0130422010533468. datadas em 05012022, Sagmrema, 03
de janciro de 2022, Eu, I\ n?yh Vieira Barbosa Nessmh, esocrevents. cadastro
904120716, digitei E ew £ 1 ksl vgelesoysed  Coroline Rodrigiues da Siva, matricula 1
90/246, Tabeli ¢ Oficinla Subscrevo. Selo eletronicd - EDUN 05418 OGI

i UG DF BRI S=

Dwrvmiy Conom g Rod
S EETTIMT.
A il

AV.9.M-12518: (NOTIFICACAQ) - Protocolo 1-F, fls. 195, sob o i 126,420, em 05/09/2024.
Conforme Oficie Fletrdnico n° 512169/2024, datado em 02092024, devidamente assmado
ektronicamente pekr procurmdons Febioks Cecato Mancini Scalinte  Cardoso, com poderes
reservados por meio die procursgiio, bivrada nus Notas do 9° Tabelilo de Notas de Sao PaulorSP,
no fivio 0 11608, {ls. 325, datada em 26/03:2024, no forma do artigo 12, do Provimenio CGLUTIR)
n 022017, foi 2 S, Momgue Scrich Rodrigues Machade, mscria no. CPF sob o "
113.464.127-31, qualificads anteriopmente, itinada em 180972024, atrwés da Notificagio
Extrajudicial Posithar, pelo Cartorio Oficis Unko de Saquarena/RJ, foram realizadas diferentes
wentathvas de notificagdes do Sr, Rafnel Batista Rodrigues, inserito no CPF sob o o 057.456.047-
31, qualificado  anteriormente, conforme  dilipghneis realizadas pelo Candrio Oficio Unico de
Saguarema/RJ, em 16/09/2024 ¢ 20/09/2024, ¢ pelo Cantdrio do 6° Oficio de Registros de Tiulos e
Docwnentos do Rio de Janeiro/RI, vin AR, em 2509/2024, 21/10/2024 e 23/102024, sendo o
resultado  negathvo. por s encontrar 0 devedor fiduckinte em  koul ignomado ¢
meerto, pird cumprimento da obngagio decommente do Contrato o 10167048900, devidamente
regisirado sob o T8, da presente patricuks, em 05012022, Eftivando-se a présente, pam dar
publicidade a existénca de procedimento em curso de constituigdo em mora do devedor fiduciane,
assegurar direitos de tereeiros o estabelecer o ermo para consolidagdo da propriedade pelo-credor
fiducidrio. Snquarenw, 03 de jancivo de 2025, Euw _ O  Isadora Sodres Soum, Escrevente,
Continua na ficha 3
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(De acordo com o Mfacyltaiio peio & dnico do art. 173 da'Lel B015)

MATRICULA M2 12518 Fictn N 3

cadastro 0™ 421806, digiei E ew, f; fal ;j Caroling Rodrigues da Siha,
matricula n® Q0/246, Oficiik, subscrevo. Sclo ektrnico - FWA 6‘24?2 SHI

AVLIDM-12518: (AVERBACAO DE OFICIOD) - Procede-se a presente averbagiio. nos 180mos
‘do artigo 213 da Lei n° 6.015 de 31/12/1973, pura comsigmar que por coe nmterial guoando da
efstivacio do AV.09, onde consiou a data do registro: "Sagquarems, 03 de janscino de 20257, lein-se
“Saguarema. 06 de marge de 2025" e aiida, deixou de constar as publicagdes dos editais de
convocagin, no Edital Eletrbnico - Sisters de Registro de Imdveis do Brasil, publicacbes n”

1S48/2025, 15492025 ¢ 155002025, mnos ddiss 07/022025 1V02025 e 11022025,
respeclivaments, para curmprimente  da obrigagio  decormente  de Controto o LO1GTO0SG8900,
arguivadas no protwcolo o 126,420, _,. Regisio de Imdvels, tomando-se cormmeth a presonte
ratriculs. Saguarerma, 27 (de maErfdo de 2 3| &7 Isadora Soarcs Soum, Escrevente, Cadastro n”
9421806, dignteit E euw, [ 01 j--s.- . [y [' [ oo Carolinn Rodrigues da Sihas, Maltricolan 90/246,

Oficiala, subserevo. ' |
| [ |

AV.UILM-12518: (CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE) - Protocoks 1-F, fis 222, sob o n"
128.778, em 26/M5/2025. Conforme requerimems . - Contrate . n® 10167048400, daindo em
22/05/2025, nod Wrmos db artipo 26, §7°, da Lei 951497, devidamente assiado clronicamente
pelo gereme, Roney MNicdlio Teixeira Gomes, com poderes rescovados. pormel de procuragio,
wvrads nas noms do 9 Tebeliio de Noms de Sfio PaukwSP, no livro n® 11766, Bs. 195, datada em
06/03/2025, ficha propricdade do mivel consolidnda em favoer do credor fiducidrio ITAU
UNIBANCO S.A, gualificado amenommente. YALOR DO IM OVEL - RS 406.000,00, IMPOSTO
DE TRANSMISSAO - ITBI - Foi recolido em 0HN0S/2025, o valor de RS 12,007 .25, conformne
guia n® 49220235, expedida pelr Prefiinoa Mimicipal de Sogquarcns, com valor de avaliagdo do imdvel
de RS o00.000.00. Consulas negaina de idisponibifiiades de bens: ns iJlB%“SU?]GfJBUﬂ'] =

Q13942507165 11903 datadas em 16072025, Saquarenss, 16 de qulbo de 2025, Eu, Carila
de Andmde Vaz Alves, escreverts, cadastro o GAOITA, dlgum. E
e, ! ';[, Carolintg Rodrigues da Siva. Mamicols o 90246, Oficisb,
subsareso. S mico - EEWX 24409 PRG

s g OF SO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2KFFU-DTCHF-KKSDU-ZAK9B

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica e . . . P o
selo de Fiscalizagao Betronico | |Certifico mais, que a presente possui05 (cinco) paginas, nao
EEWX 25264 DKC podendo ser usadas separadamente, sendo emitida digitalmente.

onsulte a validade do selo em | |G 40 arema, 18 de julho de 2025. Certiddo expedida as 15:56.
tp:/fw w w 3.1jrj.jus.br/sitepublico

Certifico e dou fé que a presente corresponde ao INTEIRO TEOR e
SITUAGAO JURIDICA da Ficha Real da matricula n°. 12.518, sendo
extraida nos termos do art’ 19 § 1° da Lei n° 6.015/73, dela
constando todos os eventuais 6nus e gravames que recaiam sobre
o imoével objeto da presente matricula. O referido é verdade.

Custas: R$ 158,27 Taldo: 25/005686




