REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL ' 2dina 1des
C E R T I D A O SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0164746-71 Oficial Designada: Mariangela Rocha Nunes

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Servico Registral de Imoveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

& :
§ 3 LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL
. FLS. MATRICULA
< 2 .
O =
i l CAXIAS DO SUL, 30 de dezembro de 2014 01 164.7%533
IMOVEL: BOX N° 13 — A SER CONSTRUIDO - 1localizado no subsolo 01, do

prédio em alvenaria, denominado “ZENITH HOME”, sito a Rua Jodo Echer,
n°® 326, ao norte do reservatdrio inferior, entre o box numero doze
(12) e o box numero quatorze (14), com A&rea privativa de 29,8700m?,
Area de uso comum de 7,0246m?, drea total de 36,89%946m?, area
equivalente de construgdo’ de 19,6703m2, A&area ideal de terreno de
3,9709m? e fracgdo ideal de terreno de 0,0038366, no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio; no terreno sobre o
qual serd edificado o citado prédio é constituido pelo atual lote
administrativo n°® 57, da quadra n° 2001, com testada para a Rua Jodo
Echer, lado par, distando 155,00metros da esquina formada com a Rua
Moreira Cesar, dentro do quarteirdo formado pelas citadas vias mais as
Ruas Angelo Chiarello, Carlos Dutra Viana, Bento de Lavra Pinto,
Antonio de Castro Alves, Noemia Nabinger, Jodo Fedrizzi e limite com
as guadras n°s 1429, 1430 e 1431, tendo o terreno a &area superficial
de 1.035,00m2?, com as seguintes medidas e confrontag¢des: ao NORTE, por
45,00metros, com a Rua Jodo Echer; ao SUL, por 45,00metros, sendo
parte com o lote n°® 28 e com os lotes n°s 29 e 55; ao LESTE, por
23,00metros, com o lote n°® 49; e, ao OESTE, por 23,00metros, com o
lote n° 45. '
PROPRIETARIA: DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 05.431.435/0001-04, com sede ma Rua Flores da Cunha, n°
1937, sala 03, Bairro Jardim América, nesta cidade.
REGISTROS ANTERIORES: Matricula n°® 160.357 do Livro 2 - Registro Geral
da 12 Zona de Caxias do Sul, em 09 de julho de 2014, e, Matricula n°
160.357 (R1l) do Livro 2 - Registro Geral da 1* Zona de Caxias do Sul,
em 30 de dezembro de 2014.
EMOL: R$14,30. . ‘
PROT. 321222 do L° 1-BQ em 02/12/2014.
Selo: 0132.01.1400007.45548, 0132.03.1400006.08454, valor de R$0,85.
Cor O lcte LI Chonne (O

Gradiela R. Masefto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.1/164.746 — Em 30 de dezembro de 2014.
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, e} imével objeto ' desta
matricula, foi submetido ao regime de afetacgdo, nos termos dos artigos
31-A & 31-E da Lei 4.591/64, com a nova redagdo dada pela Lei
10.931/04 e Lei 12.024/09. Tudo conforme requerimento de Domini
Construtora e Incorporadora Ltda, representada por seus sbdbcios Alan
Toigo e Alexander Guerra Rodrigues, datado de 01.12.2014, com firmas
reconhecidas, ficando este documento arquivado neste Oficio. @]
referido é verdade e dou fé. (G) :
EMOL: R$25,60.
PROT. 322660 do L° 1-BR em 30/12/2014. .
Selo: 0132.01.1400007.45549, 0132.03.1400006.08455, valor de R$0,85

: ' C}Xf‘h—w\c 2

Oficial ‘e/ou Oficial Subst.

continua no verso
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Av.2/164.746 — Em 13 de julho de 2015.

HIPOTECA e CESSAQO FIDUCIARIA: Conforme consta no R.4 e Av.5 da

matricula 160.357 do 1L° 2-RG, o imdbével objeto desta matricula, acha-se

gravado com hipoteca e cessdo fiducidria em favor do BANCO SANTANDER

(BRASIL) S.A. O referido é verdade e dou fé. (P)

EMOL: R$27,30. .

PROT. 332054 e 332055 do L° 1-BV em 06/07/2015.

Selo: 0132.01.1500002.69313, 0132.03.1500002.08547, valor de R$0,85.

= e

Oficial. e/ou Oficial Subst.

Av.3/164.746 — Em 09 de maio de 2018.
ALTERAGAO DA DENOMINACAO SOCIAL: Certifico que, fica alterada a
denominag&o social da proprietdria do imdvel da presente matricula,
DOMINI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, passando a denominar-—-se
DOMINI INCORPORADORA LTDA. Tudo conforme requerimento de Domini
Incorporadora Ltda, assinado por seu sdécio administrador Alan Toigo,
datado de 27.03.2017, com firma reconhecida, de acordo com cépia
autenticada da Quinta Alteragdo e Consolidacdo Contratual datada de
01.12.2016, registrada na Junta Comercial do Estado do Rio Grande do
Sul sob n° '4440662 em 04.05.2017, a qual J& encontra-se arquivada
neste Oficio em 26/09/2017, ficando o requerimento aqui arquivado. O
referido é verdade e dou fé. (G)

EMOL: Nihil. (conforme Artigo 237-A - Lei 6.015/73)

PROT. 378653 do L°® 1-CO em 23/04/2018.
Selo: 0132.04.1800001.08706, wvalor de Nihil

P $Foremr AT

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/164.746 — Em 09 de maio de 2018. :

CONSTRUCAO : Certifico que, foi construido o BOX objeto desta
matricula. Tudo conforme requerimento de Domini. Incorporadora Ltda
representada por seus sécios administradores Alan Toigo e Alexander
Guerra Rodrigues, datado de 27.03.2017, com firmas reconhecidas,
instruido com a cébpia autenticada do habite-se expedido pela
Prefeitura Municipal desta cidade n° 16273 de 24.10.2017, CND DO INSS
sob n° 002372017-88888759 de 23.10.2017, Certidio Negativa da Receita
Federal n® A43F.C38E.A971.D198 de 27.11.2017, planilhas quadro III e
IV, ficando estes documentos aqui arquivados. O referido é verdade e
dou fé. (G)

EMOL: Nihil. (conforme Artigo 237-A - Lei 6.015/73)

PROT. 378654 do L° 1-CO em 23/04/2018.

Selo: 0132.04.1800001.08707, valor de Nihil.

— g A (S

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.5/164.746 — Em 27 de junho de 2018.

continua a folhas
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CANCELAMENTQ: Certifico gque, fica cancelada a hipoteca registrada sob
R.4/M.160.357 e Av.2 desta matricula, em virtude do cumprimento das
obrigag¢des. Tudo conforme quitacdo contida no contrato particular n°
071450230011090 de compra e venda de imdvel, com forgca de escritura
publica, nos termos da Lei 4.380/64 e 5.049/66, com alienacéo
fiduciéria em garantia, nos termos da Lei 9.514/97, datado de
29.03.2018, ficando uma via arquivada neste Oficio. O referido &
verdade e dou fé. (D)
EMOL: R$34,20.
PROT. 381214 do L° 1-CP em 15/06/2018.
Selo: 0132.01.1800002.27262, 0132.04.1800001.11971, valor de R$4,70.

P P

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/164.746 — Em 27 de junho de 2018.

COMPRA E VENDA: Contrato particular n® 071450230011090 de compra e
venda de imével, com forga de escritura publica, nos termos da Lei
4.380/64 e 5.049/66, com alienacdo fiduciidria em garantia, nos termos
da Lei 9.514/97, datado de 29/03/2018, ficando uma via arquivada neste
Oficio.

TRANSMITENTE: DOMINI INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
05.431.435/0001-04, com sede na Rua Flores da Cunha, n® 1937,
sobreloja 01, Bairro Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE:: ERICK WEBER DE VARGAS, brasileiro, solteiro, maior,
empresario, gerente, inscrito no CPF sob n°® 008.307.740-50, portador
da CI RG n°® 1082962398, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado
na Rua Dos Jacarandas, n°® 613, Bairro Cinquentenario, nesta cidade.
VAILOR: R$746.311,44 (em conjunto com o Apto n°® 101 M.164.750).
RECURSOS PROPRIOS: R$250.311,44.

RECURSOS DESTE FEFINANCIAMENTO: R$4%96.000,00.

VALOR FISCAL: R$70.000,00.

ITBI: n° 4264/2018.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo negativa de débitos sob n°
A43F.C38E.A971.D198, em 27/11/2017.

TRABATHISTA: Certidéo negativa de débitos trabalhista sob n°
149965471/2018.

CONDICAQ: constantes no contrato.

EMOL: R$412,80.

PROT. 381214 do L° 1-CP em 15/06/2018.

Se z 132.2}/1800 02%%%%§§, 132.07.1600001.17147, valor de R$38,00.
< 2 - @l e G e Y
Diego d& Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.7/164.746 - Em 27 de junho de 2018.
ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20.11.97.
Contrato particular antes mencionado.

continua NO VErSO meammmm—nt
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DEVEDOR : ERICK WEBER DE VARGAS, brasileiro, solteiro, maior,
empresdrio, gerente, inscrito no CPF sob n° 008.307.740-50, portador
da CI RG n°® 1082962398, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado
na Rua Dos Jacarandas, n°® 613, Bairro Cinquentendrio, nesta cidade.
CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n°® 2235 e 2041, na cidade de S3oc Paulo-SP.
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$496.000,00 (em conjunto com o Apto n° 101
M.164.75Q0) .
PRAZO DE_AMORTIZACAQO: 420 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$5.102,46, com vencimento da
primeira parcela em 29/04/2018.
TAXA DE JUROS SEM BONIFICACAO: 11,0000% a.a. (efetiva), 10,4815% ao
ano (nominal), 0,87% (efetiva mensal e nominal mensal).
TAXA DE JUROS BONIFICADA: 9,49% a.a. (efetiva), 9,10% ao ano
(nominal), 0,76% (efetiva mensal e nominal mensal).
VALOR DE AVALIACAQ E VENDA EM PUBLICO LEILAQO: R$70.000,00.
EMOL: R$1.186,60.
PROT. 381214 do L° 1-CP em 15/06/2018.
Seles 0132.01,1800002. 64,, 0132.08.1500004.09424, valor de RS$50,90.
ol ; 272 Y
Diego d& Silva Polita - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
Av.8/164.746 — Em 27 de dezembro de 2018.
INDISPONIBILIDADE SOBRE OS DIREITOS E ACOES DO IMOVEL PERTENCENTES A
ERICK WEBER DE_ VARGAS: Certifico, que de conformidade com a Ordem da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, protocolada sob
n® 201812.1415.00678831-IA-260, datada de 14.12.2018, extraida dos
autos do processo n°® 50219268920184047107, da 5% Vara Federal desta
Comarca, por Eduardo Zeni Dorneles, fica averbada a indisponibilidade
sobre oS direitos e acdes do imével obijeto desta matricula
bertencentes a FERICK WEBER DE VARGAS, CPF 008.307.740-50, ficando o
documento aqui arquivado. O referido é verdade e dou fé. (IM)
EMOL: Nihil.
PROT. 390539 do L° 1-CT em 20/12/2018.
Selo: 0132.04.1800001.24610, valor de Nihil.

) r ]
Oficiall e/ou Oficial Subst.

Av.9/164.746 - Em 02 de janeiro de 2019.

INDISPONIBILIDADE SOBRE OS DIREITOS E ACOES QUE ERICK WEBER DE VARGAS
POSSUI SOBRE O IMOVEL: Certifico, que de conformidade com o Oficio n°
710007479948, datado de 14/12/2018, extraido dos autos da Cautelar
Fiscal n°® 5021366-50.2018.4.04.7107/RS, expedido por ordem do Exmo.
Sr. Dr. Rafael Martins Costa Moreira, M.M. Juiz Federal da 52 vVara
Federal desta Comarca, em gque UNIAO - FAZENDA NACIONAL move contra
VINHEDOS INDUSTRIA E COMERCIO DE PAPEIS LTDA, CNPJ 01.039.778/0001-77,

continua a folhas
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CAXIASDOSUL, 02  de janeiro de 2019 03 164.7468

K.E.M. ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, CNPJ 21.674.222/0001-60, ALFE
ASSESSORIA E COBRANCAS EIRELT, CNPJ 26.255.866/0001-37, ALESSANDRO
FERRXSSON, CPF 007.680.510-70, ANDRETIA CRISTINA RAMOS, CPF
033.3495.259-51, ERICK WEBER DE VARGAS, CPF 008.307.740-50, KARYNE
WEBER DE VARGAS, CPF 004.083.140-01, LUIS ANTONIO MATTOS SOARES, CPF
894.030.370-91, MARCO ANTONIO ORTIZ RUSSEL, CPF 462.972.000-68, MARINA
DE VARGAS, CPF 045.241.340-00 e ROBERTO DE VARGAS, CPF 311.231.470-00,
fica averbada a indisponibilidade do imbvel objeto desta matricula.
Valor da Indisponibilidade: R$67.000.000,00. Ficando o documento aqgui
arquivado. O referido é verdade e dou fé. (S)

EMOL: Nihil.

PROT. 390450 do L° 1-CT em 19/12/2018.

Selo: 0132.04.1800001.24681, valor de Nihil. >

>
v

Oficial e/ou bficial Subst.

Av.10/164.746 — Em 07 de agosto de 2023.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que por solicitacédo
do credor e fiduciadrio, bem como por forga do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997, apds promover a intimagdo do
confitente devedor e fiduciante, Erick Weber de Vargas, antes
qualificado, devidamente cumprida pelo Cartdério de Registro de Titulos
e Documentos desta cidade em 10.04.2023, tendo ocorrido o decurso do
prazo legal sem gque houvesse purgacgdo da mora por parte do confitente
devedor e fiduciante, fica consolidada a propriedade do imdével em
favor do Banco Santander (Brasil) S.A., pelo wvalor de R$70.000,00
(setenta mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$70.000,00
(setenta mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 8042/2023.
Tudo conforme Oficio n°® 356724/2023, datado de 17.07.2023, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem j& arquivados neste Oficio no protocolo sob n° 474090. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 481968 do L° 1-EG em 18/07/2023.

EMOL: R$245,10. Selo: 0132.07.2300004.03010 = R$48,30.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300013.08650 = R$1,80.
Escrevente: Ivana Rotta 147

L—/‘
Ofi@&al efou icial Subst.

CONtINUA NO VOISO m—

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Caxias do Sul - RS, 09 de agosto de 2023.
Total: R$ 62,60

Certiddo Matricula 164.746 - 5 paginas: R$ 35,40 (0132.04.2300012.05978 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0132.02.2300013.04183 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0132.01.2300013.09483 = R$ 1,80)

y & consulta estard dsponivel em até 24h
g~ no site do Tribunal de Justica do RS
e http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
099200 53 2023 000923035 11

Documento assinado por MARIANGELA ROCHA NUNES:58736611034. O hash SHA256 do
documento é
0A819E9C9A976A83F27C24DCFE28F06321D93F8F399948E8EOF1FE02565E32ED
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