REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SANTO ANTONIO DA PATRULHA
SERVIGO REGISTRAL DE SANTO ANTONIO DA
PAULO THOMAS - Registrador

ALESSANDRO THOMAS—-Registrador Substituto MAGNUS ROSA DOS SANTOS-Registrador Substituto

CERTIDAO
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

MATRICULA

CNM: 097287.2.0025487-07

REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N°2
COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA-Rs REGISTRO GERAL
Santo Anténio da Patrulha, __ 2 _de_ X0 de 20 Fts' MATRICULA L7ﬂ

o1 | 25.487

IMOVEL: O

cidade, inscrita no CNPJ sob n° 11.965.356/0001-86.
ORIGEM: Matricula n° 24.969, Livro 2 - RG.
PROTOCOLO: n° 79.858, de 02/08/2017.

E. R$18,70 - Selo: 0563.03.0300
PED: R$4,50 - Selo: 0563.01.1700001.

LOTE N° 09, DA QUADRA 01, DO LOTEAMENTO JARDIM DO VALLE I,
constituindo um terreno urbano, sem benfeitorias, situado nesta cidade, na Rua 2, lado impar,
com a area superficial de 264,00m? (duzentos e sessenta e quatro metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagdes: partindo do ponto 11, situado no limite com o Lote 4,
seguindo com distancia de 12,00m (doze metros) e azimute plano de 114°47'564", chega-se ao
ponto 13; deste, confrontando com o Lote 10, seguindo com disténcia de 22,00m (vinte e dois
metros) e azimute plano de 204°47'54", chega-se ao ponto 25; deste, confrontando com Rua 2,
seguindo com distancia de 12,00m (doze metros) e azimute plano de 294°47'54", chega-se ao
ponto 26; e, deste, confrontando com o Lote 8, seguindo com distancia de 22,00m (vinte e dois
metros) e azimute plano de 25°37'29", chega-se ao ponto 11, inicial da descrig&o. Imével
situado distante 48,50m (quarenta e oito metros e cinquenta centimetros) da esquina com a
Rua 1, em local onde n&o forma quarteirdo regular, circunscrito pela Rua 1, Rua 2, Quadra 08,
do Loteamento Jardim do Valle, e Rua Senador Alberto Pasqualini.

PROPRIETARIO: FOX BRASIL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com sede na
Rua Francisco J. Lopes, n® 555, Sala 509, Condominio Paseo 555, Bairro Pitangueiras, nesta

0 de 2018.

dor

R. 1/25.487, Prot. 83952 de 20/02/2019 - COMPRA E VE
TRANSMITENTE: FOX BRASIL CONSTRUTORA E INC(

Rua Francisco J. Lopes, n° 555, Sala 509, Condominio
cidade, inscrita no CNPJ sob n°® 11.965.356/0001-86.
ADQUIRENTES: LEONARDO MATTE ERCOLANI,
JOSEANE CURTIS REINACO ERCOLANI,

IMOVEL TRANSMITIDO: O imével retro descrito.

VALOR: R$58.000,00 avaliado em R$58.000,00, em 18/02/19. ATUALIZACAOQ: R$58.000,00.
TITULO: Contrato de Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imével, Mituo e Alienacdo
FGTS/Program

Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizacio
8.4444.2003334-4, de 14/02/2019.
CONDIQC‘)ES As constantes do reglstro abaixo

NDA

analista de sistemas e sua mulher,
estudante, ambos brasileiros, casados pelo
regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77,
domiciliados na Rua Osério Rocha Chaves, n° 258, na cidade de Sdo Borja - RS, inscrito no
CPF sob n°® 015.745.520-31, inscrita no CPF sob n°® 029.054.360-69.

RPORADORA LTDA., com sede na
seo 555, Bairro Pitangueiras, nesta

residentes e

Minha Casa, Minha
Compradores n°

~ CONTINUA NO VERSO
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' REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N°2
COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA-Rs  REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

01v 25.48 i

R. 2/25.487, Prot. 83952 de 20/02/2019 - ALIENACAO FIDUCIARIA
DEVEDORES: LEONARDO MATTE ERCOLANI, analista de sistemas e sua mulher,
JOSEANE CURTIS REINACO ERCOLANI, estudante, ambos brasileiros, casados pelo
regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e
domiciliados na Rua Osério Rocha Chaves, n® 258, na cidade de Séo Borja - RS, inscrito no
CPF sob n°® 015.745.520-31, inscrita no CPF sob n° 029.054.360-69.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04. '
IMOVEL: O imével retro descrito.
VALOR: R$125.750,83 (cento e vinte e cinco mil, setecentos e cinquenta Reais e oitenta e
trés centavos).
JUROS: Nominal: 7,6600% ao ano; Efetiva: 7,9347% ao ano;
VENCIMENTO: Em trezentos e sessenta (360) meses.
FORMA DE PAGAMENTO: Em trezentas e sessenta (360) prestagdes mensais'e sucessivas,
vencendo a primeira prestagdo em 14/03/2019, no valor inicial de R$ 944,27.
TiTULO: Contrato de Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imével, Mituo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - FGTS/Programa Minha Casa, Minha
Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com Utilizagdo do FGTS dos Compradores n°
8.4444.2003334-4, de 14/02/2019.
CONDICOES: O imével da presente Matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, nos
termos do art. 23, da Lei n° 9.514/97, e transferida sua propriedade resolUvel ao(a) Credor(a)
Fiduciario(a), como garantia do cumprimento da obrigacdo de pagamento-dagivida declarada.

i a) Devegdor(a) Fiduciante
indireto(a). As demais

Av. 3/25.487, Prot. 85538 de 02/10/2019 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de
parte interessada, datado de 25/09/2019, devidamente instruido com: Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n° 00224219-88888151,
expedida pela Secretaria da Receita Federal, via Internet, em 02/10/2019; Certiddo de Lotagdo
n® 13953 2019, expedida em 25/09/2019, e Carta de Habitagdo sob n° 2019/13421, de
23/09/2019, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal desta cidade; e, ART sob n° 9866612,
expedida em 25/09/2019, pelo profissional técnico Cristian Silveira de Oliveira - CREA
n°RS219500, fago constar que no imével da presente Matricula foi construido um prédio
residencial (casa popular), em alvenaria, com a area superficial de 62,26m* (sessenta e
dois metros e vinte e seis decimetros quadrados), no ano de 2019, o qual levou a
numeragdo cadastral n° 199 da Rua 2. Valor: R$ 32.377,24 (trinta e dois mil, trezentos e
setenta e sete Reais e vinte e quatro centavos). ‘

CONTINUAAFOLHAS [
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5 REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N°2 ‘
o COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA-Rs REGISTRO GERAL / |
o 04 outabro 19 FLS. MATRICULA !
:: Santo Antdnio da Patrulha, de de 2 ‘
: 77 P w | 25487 T

Magnus Rosa dos Zantos - Réyf / 4 dbatituto

Av. 4/25.487, Prot. 90855 de 19/01/2022 - CON§ﬂRUCM§ Nos termos do requerimento de
parte interessada, datado de 13/01/2022, devidamente instruido com: Certiddo Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido - Afericdo n°
90.009.34404/67-001, expedida pela Secretaria da Receita Federal, via Internet, em
12/01/2022; Certidéo de Lotag&o n° 488, expedida em 13/01/2022, e Carta de Habitagcdo sob
n® 2021/19157, de 12/01/2022, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal desta cidade: e,
ART sob n°® 11664560, expedida em 19/01/2022, peio profissional técnico Cristian Silveira de
Oliveira - CREA n° RS219500, fago constar que no imével da presente Matricula foi construido
um aumento de um prédio residencial, em alvenaria, com a area superficial de 50,43m2,
no ano de 2021, perfazendo o total de 112,69m2 Valor: R$33.778,46 (trinta e trés mil,
setecentos e setenta e oito Reais e quarenta e seis centavos).

E. R$157,80 - Sefto: 0563.06.0900004.15737 = R$24,50

PED: R$6,00 - Selo: 0563.01.1700064,93006 = R$1,40

Santo Antdnio da*Ratrulha, 25 de jangiro de 2022.

Paulo Thomas - Oficig -

e

Av. 5/25.487, Prot. 91136, de 23/02/2022 - CANGELAMENTO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Nos termos do Instrumento Particular com|Eficacia de Escritura Publica - Leis
n%s 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienacgio Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lei 13.465/2017 n°
0010288696, de 14/02/2022, fago constar que fica cancelada a Alienagio Fiduciaria constante

do Registro n® 2/25.487, desta Matricula, que constituiu a peopriedade fiduciaria do imovel
objeto, tendo em vista o pagamente da divida que griginou & sug/ consfituicdo e consequente

resolucdo da propriedade fiduciaria, voltando o jfid & atricuta ao regime normal de
propriedade.

PED: R$3,00 - Selo: 0563.01.1700001.94656 = R$1
Santo Antdnio da Patrulha, 254

R. 6/25.487, Prot. 91136 de 23/02/2022 - C%Pﬁé VENDA

TRANSMITENTES: LEONARDO MATTE LANI, analista de sistemas e sua mulher,
JOSEANE CURTIS REINACO ERCOLANI, estudante, ambos brasileiros, casados pelo
regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e
domiciliados na Rua Giuseppe Barcella, n® 199, Bairro Santa Teresinha, nesta cidade, inscrito
no CPF sob n® 015.745.520-31, inscrita no CPF sob n® 029.054.360-69.

ADQUIRENTES: ANALICE COSTA DOS SANTOS, advogada e seu marido, THOMAS ARIEL

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS LIVRO N°2
COMARCA DE STO. ANTONIO DA PATRULHA-Rs  REGISTRO (?ERAL
ozv | 25.487

PEREIRA LUCAS, auténomo, ambos brasileiros, casados pelo regime da Comunhdo Parcial
de Bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Alfredo Caetano, n°®
63, Apto. 01, Bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CPF sob n° 022.677.150-40, inscrito no
CPF sob n® 020.446.980-56.

IMOVEL TRANSMITIDO: O imdvel retro descrito.

VALOR: R$350.000,00 avaliade em R$380.000,00, em 22/02/2022. ATUALIZACAOQ:
R$380.000,00.
TITULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura, Pk
5.049/1966 Alienagéo Fiduciaria de Imével em Garani 3.465/2017 n°® 0010288696, de
14/02/2022. '
CONDICOES: As constantes do registro abai
E. R$1.704,50 - Selo: 0563.09.0900004.014
PED: R$6,00 - Selo: 0563.01.1700001.946

R. 7/25.487, Prot. 91136 de 23/02/2022 - ALIENACAé FIDUCIARIA

DEVEDORES: ANALICE COSTA DOS SANTOS, advogada e seu marido, THOMAS ARIEL
PEREIRA LUCAS, autdbnomo, ambos brasileiros, casados pelo regime da Comunhéo Parcial
de Bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Alfredo Caetano, n°
63, Apto. 01, Bairro Centro, nesta cidade, inscrita no CPF sob n® 022.677.150-40, inscrito no
CPF sob n® 020.446.980-56.

CREDORA: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em Avenida Juscelino
Kubitscheck, n® 2.041, Bloco A, Bairro Vila Olimpiana cidade de S3o Paulo - SP, inscrita no
CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42 .

IMOVEL: O imével retro descrito.

VALOR: R$280.000,00 (duzentos e oitenta mil Reais).

JUROS: Nominal Bonificada: 8,6395% ao ano,; Efetiva Bonificada: 8,9900% ao ano; Nominal
Sem Bonificagdo: 10,4724% ao ano, Efetiva Sem Bonificacdo: 10,9900% ao ang;
VENCIMENTO: Em quatrocentos e vinte (420) meses.

FORMA DE PAGAMENTOQ: Em quatrocentos e vinte (420) prestacfes mensais e sucessivas,
vencendo a primeira prestagio em 14/03/2022, no valor inicial de R$ 2.774,05.

TiTULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n° 4.380/1964 e
5.049/1966 Alienacao Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lei 13.485/2017 n® 0010288696, de
14/02/2022

CONDICOES: O imével da presente Matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, nos
termos do art. 23, da Lei n® 9.514/97, e transferida sua propriedade resollvel ao(a) Credor(a)
Fiduciario(a}, como garantia do cumprimento da obrigacio de pagamento da divida declarada.
Por forca de lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o(a) Devedor(a) Fiduciante
possuidor(a) direto(a) e o(a) Credor(a} Fiduciario(a) possuidor(a) indireto(a). As demais
condi¢des constantes do contrato.

E. R$1.220,80 - Selo: 0563.08.0900004.02070 = R$65,30.

PED: R$6,00 - Selo: 0563.01.1700001.94658 = R$1,80.

CONTINUAA FOLHAS —
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3 REGISTRO DE IMOVEIS VRO N°2
o COMARCA DE STO. ANTONIO DA ?};JLH s GISTRO GERAL
oz 4
o Santo Anténio da Patrutha, . feyprol de 22 s MATRICULA
=

/4 o | 25.487

Santo Anténio da Patpilha,

(CNM): 097287.2.0025487-07.
E. NIHIL - Selo: NIHIL
PED: - Selo: NIHIL

Av. 9/25.487, Prot. 100399 de 28/03/2025 \-Vé)NSOi_IDA AO DE PROPRIEDADE: Nos
termos do requerimento de 27/03/2025, fago constar que fica consolidada a propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da Credora Fiduciaria BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A.,, antes qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento, protocolado sob
n° 99913, em 21/01/2025, foi procedida a intimag¢do do Fiduciante ANALICE COSTA DOS
SANTOS e seu marido THOMAS ARIEL PEREIRA LUCAS e transcorreu o prazo previsto no
art. 26, § 1°, da Lei n® 9.514/97, sem que houvesse a purgacao da mora, nos termos do § 7°
do mesmo artigo e Lei. Foi apresentado comprovante de pagam@nto de imposto de

: R$380.000,00, em

25/03/2025. ATUALIZACAO: R$380.000,00.
ARQUIVAMENTO: Processo n° 04/2025 - Alienacao £id
E. R$902,80 - Selo: 0563.09.0900004.02346 #'R ,70

CONTINUA NO VERSO

Santo Antonio da Patrulha, 07, abril, 2025 as 10:49:59.
Para fins do Decreto n° 93.240/86, art. 1°, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.

Total: R$70,00
Certiddo 5 paginas: R$38,40 (0563.04.1000002.13864 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0563.03.1000002.59760 = R$4,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrsjusbr/selodigital{ consulta
Chawve de autentiddade para consulta

087287 53 202500004647 98

Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0563.01.2200001.48666 = R$2,10)

Lukiel Ferreira Prates - Escrevente Autorizado
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