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ONM n’. 088974.2.0040029-18 30029

REGISTRO DE IMOVEIS WCIM; 088971.2.0040029-18

Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ : 40.029 001

Itaborai, 05 de julho de 2012.
IMOVEL: Fragio de 178,06m/54.649,28m avos da 4rea de terras identificada por 4rea 03, com a
superficie quadrada de 54.649,28m2, desmembrada de maior porgdo, localizada em Venda das
Pedras, expansdo da zona urbana do primeiro distrito deste municipio, desmembrada de maior
porgdo, com as seguintes metragens e confrontagdes: 16,50m em linha curva na parte da frente
com a Praga Pedro Antonio de Novaes; 174,56m pelo lado dos fundos, em oito segmentos retos,
partindo do lado direito para o esquerdo, o primeiro de 47,17m, o segundo com deflexdo a
esquerda de 21,66m, o terceiro com deflexdo a direita, de 23,39m, o quarto perpendicular ao
terceiro com deflexdo a esquerda de 10,10m, o quinto, perpendicular ao quarto, com deflexdo &
direita de 11,30m; o sexto, perpendicular ao quinto, com deflexéo a esquerda de26,12m; o sétimo
com deflexdo a esquerda de 11,52m, todos confrontando com a 4rea 02, desmembrada da mesma
maior porgdo; e 0 oitavo, perpendicular ao sétimo, com deflexdo a direita de 23,30m, confrontando
com a Rua Genésio da Costa Cotrim; 562,97m pelo lado direito, em trés segmentos retos, partindo
do lado de frente aos fundos: o primeiro de 30,00m; o segundo, perpendicular ao primeiro, com
deflexdo a esquerda, de 75,64m, ambos confrontando com a drea 01 desmembrada da mesma
maior porgdo, e o terceiro, perpendicular ao segundo, com deflexfio 4 direita de 457,33m,
confrontando com parte do imével do loteamento Bairro Rosa Novaes; e 664,00m pelo lado
esquerdo, em dois segmentos retos, partindo do lado da frente aos fundos: o primeiro de 15,00m,
confrontando com o imével de Zeny do Couto SimJes e o segundo, perpendicular ao primeiro com
deflexdio a esquerda de 649,00m, confrontando com parte do imével do loteamento Vila das
Pedrinhas, fracfio que corresponderd a3 CASA 91, a ser construida com 51,30m2, composta de
varanda, circulagio, dois quartos, sala, banheiro e cozinha (projeto e alvara para construgio
aprovados pela Prefeitura Municipal de Itaborai, Processo 4645; de 18/10/1999, deferido em
22/02/2000), com a area privativa de 178,06m2, medindo e confrontando:10,7Im de frente, em
dois segmentos, da seguinte forma: 6,00m em linha reta pela frente para a Rua 5; 4,71m em linha
curva na confluéncia da mesma Rua 05 e Rua 02; 9,00m pelos fundos com a fragéo n°. 90; 17,00
pelo lado direito com a Rua 02; e 20,00m do lado esquerdo com a unidade identificada por fraggo
n°.92, cadastrada na Prefeitura Municipal de Itaborai sob o n° 161.171-001, integrante do
Condominio Residencial denominado “VIVENDAS DA PRACA”, situado na expanséo da zona
urbana do primeiro distrito do municipio de Itaborai, RJ. PROPRIETARIA: SYRNE
INCORPORACAO E CONSTRUCAO LIMITADA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.394.651/0001-00, com sede a Rua Alfredo de Mello, 224, Vendadas Pedras, Itaborai, RJ — a
maior por¢do do imével onde foi instituido o condominio foi adquirida em maior porgéo de Sylvio
Roberto de Oliveira, nos termos da escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 12/11/1999 as
folhas 187/189 do livro n° 487, ato 057 no Cartério do 2° Oficio de Itaborai, RJ. REGISTRO
ANTERIOR: Registro n® 01, matricula n® 25.299 as folhas 24 do livro n® 2/CT, em 30/11/1999.
Registro da Ingo ra(;a@, do Condominio: Mat. 25.897 fls. 47 do livro 2/CV, de 26/0

Escrevente: C“B(Anane Leal Machado — Mat. 94/10.268 da CGJ/RJ). Oficial do eglslro
(Marcelo PoppsXig afgﬁelredo Fabifio — Mat. 90.137 da CGJ/RJ). José Lutz Coutinho &R
7“.\ ool Tabellao Substituyy
wot Mat. 9470425 CGJ /R

Av. 01- Mat. 40.029 - Prot. 76.036 — 05/07/2012 — CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Certifico que a Convengéo do “Condominio Vivendas da Praga”, encontra-se registrada sob o n°
1.158 as folhas 419 do Livro 3/A (Auxiliar) em 27/09/2000, a primeira alteragio da mesma
encontra-se averbada sob o n° 01 a margem do registro n°. 1158 as folhas 419 do Livro 3/A
(Auxiliar) em 27/09/2000, e a segunda e ltima alteragfio encontra-se averbada sob o n° 02 a
margem do registro 1.158, em 14/02/2011. Os documentos referentes a esta averbagdo ficam
arquivados neste Registro Imobilidrios como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo
acima. O referido é verdade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 036/2011: lei
3761 - mutua e acoterj R$ 10,25; tabela 5.2 (valor unico) RS 24,12; tabela 1.8 (digitalizagiio) R$
4,55; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.6a R$ 2,95; Tabela 1.9 (informética) R$ 3,41; Tabela
1.10 (gravagdo eletrénica) R$ 3,41; tabela 5 (Obs 52.) - Busca— R$ $:02; Tabela 1.9 (mformauca
da busca) RS 3,41; lei 713/83 (20%) R D\R$>7 g :
totalizando: R$ 84,70. Recibo n°. 237.485.
94/10.268 da CGJ/RJ). Oficial do Registr
Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Continuagao da Matricula

~-R. 02- Mat. 40.029 - Prot. 75.773 - 05/07/2012 - COMPRA E VENDA - Conforme Escritura
Piblica de Compra e Venda, datada de 04/06/2012, lavrada no Cartério do 2° Oficio de Itaborai,

RJ, as folhas 059/061 do Livro n° 629, ato n°. 29, e Escritura Publica Declaratoria, datada de
28/06/2012, lavrada no mesmo cartério, & folha 141 do Livro n®. 629, ato n°. 78, o imével objeto
desta matricula foi vendido a WILIAN ROSA FROES CROZOE, brasileiro, funcionario publico
municipal, filho de Antonio Jodo da Costa Froes e Lucimar da Silva Rosa Froes, portador da
carteira nacional de habilitagio n° 01557178721, expedida pelo DETRAN/RJ em 27/10/2010,
contendo nimero da carteira de identidade 0203736764, expedida pela SSP/DIC/RJ e inscrito no
CPF/MF sob o n°. 056.809.287-28, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, ato realizado
em 24/04/2006, na vigéncia da lei 6515/77, e sua esposa MICHELLE CROZOE DE SOUZA
FROES, brasileira, funcionaria ptblica municipal, filha de Roberto de Souza e Sirlei Crozoé¢ de
Souza, portadora da carteira de identidade n°. 020229937-6, expedida pelo SSP/DETRAN/RJ em
28/03/2000, e inscrita no CPF/MF sob o n°. 056.677.007-51, residentes e domiciliados a Rua
Osvaldo da Silva Ramos, n°® 44, Centro, Rio Bonito, pelo valor de R§ 11.176,00 (onze mil,
cento e setenta e seis reais). O ITBI foi pago através da guia n° 1112080000.01231/2012, no valor
de R$ 504,60, no Banco Itai, S/A, em 01/06/2012. Realizada a consulta de informagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consulta n°. 015601502061544809, de resultado negativo. EMITIDA A
DOIL. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 036/2011 - lei 3761 - miitua e acoterj
R$ 10,25; Tabela 5.1 R$ 283,99; tabela 1.9 (informatizagdo) R$ 3,41; tabela 1.10 (gravagdo
eletronica) R$ 3,41; tabela 7.14a (exp. guia com a PMI) R$ 5,23; tabela 1.9 (informética da guia)
R$ 3,41; tabela 5 (Obs. 5) R$ 12,02; tabela 1.6 (expedi¢do de guias de comunicagdo exigidas por
lei) RS 5,23; tabela 1.8 (digitalizagéo) RS 4,55; art. 183 (LRP) prenotagdo — tabela 5.6" RS 2,95;
tabela 1.9 (informatica da prenotagdo) R$ 3,41; tabela 7.14° (exp. guia da DOI) R$ 5,23; lei 713/8

(20%) RS 67,25; lei 4664/05 (5%) R$ 16,81; e lei 111/06 (5%) -84, totalizando: R$ 447,37)

Busca de Indisponibilidade — Provimento 072/2009 R$ 14,78. Rec'.b n’ 233 278. A Escrevenigg®

(Ariane Leal Machado — Mat. 94/10.268 da CGI/RJ). Oficial do Regi
de Figueiredo Fabido — Mat. 90.137 da CGJ/RJ). . st Luiz Coutinho da &

Tabelido Substitule
At 9440425 CG,

(Marcel

Av. 03 - Mat. 40.029 em 1?;’03!2015 - Prot. 86.081 em 06/03/2015 - CONSTRUCAO - Certifico -

que, conforme requerimento apresentado, juntamente com certiddo fornecida pela Secretaria Municipal
de Fazenda da Cidade desta Cidade, em data de 09/01/2015, e o termo de habite-se de n°. 0357/2014,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo desta Cidade em 18/11/2014,
documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados, como parte integrante desta, sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula a construgio de um prédio residencial de 1°
categoria, com a 4rea construida de 161,56n?, na Prefeitura Municipal cadastrado sob o n°. 167171-
001, com a inscrigio predial n°. 53.201 e averbado desde 09/01/2015. O referido ¢ verdade.
Emolumentos € custas, assim discrjminados: Portaria 1772/2014: lei 3761 - mitua e acoterj: R$12,24;
; LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$23,69; lei 713/83 (20%): R$
s\ 111!06 (5%) R$17,67; lei 6281/12 (4%) R$14,14; PMCMV

Jente: Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
{Marcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da

70.70; lei 4664105 (5%) RS 17}
R$7,06; totalizando: RS 516,6
CGIRJ), Oficial do Registro:

CGIRJ). .
Y .%" Andréa Veras Valenca
SELO: EAUX 26456 HOL} {* uf:?egr:;;:;i .

R. 04- Mat. 40.029 em 13/07/2015 - Prot. 86.988 em 05/06/2015 - COMPRA E VENDA -

Conforme Escritura Piblica de Compra e Venda, datada de 03/06/2015, Javrada no Cartério do 2°. -

Oficio de Ttaborai, RJ, as fis. 002/003 do Livro n°. 669 ato n°. 001, o imével objeto desta matricula foi
vendido a PAULO CESAR MONTALVAO MOREIRA, brasileiro, aposentado, portador da
Carteira Nacional de Habilitagio n°. 00398986887, expedida pelo DETRAN/RI, em 21/12/2010,

contendo a numeragdo da Carteira de Identidade n°. 312.527, ﬁ%ﬁ’o%ccl:igg Fﬁgﬁc%h}n‘igtﬁ&% gq F}i;?_némica,
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CNM n°, 088971.2.0040029-18

REGISTRODEIMOVEIS | ﬂg%cf“g:’“””““‘%g””

Primeira Circunscrigéo de ltaboraf - RJ’

em 11/09/1981, e inscrito no CPFJ’MF sob o n°. 756.195.397-68, casado, pelo regime da comunhfo parcial
de bens, ato realizado na vigéncia da lei 6515/77, e sua esposa, MONICA COUTINHO ALVES
MOREIRA, brasileira, professora, portadora da Cartera Nacional de Habilitagdo n°. 00999004715,
expedida pelo DETRAN/RJ em 22/04/2010, contendo a numeragio da Carteira de Identidade 082616673,
expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n®. 003.138.167-78, residentes e domiciliados & Praga
Pedro Antonio Novaes, n°. 70, casa 91, Venda das Pedras, Itaborai, RJ, pelo valor de R$ 522.000,00
(quinhentos e vinte e vinte e dois mil reais), O ITBI foi pago através da guia n°. 00973/2015, no valor de R$
13.055,47, no Itay, em 02/06/2015. Realizadas as consultas de informagdo (buscas de indisponibiidade de
bens), consultas n°s. 0156015062925080 ¢ 0156015062901490, datadas de 29/06/2015, de resultado
negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash:
66e9. 8fde. 987. £294. d324. £513. fiB4. 39ab. f511. 386b; 2634. 664d. cfe6. cOf2. 163a. 97cl. 041b.
ebcd. cdfb. 026e, datadas de 13/07/2015, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL. Emohmentos e
custas, assim discriminados: Port. 1772/2014: tabela 5.1 R$ 1.568,56; lei 3761 - muitua e acoterj R$
12,24; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 23,69; tabela 1.5 - expedicdo de guias R$ 29,67, lei
713/83 (20%) RS 321,15; lei 4664/05 (5%) RS 80,28; lei 111/06 (5%) R$ 80,28; lei 6281/12 (4%) R$
64,23; P P‘i. ORusca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 35,20, totalizando: R$
2230,86. A QS (Adivany Aréas de Carvalho - Mat. 94/10.870 da CGI/RJ). Oficial do

Registro: eld Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
SELO:
Adivany Areas de Carvalho
Eecrevente

Ant B3 INRTO

Av, 05 - Mat. 40.029 em 28/03/2019 - Prot. 102.829 em 26/03/2019 - ERRO EVIDENTE - Ao
conferir esta matricula, verificou-se que, na descrigdo da édrea de utilizagio exclusiva (privativa) ndo foi
mencionada a correta confrontagéo pelo lado dos findos, conforme o Projeto (Planta) aprovada pela
Prefeitura de Itaborai, Processo n° 4645/99. Desta forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item |,
da lei n° 6.015/73, para que passe a constar que a unidade objeto desta matricula, identificada por
FRACAO 91, que corresponderé a Casa 91, a sua confrontagéo pelo lado dos findos é com a rede de
drenagem e esgoto que separa esta da unidade identificada por Fragiio 90, e nfo conforme o
mencionado, ficando em conseqiiéncia a 4rea de utilzagdo exclusiva. descrita da seguinte forma:
FRACAO 91, com a superficie de 178,06m2, medindo e confrontando: 10,71m de frente, em
dois segmentos, da seguinte forma: 6,00m em linha reta com a Rua "'5" e 4,71 em linha curva
na confluéncia da mesma rua "5" com a Rua "2"; 9,00m do lado dos fundos com a rede de
drenagem e esgoto que separa esta da unidade identificada por Fraciio 90; 17,00m do lado
direito com a mesma Rua "2"; e 20,00m do lan esquerdo a unidade identificada por Fra¢io
M

92. O referido é verdade. (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14610 da
CGI/RJ). Oficial do Registro: Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RJ). '

MG

SELO: ECWH 28138 HMT
ARREBEN: 70 . 10 Prat 1 4 1A RS 66220 10519091

R. 06 - Mat, 40.029 em 25/10/2021 - Prot. 111.856 em 20/09/2021 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n° 4.380/1964 e
5.049/1966, Alienagdo Fiduciaria de Imovel em Garantia - Lei n® 9.514/1997 e Lei n® 13.465/2017,
Financiamento n® 0010257609, assinado pelas partes contratantes em 19/08/2021, apresentado para
registro em trés vias das quais uma ficara arquivada neste Registro, o imdvel objeto desta matricula foi
vendido 8 IGOR CORREA DA SILVA, brasileiro, sécio proprietario, filho de Rosimeri Corréa e de
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Continuagdo da Matricula

Ubratan da Silva, portador da Carteira de Identidade RG n° 12.588.639-0, expedida pelo
DETRAN/R] em 01/04/2019, inscrito no CPF/MF sob o n°. 054.042.917-10, com enderego
eletrbnico: igor.correa@litograficauniac.com.br, casado pelo regime da Comunhsio Parcial de Bens, ato
realizado em 24/07/2007, na vigéncia da Lei 6.515/77, ¢ sua conjuze GABRIELI DIAS
GUIMARAES CORREA DA. SILVA, brasileira, gerente, filha de Ana Cristina Dias Guimardes e

. Celso das Neves Guimarées, portadora da Carteira de Identidade RG n°. 23.540.854-9, expedida

pelo DETRAN/R] em 01/04/2019, inscrita no CPF/MF sob o n°. 129.096.447-58, residentes e
domiciliados na Praga Pedro Antonio Novaes, n® 70, Casa 91, Venda das Pedras, Itaborai/RJ, pelo
valor de R 700.000,00 (setecentos mil reais), a ser pago da seguinte forma: R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais), através de recwsos proprios; R$ 0,00 (zero), através dos recursos do FGTS; R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), através dos recursos do financiamento.. O ITBI foi pago através da
guia ® 01915/2021 no valor de R$ 17.507,39 no Banco Santander em 13/09/2021. Realizada as
consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s 01560.21.10.25.57.741,
01560.21.10.25.40.749, 01560.21.10.25.47.763, 01560.21.10.25.52.780, datadas de 25/10/2021,
de resultados negativos. Realizada as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens,
consultas cddigos hash: a09b. d24b. 8642. 20e4. 42ee. aa6f Ocf3. 1742. c57e. ebac; Octh. 2191.
39e7. 3225. S0eb. 4974. 5346. b2f7. 258f 9450, datadas de 25/10/2021, de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: valor do
ato R$ 2.305,87; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 5.4.3 R$ 11,90; tabela 01.5 - expedicio de
guias RS 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) RS 5,81; distribuigo R$ 60,56; distribuigio por pessoa:
RS 4,10; lei 3217/99 (20%) R$ 470,10; lei 4664/05 (5%) RS 117,52; lei 111/06 (5%) RS 117,52; lei
6281/12 (4%) R$ 94,02; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 117,52; PMCMV R$
46,32; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 48,02; totalizando: R$ 3.426,22. A
(Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do

: fMarcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]).

Sifhn Karina Ferreira da Costa Raza
Escrevente

SELO"%W%%W 70K Mt 421718

R.07 - Mat. 40.029 em25/10/2021 - Prot. 111.856 em 20/09/2021 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Pubhca - Leis ns
4.380/1964 e 5.049/1966, Alienagdo Fiducidria de Imovel em Garantia - Lei n® 9.5 14/1997 e Lei n°
13.465/2017, Financiamento n® 0010257609, assinado pelas partes contratantes em 19/08/2021, o
imovel objeto desta matricula foi, pelos atuais proprietdrios, ja qualificados, alienado em garantia
fiduciaria, ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°,
90.400.888/0001-42, com sede & Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2235 ¢ 2041, Sdo
Paulo/ SP. Condigdes do Financiamento: Destinagfio: Residencial; Valor de Avaliagdio e Venda em
Publico Leildo: R$ 700.000,00; Tarifa de Avaliagdo de Garantia: R$ 3.300,00; Valor da Venda e
Compra e Composigdo dos Recursos: Ja descritos no Registro acima; 4- Valores a Financiar Para o
Pagamento: A- Do prego da Venda: R$ 500.000,00; B- De despesa Acess6ria com o Financiamento -
Avaliagio de Garantia: R$ 0,00; C- Dos Custos Cartordrios e Imposto de Transferéncia de Bens
Iméveis - ITBI: R§ 0,00; Valor Total do Financiamento: R$ 500.000,00; 5- Condigcdes do
financiamento: A) Taxa de Juros Sem Bonificagio: A.1) Taxa efetiva de juros anual: 9,9900%; Taxa
nominal de juros anual: 9,5598%; A.1.1) Taxa efetiva de juros mensal: 0,7967%; Taxa nominal de
juros mensal: 0,7967%; B) - Taxa de Juros Bonificada: B.1) Taxa efetiva de juros anual: 7,9900%;
B.1.1) Taxa nominal de juros anual: 7,7115%; B.1.1) Taxa efetiva de juros mensal: 0,6426%; Taxa
nominal de juros mensal: 0,6426%; C- Prazo de amortizagio: 420 meses; D- Atualizagio: mensal; E-
Data de vencimento da primeira prestagdo: 19/09/2021; F- Custo Efetivo Total - CET (anual) 8,62%;
G- Sistema de amortizagio: SAC; H- Data de Vencimento do Financiamento: 19/08/2056; I- Imposto
de operagdes financeiras - 10F: R$ 0,00; 6- Valor dos Componentes do Encargo Mensal na Data
deste Contrato: A- Valor da Cota de Amortizagdo: R$ 1.190,48 - Juros: R$ 3.213,13 - RS 4.403,61;
B) Prémio mensal obrigatorio de seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$ 124,90; C) Prémio
mensal obrigatério de seguro por Danos Fisicos no Imével R$ 35,00; D) Tarifa de servigos
administrativos - TSA: RS 25,00; E) Valor total do encargo mensal: R§ 4.588,51; 7- Conta Corrente:
A- Conta: 01002689-3; Agéncia: 1734; Banco: 033; Titulridade CPF: 054.042.917-10; B-

Continuagéo da Matricula na ficha n.° 03
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" REGISTRO DE IMOVELS

DM 088971.2.0040028.18
Primeira Circunscrigao de Itabo}iﬁﬁ-"@;‘?’ 40029 3

N.°

CNM n’. 088974.2.0040029-18

Finalidade: Pagamento Encargos Mensais e, se for o caso, Liberagdo de Valores; C- Valor Liquido a
Liberar (Financiamento Despesas - item 4-B e/ou 4-C): R$ 0,00; D- Prazo: (indeterminado - até a

' - liquidagio da divida do Financiamento); E- Autorizagio de Débito em Conta Corrente Contempla: i-

Encargo Mensal Vencido: sim; ii- Uso do Limite da Conta - Cheque Especial: sim; 8- Valor Liquido a
ser lberado ao wvendedor e conta corrente: Nome: Monica Coutinho Alves Moreira: CPF:
003.138.167-78; Banco: 033; Agéncia: 3402; Conta Corrente/Poupanga: 01001133-6; Valor: R$
250.000,00 e Nome: Paulo Cesar Montalvio Moreira: CPE: 756.195.397-68; Banco: 033; Agéncia:

73402; Conta Corrente/Poupanga: 01001133-6; Valor: R$ 250.000,00; Enquadramento do

Financiamento: no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH - Artigo 12 da Resolug3o 4676
do Conselho Monetédrio Nacional - CMN; Seguradora escolhida pelo comprador para a cobertura
securitéria; Seguradora: Zurich Santander Brasil Seguros S.A., Compradores: Igor Corréa da Silva - %
Participagdo: 73,47 e Gabrieli Dias Guimaraes Corréa da Silva - % Participagéo: 26,53; Custo Efetivo
do Seguro Habitacional - CESH - Correspondente a 3,0985%, com as demais condi¢des constantes
do referido contrato. Realizada as consultas de informagdo (busca de indisponibilidade de bens),
consutas n°s - 01560.21.10.25.57.741, 01560.21.10.25.40.749, 01560.21.10.25.47.763,

- 01560.21.10.25.52.780, datadas de 25/10/2021, de resultados negativos. Realizada as consultas na

Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas c4digos hash: a09b. d24b. 8642. 20e4. 42ee.
aa6f 0cf3. {742. c57e. ebac; Octb. 2191. 39e7. 3225. 50eb. 4974. 5346, b2f7. 258f 9450, datadas
de 25/10/2021, de resuttados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1794/2020: valor do ato R$ 2.305,87; art. 183 (LRP) prenotagéio - tabela 5.4.3
R$ 11,90; tabela 01.5 - expedigdo de guias R$ 26,96; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,81; distribuigdo
R$ 60,56; distribuicdo por pessoa: RS 4,10; lei 3217/99 (20%) R$ 470,10; ki 4664/05 (5%) R$
117,52; lei 111/06 (5%) R$ 117,52; lei 6281/12 (4%) RS 94,02; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 117,52; PMCMV RS 46,32; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
48,02; totalizando: R$ 3.426,22,\A Escrevente: s (Karine Ferreira da Costa Roza'- Mat. 94/21.718
da CGJ/RJ). Oficial do Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

CGIJ/RJ). José Luiz Coutinko 42 Sifea Karing Ferreira da Costa Raza
, Tabelido f Escrevente
’ Mat.: 84/0425 CGURJ Mat.: 94121718 ;
: I 76511 y Sich s ) 1710 - _ .
SELO’.‘:[‘%D‘I{%.?&:_J BJU b 6bla032 2 AR TR -PRUNT 257 R 2. (3 | 2k

 AreSENTADO TITR - P ¥ 342508 #R26 e/ 23 .
* APRESENTADO Ti1L0-F5l. ¥ 835c, 2908 25 Jor] 3% |
FRESENTACOTITULO - ProL N*12/4.2.2_m 04l ollp4

APRESENTADG Tisa - - A I 125143 Mt lztz Y.

Av. 08 - Matricula 40.029 em 05/02/2025 - Prot. 125.143 em 09/12/2024 - RENUMERACAO

DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo mico, €

procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula de n°. 40.029 foi renumerada para

CNM n°. 088971.2.0040029-18. Emohmmentos e custas: Isento - Provimento CNIJ 143/2023, artigo

2°, paragrafo tnico. A Escrevente: »SS—* (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48
c

- Mat. 94/12.203 da CGIRJ). Oficial do Regismi%_mﬂcelo Poppe de Figueiredo
Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ,

Chagas Maris Veras Valeng.
Renala das Chages Andita Verss Y424

Mat: CRUR: 412203 e 94114610
SELO: EEWJ 76330 TAF

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0040029-18 em 05/02/2025 - Prot. 125.143 em 09/12/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio . 548668/2024 -
Oliveira & Ramos Advogados Associados, expedido pelo credor fiducidrio BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A, em 03/01/2025, assinado pelo gerente Ricardo Ramos Benedetti, e demais

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0040029-18
Continuagao da Matricula

" 1° 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o

documentos necessarios, que ficam arquivados sob o niimero do protocolo acima, nos termos do artigo
26 da Lein®. 9.514/97 ¢ o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGI/RJ, para fins de purga do débito
com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob . 07 e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
Consolidagdo da Propriedade pelo' Fiducidrio, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro aos devedores fiduciantes Igor Corréa da Silva e Gabrieli Dias Guimardies Corréa da Silva, &
saber: 1 - Conforme Oficio Eletronico/RGI r°. 189556/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de
Justica de ItaboraiRJ em 03/01/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Casa 91, do
Condominio Residencial Vivendas da Praga, Praga Pedro Antonio de Novaes, localizado em Venda das
Pedras, ItaboraiRJ, & saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f, que, em atendimento ao requerido pelo
Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrdnico n°189556/2025,
datado de 03/01/2025, protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n° 53456, para dar
cumprimento ao solicitado pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, nos termos do artigo 26 da Lei

St. IGOR CORREA DA SILVA e Sra. GABRIELI DIAS GUIMARAES CORREA DA SILVA, a
saber: 1) - No dia 14/01/2025 as 16h10min, cheguei no enderego indicado, sendo recebido pelo Sr.
IGOR CORREA DA SILVA e Sra. GABRIELI DIAS GUIMARAES CORREA DA SILVA, os quais
identificaram-se, aceitaram uma via do Oficio de Notificagfio, tomando ciéncia de todo o contetido.
Certificando ainda que, a S©* GABRIELI DIAS GUIMARAES CORREA DA SILVA, exarou ciente
também na pessoa de seu procurador, Igor Correa da Silva, conforme a outorga de procuragio constante
da clausula n°26 do instrumento de aquisicio do imével, dando-os assim por Notificados. Itaborai, 14 de
Janeiro de 2025. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva
- Matricula 94/2064).". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", conforme
comprova a certiddo datada de 14/01/2025, sendo que os referidos devedores fiduciantes nio
compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2838/2024: valor do ato R$ 188,57; art. 183 (LRP)
premotagdo - tabela 543 R$ 30,51; Alien Fiducidria - Intimagdo Pessoa: RS$ 87,76;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 24,59; Selo de Fiscalizagéo: R$ 5,42; lei 3217/99 (20%) RS 66,28;
lei 4664/05 (5%) RS 16,57; lei 111/06 (5%) RS 16,57; lei 6281/12 (6%) RS 19,87, PMCMV R$ 6.61;
ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 16,57; Totalizando: R$ 479,29. A
Escrevente: \Qﬁ\ (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da

'CGI/RJ). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGIRI. S

: Yeras Valenga
Renatadas Chagas Marins ~Andréa : m
Mat:: OGUR.: 94/12203 Mek:

SELO: EEWJ 76331 XTH
ALG03. AU 03 25

Av. 10 - CNM n". 088971.2.0040029-18 em26/03/2025 - Prot. 126.039 em 14/03/2025 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 548668/2024 - Oliveira & Ramos Advogados Associados, expedidos pelo credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., em 13/03/2025, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 0041 lf‘20?5,
no valor de R$ 17.509,60, no Banco Bradesco em 12/03/2025, averba-se, com base na averbagio acima
de . 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em ﬁ_wor do c.redor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., stituigio financeira, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n%. 2.041 e 2.235, Vila Nova Conceigdo, Sdo Paulo/SP, inscrito no CNP.J!MF
sob o n°. 90.400.888/0001-42, tendo sido atribuido o valor de R$ 700.000,00 (setecentos rnJI reais). O
credor fiducidrio, ora adquirente, deverd promover os leildes piblicos discipl'mado_s no artigo 27 da
referida Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 4230925: Valor
do ato: R$ 1.462,20; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo .de Fiscahz‘apﬁo: RS
4,30; lei 3217/99 (20%): RS 295,67, lei 4664/05 (5%) R$ 73,91; lei 111/06 (5%) R$ 73,91; lei 6281/12

(6%) RS 88,69; PMCMV R$ 29,51; I i Complementar Municipal n? 240/2018) - R$ 73,91;
Totalizando: R$ 2.118,24. A Escrevente=$" (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09
o fen to Cosn RO

Esorevarnia Continuagao da Matricula na ficha n.° > 004
bt "Qﬂ‘”a
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: i CNM: US8Y71.2Z.0030029-18 |
REGISTRO DE IMOVETIS _
Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ HCL"“‘I
Cartodrio do 2° Oficio de Justica - :
Confinuacio do CNM de n’. m-lﬂ '

- Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Regstr (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ!R.]) Valoacs : -

a ) I' g
YMQ_: g4114810

SELO: EEWJ 78961 YHD

. Av.11 -CNM n° 088971.2.0040029-18 em 26/03/2025 - Prot. 126.039 em 14/03/2025 -
LIBERAGCAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 548668/2024 - Oliveira & Ramos Advogados Associados, expedidos pelo credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., em 13/03/2025, averba-se nesta matricula 0 Cancelamento
da Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 07, em decorréncia da consolidagéo da propriedade
averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Leir®. 9.514/97, e
no Art. 1.488 da CNCGJ/RJ, Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato: R$ 1.020,48; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 16,14; Selo de Fiscalizagdo: R$ 4,30;
lei 3217/99 (20%): R$ 207,32; lei 4664/05 (5%) R$ 51,83; lei 111/06 (5%) RS 51,83; lei 6281/12
(6%) RS 62,19; PMCMV RS 20,71; I i Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 51,83;
Totalizando: R$ 1.486,63. AEscrevente%em'ins Fe)g:eira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09

- Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registro (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabitio - Mat.

90.137 da CGI/RJ). s oo
Fy overts
. TS WWBW
SELO: EEWJ 78962 VHP TEO ganas 1"

CNM n". 088971.2.0040029-19
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducao auténtica da CNM n° 088971.2.0040029-18, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricbes sobre o imével. ltaborai, aos trinta e um dias do més de margco
do ano de dois mil e vinte e cinco (31/03/2025) as 10:19:00. Eu, Renata
Brasil Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/15504 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrdnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteracdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$ 108,60 Sorregedoria Seral de Justica
elo de Fiscalizagao Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEWJ 78465 PQL

Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43 E o E

Lein®111/06 - 5% R$ 5,43 T .

Lein®6.281/12-4% R$ 6,51

Lein®6.370/12 - 2% R$2,17 | -

ISS - 5% R$ 5,43 [m] "2

Selo de Fisc. R$ 2,87 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$ 158,16 https://iw w w 4.{jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




