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X COMARCA DE IVOTI
C E R T I D A O SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel®. Mércia Biotto Dagnese - Registradora

CERTIFIC_O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo nesta Serventia, o Livro n°.2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula, com Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 101915.2.0009336-71, o teor seguinte:

CNM: 101915.2.0009336-71

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ) i
IVOTI - RS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Ivoti, 26 de  julho de  2019. 01 9.336

IMOVEL: O APARTAMENTO N° 303, do "Condominio Residencial Rio de Janeiro", sob o n°
1200 da Rua Albino Hugo Miiller, situado no Bairro Cidade Nova, nesta cidade de Ivoti-RS, é a
unidade localizada no terceiro pavimento, quem entra pelo portdo de acesso de pedestres pela Rua Rio
de Janeiro, lado leste do terreno, indo até o hall de entrada e subindo a escadaria é o apartamento
situado no sentido sul, constituido de sala de estar/cozinha, dois dormitérios, banho, lavanderia e
circulagdo, com a drea real privativa de 69,45m? (sendo 56,95m? do apartamento n° 303 e 12,50m? da
vaga n° 01), area real de uso comum de divisdo proporcional de 5,92m?, perfazendo a 4rea real total de
75,37m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum e fins proveitosos do
edificio de 0,080762. A esta unidade acha-se vinculada e é de seu uso_exclusivo, a vaga de
estacionamento descoberta n° 01, sendo a primeira vaga a contar do sentido sul-norte, para quem
postado na Rua Albino Hugo Miiller, lado norte do terreno e entrar pelo acesso de entrada de veiculos e
junto a divisa oeste do terreno, com a area de 12,50m?, medindo 2,50 metros de largura e 5,00 metros
de comprimento, limitando ao oeste com o lote n° 08, ao leste com a 4rea de acesso do estacionamento,
ao sul com a érea de recreagdio do Condominio, e ao norte com a vaga n° 02, tendo capacidade para um
veiculo de porte médio. O terreno sobre o qual assenta o Condominio possui a seguinte descrigdo:
situa-se no Bairro Cidade Nova, nesta cidade de Ivoti-RS, localizado no quarteirfio formado pela Rua
Bahia, Rua Rio de Janeiro, Rua Albino Hugo Miiller e Avenida Perimetral, composto do lote n® 09/10
da quadra n° 224, do Loteamento Cidade Nova, com a 4rea de 624,00m?, com frente ao norte para a
Rua Albino Hugo Miiller, lado par, na extensio de 24,00 metros, e ao leste para a Rua Rio de Janeiro,
lado impar, na extensfo de 26,00 metros, formando esquina; ao sul, limita com os lotes n°s 19 e 20, na
extensdo de 24,00 metros; e ao oeste, limita com o lote n° 08, na extensdo de 26,00 metros.
PROPRIETARIA: CONSTRUMULLER, CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n°® 21.033.393/0001-00, com sede na Rua Rio de Janeiro, n° 113, Bairro Cidade
Nova, na cidade de Ivoti-RS.

PROCEDENCIA: Matricula n® 7.640, Livro 2-RG, deste Servigo, datada de 06 de julho de 2017.
PROTOCOILO: n° 17869, Livro 1-G, de 17/07/2019.

Emolumentos de acordo com a Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2009 (PMCMYV).
Abertura de matricula: R$10,10 (0202.02.1300001.09717 = R$1,90)
Processamento eletronico de dados: R$2,50 (0202.01.1700002.33921 = R$1,40)

Registradora: w W

Av.1-9.336, em 26 de julho de 2019. Protocolo n° 17869 de 17/07/2019.
CONVENCAQ DE CONDOMINIO - A convengdo de condominio do "Condominio Residencial Rio
de Janeiro" acha-se registrada sob o n° 862, no Livro 3-RA, deste Servigo.

Emolumentos de acordo com a Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2009 (PMCMYV).
Averbagdo sem valor declarado: R$18,10 (0202.03.1700002.08421 = R$2,70)
Processamento eletrénico Ws: R$2,50 (0202.01.1700002.33922 = R$1,40)

Registradora: W
s R$24,70 AS

R.2-9.336, em 20 de dezembro de 2019. Protocolo n° 18686 de 04/12/2019, reapresentado em 19/12/2019.
TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUMULLER, CONSTRUTORA E. INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 21.033.393/0001-00, com sede na Rua Rio de Janeiro, n°® 113, Bairro Cidade

CAONTINIIA AINN/CDOM

R$15,90 AS
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CNM: 101915.2.0009336-71

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE

IVOTI~- RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
lvoti, 20 de dezembro de 2019. 01v 9.336
VERSO

Nova, na cidade de Ivoti-RS, representada por seu sécio/administrador: Jorge Muller, inscrito no CPF
sob n°® 699.293.780-49.

ADQUIRENTE: VANDOIR MOACIR HINTERHOLZ, brasileiro, soltelro, maior,
vendedor/supervisor, portador da Carteira de Identidade n° 1043065349, expedida pela SSP/RS,
inscrito no CPF sob n® 641.825.920-34, residente e domiciliado na Rua Portela, n° 153, Bairro Jardim
Buhler, na cidade de Ivoti-RS.

FORMA DO TITULOQ: Instrumento particular com efic4cia de escritura publica de venda e compra de
imével, financiamento e alienag@o fiducidria de imével em garantia - Financiamento n° 0010056143,
emitido em 26 de novembro de 2019, na cidade de Sdo Paulo-SP.

OBJETO: O imével da presente matricula.

VALOR: R$ 180.000,00, sendo R$ 39.210,00 através de recursos proprios e R$ 140.790,00 através de
recursos do financiamento concedido pelo credor fiduciario abaixo qualificado; avaliado pela Fazenda
Municipal de Ivoti-RS em R$ 180.000,00, em 02 de dezembro de 2019, conforme guia de avaliagdo e
pagamento de ITBI n°® 556/2019. Emitida DOI.

DEMAIS CONDICOES: As do instrumento.

Cadastro Municipal do Imével: n° 17171.

Emolumentos de acordo com o art. 290 da Lei n°® 6.015/73.
Registro com valor declarado: R$430,70 (0202.08.1900003.00023 = R$49,50)
Processamento eletronico de dados: R$2,50 (0202.01.1700002.40685 = R$1,40)

Registradora: § S?
W R$484,10 AS

R.3-9.336, em 20 de dezembro de 2019. Protocolo n° 18686 de 04/12/2019, reapresentado em 19/12/2019.
TITULO: Alienagao fiducidria em garantia.

DEVEDOR FIDUCIANTE: VANDOIR MOACIR HINTERHOLZ, ja qualificado no R.2 supra.
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., Agente Financeiro do Sistema
Financeiro da Habitagfio, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2235 ¢ 2041, na cidade de Séo Paulo-SP.

FORMA DO TITULQ: Instrumento particular com eficacia de escritura publica, ja especificado no R.2
supra.

OBJETO: O imével da presente matricula, bem como suas acessdes, construgdes e instala¢Ges, foi
alienado fiduciariamente, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97.
VALOR DA DIVIDA: R$ 143.890,00.

JUROS: A taxa anual de j Jjuros sem bonificacfo efetiva de 10,0000% e nominal de 9,5690%, e mensal
efetiva de 0,7974% e nominal de 0,7974%, e a taxa anual de juros bonificada efetiva de 7,9900% e
nominal de 7,7115%, e mensal efetiva de 0,6426% e nominal de 0,6426%.

PRAZO DE AMORTIZACAOQO: Em 420 (quatrocentas e vinte) prestagdes mensais e consecutivas de
amortizagdo e juros, calculadas conforme Sistema de Amortizagio SAC, taxa de juros e demais
condig¢des estipuladas no instrumento contratual.

VALOR E VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: R$ 1.359,70, em 26/ 12/2019.
PRAZO DE CARENCIA: ‘Desatendida pelo devedor as obrigagdes de pagamentos previstas no
instrumento contratual e decorrido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, o credor, em conformidade
com o disposto no art. 26, §-1° da Lei n° 9.514/97, intimara o devedor para que, no prazo de 15 (quinze)

CONTINUA NA FOLHA
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CNM: 101915.2.0009336-71
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE W .
IVOTI - RS )
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
Ivoti, 20 de dezembro de 2019. 02 9.336

dias, venha purgar a mora e pagar as prestagdes vencidas e as que se vencerem no curso da intimagdo,
acrescidas de todos os encargos e despesas contratuais.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL E VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 200.000,00,
atualizado pela variagdo do IGP-M, mensalmente, a partir da data do instrumento contratual e sera
acrescido do valor das benfeitorias necesséarias executadas as expensas do devedor. Caso o referido
valor seja inferior ao utilizado para apura¢do do imposto inter vivos, para fins da consolidagio da
propriedade do imével em nome do credor fiduciario, este Gltimo valor sera considerado para venda do
imével no 1° publico leildo, conforme determinado pelo artigo 24, paragrafo unico da Lei n°® 9.514/97.
DEMAIS CONDICOES: As do instrumento.

Emolumentos de acordo com o art. 290 da Lei n° 6.015/73.
Registro com valor declarado: R$348,90 (0202.07.1000001.06899 = R$36,60)
Processamento eletronico de dados: R$2,50 (0202.01.1700002.40686 = R$1,40)

Registradora: N &\\M

R$389,40 AS

Av.4-9.336, em 29 de junho de 2022,
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - De conformidade com o art. 235-A da Lei n°

6.015/1973 e art. 3° do Provimento n° 89/2019 do CNJ, fica constando na presente matricula o seu

Cédigo Nacional de Matricula: 10191.2.0009336-52.
Averbagao sem valor dw NIHIL (0202.04.2200001.02817 = NIHIL)

Registradora:

NIHIL LP

Av.5-9.336, em 27 de julho de 2023. ]
ALTERACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) - Procede-se a esta averbagdo de
conformidade com o Provimento n° 143/2023 do CNJ, para fazer constar na presente matricula o seu

atual Cédigo Nacional de Matricula: 101915.2.0009336-71.
Averbagdo sem valor declarado: NTHIL (0202.04.2300001.02101 = NIHIL)

Registradora: \v SO

Av.6-9.336, em 18 de margo de 2025. Protocolo n® 32496 de 25/02/2025, reapresentado em 13/03/2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento datado de 24 de fevereiro de
2025, instruido com o comprovante de pagamento do imposto de transmissdo infer vivos, no qual o
imovel foi avaliado para efeitos fiscais em R$ 187.150,00, em 24 de fevereiro de 2025, conforme guia
informativa n°® 91/2025, apresentados e arquivados neste Servi¢o, e em virtude da certificagdo de
transcurso de prazo sem purga¢io da mora pelo fiduciante, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente matricula, em favor do credor fiduciario, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitag#o, inscrito no
CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2235 e
2041, na cidade de Sao Paulo-SP, pelo ndo cumprimento da obrigagdo. O credor fiduciario adquirente

devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei n® 9.514/1997. Emitida DOL
Averbag#o com valor declarado: R$ 455,40 (0202.08.2300001.00633 = R$ 76,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0202.01.2200001.38026 = R$ 2,10)

Registradora:
SN\ RS 540,80 H/MBD

CONTINUANOVERSO

NIHIL RC

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Ivoti, 18 de margo de 2025.

Total: R$56,20 -JB

Certiddo 3 paginas: R$25,60 (0202.03.2300001.24941 = R$4,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0202.03.2300001.24940 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0202.01.2200001.38061 = R$2,10)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

htl:p [ {go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

Laura Petry - Escrevente Autorizada 101915 53 2025 00004906 11
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