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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 — Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888

cripcaldas@hotmail.com
Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

- CNM: 059865.2.0028154-47
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- MATRECULA = 28,154, = -

23 de margo de 1,990,~ -

:'Imnvel = Lote de terreno n® 177il da quadra D, do Loteamen

To denominado "RETIRINHO", medindo: 10,00 metros de frente

- para a rua Mancel de Freitas* 30,00 metros de ambos os la=

dos confrontando com os lotes n!s 176 ¢ 178; e, 10,00 me-=
tros nos fundos, dividindo com area do vendedor; perfazen-

* do essas medidas uma area total e aprﬂximada de 300 00 me=

tros quadrados, = °

Proprietaria = IMOBILIARTA RABELO LTDA., com sede nesta ei
dade, a rua 520 Paulo ne 490 = CGC ne 20,692.455/0001-22, =
Reg. Ant: = matricula n® 16,066,

Rele= 28,154 ;= 23/03/90 .~ Prots= 59,868 .= 23/03/90, o==
Trensmitente - IMOBILIARIA RABELO LTDA, - Adquirente - BE-
NEDITA MARCELINO, brasileira, solteira, maior, do lar, re-
sidente e domiciliada nesta cidade, & rua Campo Grande no-
235 = Jdim, dos Estados = CPF n® 731,200,066=53, « COMPRA-
E VENDA,- Piblico de 23 de agosto de 1,989 = Lf 165=N = ==
FIs. = 17 = 1¢ Offcio desta cidade,~ Valor: - M 500,00, =
tendo sido pago o ITBI sobre o valor de Ni 600,00, = Na es
critura constou que Foi Emitida claragao sobre Operagao=
Imobiliaria, conforme IN/SRF/090/85.,= Na escritura a firma
vendedora declarou que o imovel acima nao faz parte de seu
ativo permanente, se responsabilizando cirﬁﬁ e criminalmen
te, conforme Lei n? 1,958/82, = You fe, =

’ 7 I 4 é

Ave2o= 285154,= 2?/04/99.-,¢- Prots 91.112.9 27/04/99.-4= 0=

A adquirente do ala da presente matrlcula = Sra. BENEDITA=
MARCELINO, em virtude de seu casamento com 0 Sre NELSON = =
FRANCISCO DA SILVA, passou a assinar-se: BENEDITA MARCELIND
DA SILVA.= O regime_do casamefto & L0 da "Conunhao_Parcial =
de Bens". = ALTERACAQ DE NOME, = Plblico = Certidao de Casa

mento extralda pelo gfiClal do Re

Qe Civil das Pesspa -
rais desta cidade, em 31 de’maio de 1.996 g ﬂequerEEanstge
26/04/1999, d/cidade.= (DUC ® 3063740~ 0= P5257-) o= Vau fee=

~ VIRE =

—— g———— ——
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" Re3om 284154um 27/04/99 sems= Protie 91cll3-y 27/04/99 e sangm
~" Transmiténtes < BENEDITA MARCELINO DA SILUA, brasileira, do=
lar = CI, n® M= 542406139 = MG., CPF ng 7316200.066=53, as=
sistida por seu maride NELSON FRANCISCO DA SILVA, brasileiro
pedreire = CI, nQ MG, 147364223 = CPF n& 53246364426/34, re
sidentes e domiciliades a rua Canjarana n 316 = n/cidade, =
casados sob o regime da "Comunhao Parcial de Bens". = Adqui=
rente = VOIR CANDIDO REZENDE, brasileiro, mecanico, montador
casado com LUIZA CLEUZA REZENDE, brasileira, do lar = CI, no¢
Mo= B400B4143 = MG., CPF n2 00143664326/70, sob o regime da=
"Comunhao Parcial de Bens", residente e domiciliadn 2 rua Re
tirinho n@ 43 ~ B, Dom Bosca = n/cidade = LIo N2 Me= 2,198.=
143 = MGay CPF N2 271916480687, = COMPRA £ VENDA, = Pblie=
co de 13 de abril de 1,999 = L2 224 = FIs.= 055 =.12 Oficio=
‘desta cidadg.= Valor = R$ 2,762,10 = (valor em reais)s = Na=
escrityra constoy = Isenta da emissao da Declaragac sohre ==
Operagao Imobiliarja, conforme IN/SRF no 04/98; foram apre==
sentadas as Certigoes exigidas pela Lei A2 7.433 de 18/12/ =
1985 = ut Instrugao n? 192/90 de 20{ﬁ871990 da Corregedoria=

de Justiga de Minas Gerais. = Dou feo = x ()

. AV-4-28154 - 21/12/2020 - Protocolo: 326799 - 24112020 -7

CONSTRUCAO.~ Atendendo a requerimento de 24 de novembro
de 2020, instruido por Certiddo de Construgdo da
Prefeitura Municipal (n° 132/2017), expedida em 18 de
abril . de 2017, ambos désta cidade; ' prdcedo’ esta
averbagdo para’ constar que foi construido o imével tipo
"Residencial" -~ Unifamiliar, 01 Unidade, 01 vaga de
estacionamento, . com inscricdo cadastral n®
00.31.002.0209.0000, com frente para a Rua-,Manoel de
Freitas, placa numérica 765, com a area de 137,10m?, no
valor . venal 'de R$62.200,07.- Valor para efeitos
fiscais, declarado pela(s) parte(s), para fins de
recolhimento da TFJ e dos emolumentos ' (art. 103- do

Provimento- 260/CGJMG). =~ R$180.000,00 (valores em
reais).- 0. OFICIAL _BENEDITO POMARICO.- (DOC.97.2217
P.1276) .- Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de

Justiga, n® ordinal do oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imdveis,
localidade: Pogos de Caldas. N° selo de consulta: EGS27600, cédigo
de seguranga : (751643772576717. Ato: 4212, quantidade Ato: 1.
. Emolumentog: R$ 874,99.--Recompe: R$ 52,50. Taxa "de Fiscalizagdo
Judicidria: R$ 431,00. Total: R$ 1.358,49. Ato: 8101, quantidade
Ato: 5. Emolumentos: RS. 30,90. Recompe: RS 1,85. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,25. Total: RS 43,00. "Consulte a

. _validade deste Selo no site https://selos. tjmg. jus.br".~ Dou
Cf6.- TX\ -

BE

Continua na.ficha 2
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SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS gm
. Rua Paraiba, 245,sala 03, Centro 3 §
3 Fone: (35) 37222236 - Pogos de Caldas-MG m EE
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0 OFICIAL: l*enellllitn Pomarico

MATRICULA: 28154 FICHA: 2
. AV-5-28154 - 21/12/2020 - Protocolo: 326799 - 24/11/2020

APRESENTACAO DE CERTIDAO.- Atendendo a requerimento de
24 de novembro de 2020, passado nesta cidade, procedo
esta averbagdo para constar a apresentacdo da Certiddo
Negdtiva -de Débitos. Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias e as de Terceiros, sob o n°
002242020-88888632, expedida pelo Ministério .da
Fazends, Secretaria da Receita Federal do Brasil, da
drea “construida de ~137,10m?.- O OFICIAL BENEDITO

POMARICO.- (DOC.97.227 P.1276) .= Poder Judicidrio - TJMG -
Corregedoria-Geral —de Justiga, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuigdo: Iméveis, localidade: Pogos de Caldas.
N° selo de -consulta: -EGS27600, codigo de ° seguranca
0751643772576717. Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
16,69. Recompe: R$ 1,00. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 5,56.
. Total: R$ 23,25. "Consulte a validade deste Selo no site-
https://selos.tjmg.jus.br".~ Dou fé.~ '

|
AV-6-28154 - 25/10/2021 - Protocolo: 334664 - 07/10/2021

Procede-se a presente pafa constar CORRETAMENTE que a
Sra. LUIZA CLEUZA REZENDE, proprietaria-do imével aqui
‘matriculado conforme R.3 & portadora da CI_RG n°
M-8.008.356 SSP/MG, e ndo como constou daquele
. registro.- RETIFICACAO DE CI.- Instrumento particular,
com eficacia de escritura piablica, n° 0010274087, -~ .
celebrado em Sdo Paulo/SP aos 10 de setembro de 2021,
instruido com coOpia autenticada da carteira de
identidade.- A Of. Substituta: Fabiana Cristina da Silva
Freitas.- (D0OC.102.179 P.1383).-~Poder ‘Judicidrio - TIMG -
Corregedoria-Geral de Justica, .n° ordinal do oficio:
00005180{0119, atribuicdo: Imdveis, localidade: Pogos de Caldas.

© N° selo de consulta: FCF58906, cdédigo de seguranca
1998565567971583, Ato: 4160, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS

17,74, Recompe: R$ 1,06. Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: RS 5,91,
Total: R§ 24,71. "Consulte a validade deste Selo no site

industrial, mercantil ou a exportacdo,

salvo no caso de penhor rual,

974 do referido provimento.

Continua no verso
' "~

C registro efetuado na forma dos artigos 716 e 718 do Provimento conjunte n® 93/CG1/2020 nidc dispensa o registro das garantias de bens mdveis,

efetuados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente,

do Art.

LY
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https://selos.tjmg.jus.br".- Dou fé.- D

- RT-28154 - 25/10/2021 - Protocolo: 334664 - 07/10/2021 -

Transmitente(s): VOIR CANDIDO REZENDE, filho de Izabel
Guilhermina da Silva e Augenor Candido Rezende,
brasileiro, mecanico, CI RG n° M-2198143 SSP/MG, CPF/MF
n® 271.916.806-87, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, em 20/01/1979, e sua cénjuge LUIZA
CLEUZA REZENDE, filha de Conceicdo Maria da Silva e
José Elizeu da Silva, brasileira, do lar, CI RG n°
M-8.008.356  SSP/MG,  CPF/MF n°  (01.366.326-70,
- residentes e domiciliados na Rua Manoel de Freitas, n°
765, Chcara Alvorada; nesta cidade; Adquirente(s); ANA
PAULA MIGUEL, filha de Aparecida Pascoina Miquél e de
Jodo Batista Miquel, brasileira, nascida em 08/09/1975,
_vendedora pleno, divorciada, mailor, que declara ndo
conviver em unido -estdvel, CI RG n® 270875736 SSP/SP,
CPF/MF n° 267.438.128-03, residente e domiciliado na
Rua José Mendonga, n® 120, Jd. C. Club, nesta/cidade.-
COMPRA E VENDA - Instrumento particular, com eficicia
de escritura piblica, n°® 0010274087, celebrado em Sio
Paulo/SP aos 10 de setembro de 2021.- Valor:
R$420.000,00, sendo: R$25.337,28 utilizado com valor
dos recursos proprios; R$74.662,72 da conta vinculada -
do FGTS; e, R$ 320.000,00 com recursos do financiamento
(valores em reais).- A Of, Substituta: Fabiana Cristina da
Silva Freitas.- (D0C.102.179 P.1383).-Poder Judicidrio -
TJMG - Corregedoria-Geral de dJustiga, n° ordinal do oficio:
0000518040119, atribuicdo: Iméveis, localidade: Pogcos de Caldas.
N° selo de” consulta: FCF98906, cédigo de seguranca
1998565567971583, Ato: 4301, quantidade Ato: 2. Emolumentos: R$
10,98, Recompe: R$ 0,66, Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS 3,62.
Total: R$ 15,26. Ato: 4545, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS
2,082,26. Recompe: R$ 124,93, Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS
1,223,00. Total: R§ 3.430,19. Ato: 8101, quantidade Ato: 32,
Emolumentos: R§ 210,24, Recompe: R$ 12,48, Taxa de Fiscalizagdo
Judicidria: RS 69,76. Total: R$ 292,48. "Consulte a Oalidade deste

o registro das garantias de bens mdéveis, que deveréq ser
industrial, mercantil ou 3 exportacio, conforme § dnico

entos competente, salvo no caso de penhor rual,

716 e 718 do Provimento conjunto n® 93/CGl1/2028 n3do dispensa

Selo no site https://selos.timg.jus.br".- Dou fé.-

- R8-28154- 25/10/2021 - Protocolo: 334664- 07/102021 "

ALIENACAO FIDUCIARTA.- Pelo instrumento particular, com
eficacia de escritura plblica, n°® 0010274087, celebrado
em S&o Paulo/SP aos 10 de setembro de 2021, a Sra. ANA
PAULA MIGUEL, anteriormente qualificada, ALIENQU

Continua na ficha 3 -

efetuados no oficio de Registro de Titulos e Docum

o registro'efetuado na forma dos artigos
do Art. 974 do referido provimento.

B

Pagina 4 de 7



s

‘gite https://selos.ting. jus.br",= Dou fé.-

LIVRO 2 REGISTRO GERAL
SERVICO (INICO REGISTRAL DE IMOVEIS
* RuaPiraiba, 4554l 03, Centro

+ Fone: (35) 3722-223gn¢oq'de-.Caldas-MG <4 D 03 -

" OOFICIAL: Ea_mdimrﬁmaﬁcq

MATRICULA 28154 FICHA 3 _ .
FIDUCIARIAMENTE o 1movel desta matrlcula, a favor do
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A," com sede na- Avenida

Presidente Juscellno Kubltschek n°-2235 e 2041, Sdo
- Paulo/SP, CNPJ n* 90.400. 888/0001 42, para ‘garantia da

divida total de R$320 000,00, 'com fundamento no art.
22," da ,Lel TFederal 9.514/97 e em decorréncia do

" disposto no art.. 23, paragrafo unlco, da citada lei,.

o{a, 08, as) fiduciante(s ) tornou(aram)-se possuidor (a,

- as, es) direto(a, s) e o fiducidrio possuidor indireto

do' imbvel, ndo podendo em razdo daquele pacto, sem o

consentimento do fiducidrio, alienar ou onerar o imével -
‘enquanto - ndo liquidada toda a d1v1da, que afo, 0s)

fiduciante(s), enquanto adlmplente(s) fol assegurada a. .
livre utilizacdo do imével, por sua conta e risco. A"

divida acima deverd ser paga no prazo de 360 meses, com

-Taxa de Juros .Sem Bonificacdo: Taxa efetiva dé juros
- anual: 9,9900% - Taxa nominal de juros anual: 9,5598%;

Taxa efetiva de Jjuros mensal: 0,7967% - Taxa nominal de

Juros mensal: 0,7967%; Taxa de Juros Bonificada: Taxa

efetiva de :juros anual: 7,9900%; Taxa nominal .de-juros

anual: 7,7115%; Taxa efefiva de juros mensal: 0,6426% -

Taxa nominal de juros mensal: 0,6426%; Enquadramento
SFH, tendo o imével sido :avaliado em 'R$420.000,00
(valores em_reais), para efeitos do artlgo 24, VI, da
supracitada lei, e com as demais clausulas e condicdes

constantes do titulo.- A Of. Substituta: Fabiana Cristina

da Silva Freitas.- (D0C.102.179 P.1383) .~Poder Judicirio -

TJMG - Corregedoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio:

0000518040118, at_ribuigéo Imovels, localidade: Pogos de Caldas.
N° - selo de consulta: 'FCF58906, .cddigo -de ‘seguranca

]
.

1998565567971583, Ato: 4544, quantidade Ato: 1, Emolumentos: RS

2.027,66. Recompe: R$ -121,65. Taxa de Fiscalizacdo Judicidria: RS
1.190,93. Total: R$ 3.34'0',24. "Consulte a Valﬁade deste Selo no

“\‘a

Continua no verso

nto ne 93/CGJ/20820 n3o dispensa o registro das garantias de béns mé

- 3 § ? i 718 do Provimento conju
O registro efetuado na forma dos artigos 716 e 718
efetgados no oficio de Registro de Titulos e Documentos competente,

do Art. 974 do referido provimento.

r
(=]

veis, que deverdo .se
conforme & dnic

industrial, mercantil ou a exportacao,

salvo no caso de peénhor rual,

. Ty L]
.~ CNM: 059865.2:0028154-47
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AV-9-28154 - 1700612025 - Protoeolo: 370111 - 0200672025

Reapresentado em 12/06/2025 - Procedo esta averbagdo

para constar que a -propriedade do imbével desta

matricula, foi . CONSOLIDADA em favor do credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriormente

qualificado, considerando qué a fiduciante ANA PAULA

MIGUEL, anteriormente qualificada, apés ter sido
regularmente intimada, nos termos do art. 26, da Lei
9.514/1997, para cumprimento das obrigacées.contratuais
assumidas no instrumento particular registrado sob.o n°

8, ‘ndo purgou a mora” no prazo legal, tudo de

conformidade com o procedimento de Intimagdo que

_ tramitou perante esta serventia.- CONSOLIDACAO DA-
PROPRIEDADE _ FIDUCIARIA ~ COM ~ RESTRICEO ~ DE

DISPONIBILIDADE.- Particular: Requerimento de 29-de
maio de 2025, de Ribeirdo Preto/SP.- Foi page o ITBI

" sobre a avaliacdo de R$420.000,00 (em reais), conforme
guia apresentada e que fica arquivada. Foi apresentada -

a certiddo negativa municipal do imével.- OBS.: Sobre a
propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma
legal, ~ou seja, o(a/s) proprietério(a/s) somente

poderd (d0) alienar o 1movglfﬂlevandoeol_a ablicos
leildes.- Eu, Barbara Louise de Freitas Costa, Auxiliar II,

. digitei. Eu, Natasha. de Souza Azevedo, Auxiliar II,

assinei.- (DOC.124.356 ~P.1885).-Poder Judicidrio .~ " TdMG -
Corregedoria-Geral de Justigca, n°>  ordimal do oficio:

0000518040119, atribuigdo: Iméveis;, localidade: Pocos de Caldas.

N° selo de consulta: JAM94430, cddigo de seguranga

4842262663368211, Ato: 4245, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
2.878,64, Recompe: R$ 216,67. Taxa de Fiscalizagdo Judicidrias R$
1.715,10. Total: R$ 4.810,41. Ato: 8101, quantidade Ato: 13.

Emolumentos: RS 118,04, Recompe: RS 8,84, “Taxa de Fiscalizagdo
- Judicidria: R$ 39,78. Total: R$ 166,66. "Consulte a v%idade deste

Selo no site https://selos.tjmg.jus.br".- Dou fé.-

a N
/ .

que deverao ser

mercantil ou a exportac¢do, conforme § Gnico

rtigos 716 e 718 do Provimento conjunto n2 93/CGl1/282e 'ndo dispensa-o Fegiétrn das garantias de bens méveis,

e Titulos e Documentos competente,

salvo no caso de penhor rual, industrial,

G

doé Art. 974 do referido provimento.

° O registro efetuado na forma dos
efetuados no oficio de Registro
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R SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

Rua Paraiba, 245 - Sala 03 — Centro
Pocos de Caldas/ MG — CEP 37701-726
Contato: 35 3114-1700 / 35 3114-5888
cripcaldas@hotmail.com

V Oficial Interino Carlos Oliver Barbosa Garcia

SERVICO UNICO REGISTRAL DE IMOVEIS DE POCOS DE CALDAS-MG

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do art. 19, § 1° da Lei n.°
6.015/73, que a presente cobdpia é reproducdo fiel da matricula
n.° 059865.2.0028154-47 a que se refere.

Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei 14.382/2022:

1) Esta certiddo contém a reprodugdo de todo o conteido da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovagcdo de propriedade, direitos, &dnus reais e
restrigcées sobre o imdével, MAS NAO CONTEM certificagcdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, dnus reals e restrigdes;

2) Nio serdo exigidos, para a validade ou eficdcia dos negdécios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficidrio de direito
real, a obtengdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

E nos termos do artigo 2 da Lei 25.125/ 2024 e artigo 5-A da Lei 15.424/ 2004:

1) Constitui condig¢cdo necessdria para realizacdo dos atos de registro ou averbacdo
nas serventias de registro de imdéveis, quando Iinstrumentalizados por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica do
Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais,
a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de
Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive
aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo.

Pogos de Caldas, 17 de junho de 2025.-
Emitida as: 09:45:21

Assinada digitalmente por: CARLOS OLIVER BARBOSA GARCIA.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP
2.200/01 e Lei n° 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser
confirmadas pelo site https://registradores.onr.org.br/, em consulta do
cédigo de validagdo, que estd impresso nas margens desta.

Poder Judicidrio - TJMG - Corregedoria-Geral de Justig¢a, n° ordinal do
oficio: 0000518040119, atribuicdo: Imdveis, localidade: Pocos de Caldas. N°
selo de consulta: JAM94430, cddigo de seguranca : 4842262663368211. Ato:
8401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 26,97. Recompe: RS 2,03. Taxa de
Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,25. Total: RS 39,25. Valor Total dos
Emolumentos: RS 26,97. Valor Total do Recompe: RS 2,03. Valor Total da Taxa
de Fiscalizacdo Judicidria: RS 10,25. Valor Total Final ao Usudrio: RS
39,25. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br"

[m] e 2 P [m]

Assinado de forma
CARLOS OLIVER = hor cARLOS

BARBOSA OLIVER BARBOSA

GARC|A‘| 87121 GARCIA:18712147850
Dados: 2025.06.17
47850 15:44:53 -03'00"
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