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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos do
art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que
recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de ag8es reais ou pessoais reipersecutodrias, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e
dou fé. Sdo Gongalo, 10 de outubro de 2023. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825
pesquisei e digitei e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto Legal, mat. 94/0878, conferi.

As certiddes do Registro de Iméweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem intermediarios
e sem custos adicionais.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 93,59 x 1 = 93,59.
Emolumentos: R$ 93,59 | Fetj: R$ 18,71 | Fundperj: R$ 4,67 | Funperj: R$ 4,67 | Funarpen: R$ 3,74 | Pmcmv: R$ 1,87.

Iss: R$ 1,94 | Selo: R$ 2,48 | Total: R$ 131,67.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EEPJ 93461 LFB
Consulte a validade do selo em:

wwwA4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Travessa Joaquim Seabra, fragdo ideal de 0,003702, que correspondera ao apt® 501,
do bloco 01, zona urbana do 1° distrito deste municipio, com a area privativa total de
43 38, area real total de 49,25 e area equivalente de 51,16, edificado sobre o Lote C-1-A,
resultante do desmembramento da area C-1, medindo: 98,07m de frente, em 03 alinhamentos, o
1° com 26,33 m, confrontando com terras de Paulo Gladstein, o 2° com 60,00m, com a Travessa
Joaquim Seabra e o 3° com 65,74m, com terras de sucessores de Henrique J. Almeida, aos
65,06m, confrontando com propriedade da SEC, no lado direito com 151,14m,
tando com a area C-1-B, no lado esquerdo com 136,00m, confrontando com a area B,
dndo ‘area total de 11.244,43m> PROPRIETARIA: VICENTE LIM/
PORADORA LTDA, com sede 4 Avenida Rio Branco, n° 89 sala 79

INPJ sob o n° 10.957.673/0001-98.- Regis 4
Ne 23.05.2012, deste registro.- Sdo Gongalo, 24 Xg
5 digitei, e eu, Oficial subscrevo

v t94100874u Escrevente Sul :
AV 01 -<ONUS HIPOTECARIO - Certifico e dou félaf!s; ‘}mﬁ?gtmmento partlcular com

for¢y de eéscritura puablica firmado em 30.05.12, reglstrado ob o n° R:04/Matricu B61,
Livid 02, ¢m 07.08.12, deste registro, foi o imével, juntamg PO em
—~te- pela VICENTE LIMA CLETO INCORPORADQR da CAIXA

ECONQMICA FEDERAL-CEF.- Sdo Gongalo, 24 de janeiro s
v di%ite%ﬁ e eu, Autorizado subscrevo

fux—de Cartdrio-

Mat " 94/00874

ento da hipoteca objeto do R:04 (Matricula 55.
o imdvel objeto desta matricula, o que ora se faz
24 de janeiro de 2014 .-

", digitei, e eu, Autorizado subscrevo
Martins

Niat, 94700874 4 ’

R:03 - COMPRA E VENDA - Prot. 149.588 de 17.01. 2014 Po 1nstrumento particular de
30.09.2013, com forga de escritura publica, que fica arquivadd, RAFAEL ALBERNAZ
ARAUJO AMARAL, brasileiro, casado no regime da comunhao parcial de bens, nascido em
11.03.1985, agente administrativo, portador da CI n° 134421916, expedida pelo IFP/RJ., em
23.08.1999 e do CPF n° 100.556.347-02 e sua mulher STEPHANIE DO AMARAL
ALBERNAZ ARAUJO AMARAL, brasileira, nascida em 23.03.1987, do lar, portadora da CI
n°® 218796050, expedida pelo DETRAN/RJ., em 04.08.2008 ¢ do CPF n° 118.808.857-27,

“CONTINUA NO VERSO” <§
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VERSO

residentes e domiciliados na Travessa Jose Carvalho, n®° 52-CASA 01, Centro, nesta cidade, por

¢. pelo pre¢o de R$ 110.000,00, adquiriram da VICENTE LIMA CLETO

INCORPQRADORA LTDA, ja qualificada (BIB n° 0174914012059592 gerada em
6vel objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pelo DARM guia n°® 6479/2013

$ 45,24, e fica arquivado.- Valor base dg” ATE

buido pelo poder publico.- Sdo Gongalo, 24 de e

0 dlgltel e eu, Autorizado subscrevo

Ana Pgula d,a&N Martins
gux. de Cartorio
Mat. 94/00874

R:04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 149.588 de 17 01.2014.- Por instrumento
particular de 30.09.2013, com for¢a de escritura publica, que Afica arquivado, os devedores
fiduciantes, RAFAEL ALBERNAZ ARAUJO AMARAL e/sua mulher STEPHANIE DO
AMARAL ALBERNAZ ARAUJO AMARAL, ja quahﬁcados deram em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CAIXA,, instituicao financeira sob a forma de empresa publica, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$ 77.292 95,
para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de R$ 547,69
(com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizacio: SAC-Sistema de Amortizagio
Constante Novo, a taxa nominal de juros de 5,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva anual
de 5,1163% a.a.- Vencimento do encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula sétima.
Epoca de reajuste dos encargos: de acordo com a clausula décima segunda.- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 60
ados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para
da intima¢do.- Que em virtude da garantia fiduciaria, os devedores fiduciantes,
a propriedade do imével para a credora fiduciaria, permanecendo eles devedores

AV:05 “@b??g’fﬁUQAo DA UNIDADES — Prot. 150M¥s™s#% ?63/2016 Por cenl@
comprobatoria de averbagdo n® 025/16, passada pela Secretaria Municipal de Fazenda
PMSG em 03.02.2016, extraida em cumprimento ao processo protocolado sob o n° 31447/11,
acompanhada da certiddo de Habite-se, passada pela Subsecretaria de Licenciamento e
Fiscalizagdo Urbana, em 15.05.2015, instruidas de requerimento firmado em 28.12.2015, pela
proprietaria VICENTE LIMA CLETO INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, que ficam
arquivados, AVERBA-SE a CONSTRUCAQO do APARTAMENTO 501 do BLOCO 01 do
Continua na ficha 02
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“Condominio Residencial Completo Sdo Gongalo™, sito 4 Travessa Joaquim Seabra, n°® 42,
objeto desta matricula, averbado na PMSG em 15.05.2015, através do processo n°® 31447/11,
com inscricio numero 848863005, e com as seguintes areas: privativa 38,95.m?; comum
4,43m? e total averbada 43,38m2.- SELO: O Selo de Fiscalizagdo Eletroni nculado ao
presente ato, de n°®° EBMZ28881RZM, encont aposto na AV:06/ ula 55.861 (mae),

el
.= s LUz '!/"

. a Caixa
Econdémica Federal — CEF, autorizou a baixa e cancelamento da alien i
do R:04, o que ora se faz para todos os efeitos legais.- Sdo Gongalg
SELO EDUC 08214 YIM.

Mat. 54/00878
R: 07 - COMPRA E VENDA - Prot. 182.004, de 07.04.2022.- Peclo mesmo instrumento

particular de 31.03.2022, com for¢a de escritura publica, que fica arquivado, ALEX
SANDRO TOMAZ MOREIRA, fitho de Maria de Lourdes Tomaz Moreira e de Pedro
Moreira, brasileiro, construtor, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unido estavel,
portador do documento de identificagdo RG n°® 28.653.499-5, DETRAN/RJ, expedido em
04.09.2014, inscrito no CPF/MF sob o n° 167.159.477-08, com enderego eletrénico:
500alexsandro@gmail.com, residente e domiciliado nsa Estrada da Ponta Negra, n® s/n°®
quara 01, lote 01, Bananal-Marica/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$267.000,00,
adquiriu de RAFAEL ALBERNAZ ARAUJO AMARAL, filho de Rozana Pereira de
Araujo Amaral € de Marco Aurelio da Silva Amaral, brasileiro, Agente Administrativo,
portador do documento da CNH n® 02885525497 - DETRAN/RIJ, expedida em 14/08/2019,
onde consta 0 RG n° 134421916 - IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n® 100.556.347-02,
com enderego eletrénico: ndo informado, casado pelo regime da comunhio parcial de bens,
em 22/12/2007, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, e sua cdnjuge STEPHANIE DO
AMARAL ALBERNAZ ARAUJO AMARAL, filha de Sandra Maria do Amaral,
brasileira, Autbnoma, portadora do documento de identificagdo RG n° 21.879.605-0 -
DETRAN/RJ, expedido em 09/12/2019, inscrita no CPF/MF sob o n° 118.808.857-27, com
enderego eletrénico: ndo informado, residentes e domiciliados na Travessa Joaquim
Seabra, n° 42, Bloco 01 Apto 501, Nova Cidade, Sdo Gongalo/RJ, (BIB
0174922041830321, 0174922041816318, 0174922041817332 e 0174922041817332), o

Continua no verso ﬂ
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- R$213.350,00, para pagamento no prazo de 420 meses, em prestagdes mensais c

imoével objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pelo Guia n°® 1212/2022~Valor base de
calculo dos emolumentos R$267.000,00, atribuido pelo poder publ —&a0 Gongalo, 05 de

maio 2022 -SEL :DUC 08215 VTK.-

craganta

n 4 A MatS2L/00878
Al.

R: 08 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 182.004, de 07.04.2022.- Pelo mesmo
instrumento constante do R:07, o devedor fiduciante, ALEX SANDRO TOMAZ
MOREIRA, ja qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matricula, ao credor fiduciario BANCO SANTANDER BRASIL S/A, com sede na
Avenida Presidente Jucelino Kubitschek, n°2235 ¢ 2041, Sido Paulo/SP, CNPJ/MF n°

90.400.888/0001-42, em garantia do pagamento da divida confessada no valor de

consecutivas de R$2.200,53 (com encargos), calculadas pelo Sistema de Amortizagdo
SAC:; (A) - Taxa de juros sem bonificacio — taxa efetiva de juros anual 11,4900% - taxa
nominal de juros anual 10,9259% - taxa efetiva de juros mensal 0,9105% - taxa nominal de
juros mensal 0,9105% ; (B) — Taxa de juros bonificada — taxa efetiva de juros anual
9,4900% - taxa nominal de juros anual 9,1006% - taxa efetiva de juros mensal 0,7584% -
taxa nominal de juros mensal 0,7584%. Vencimento do primeiro encargo mensal:
30.04.2022.-Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para expedi¢do da intimagdo. Que em virtude da garantia fiducidria, o
devedor fiduciante, transfere a propriedade do imédvel para a credora fiducidria, @
permanecendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imével em nome da credora

fiduciaria, e esta com a posse indireta, até solugdo final da divida.- Va da avaliagdo ¢

Eu . [ digitei, e eu Autorizado subsgrse
<At 5 GE D0LZa
O A IO

& e . dilim—— e —_- 5 YUt
£ . L -
TSTICYRITIT — Mat 94/00878
Mat. 94/880 //

AV: 09 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA
(NEGATIVA).- Prot. 184.038, de 13.09.2022.- Por requerimento firmado em 09.09.2022]
pela credora Caixa Economica Federal - Oficio n°® 308061/2022, ¢ ainda acompanhado das
Certiddes Negativas do Cartorio do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de Titulos
e Documentos — Registro n® 229543 — Protocolo n° 280626 de 18.01.2023, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(a) referido(a) devedor(a) fiduciante ALEX SANDRO}
TOMAZ MOREIRA, referente ao contrato de {inanciamento com alienagio fiduciaria obf'cto

CONTINUA NA FICHA 03

g
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CARTORIO DO 4° OFiCIO

" Gon(;alo 15 de margo de 2023.- SELO: EELT 52558 HVU.- . ]
digitei, e eu Autorizado subscrevo /“Mw MOtem

C i\ e ~ Aat.: qunmu?j
I\-’ 2. '7“ 9:‘0 i /

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO).
Prot. 184.097 de 19.09.2022 - Por documento de intimag¢fio de devedor em mora, Oficio n°
3080612022 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 09.09.2022,
acompanhado da Certiddo do Cartério do 1° Oficio de Justica de Sdo Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 229543, de 18.01.2023, averba-se ter sido NEGATIVO a
NOTIFICACAO do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a,as) ﬁdu(:lante(s) X SANIRO
TOMAZ MOREIRA, referente ao contrato de financiamento com o fiduciaria objeto

do R:08, desta matricula. - Sdo Gongalo, 09 de outubro de 20 //EEPJ93377OGC (ﬁ‘\
digitei, e eu, autorizado subscrevo %—’-—j

JhuzpAgiira Macha' o / ~__—rtrancsco José Monzazro o
screvente % ouusuruto Ci;ggai
i - " 7
AV T RESALE36D0O DA NOTIFICACAO EDITALI _ Prot. 184.097. de 16085022

Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jornal “REGISTO
DE IMOVEIS DO BRASIL”, em 27.07.2023, 28.07.2023 e 31.07.2023 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagcdo do(s) devedor(es) fiduciante(s)
ALEX SANDRO TOMAZ MOREIRA ja qualificados, no contrato dc financiamento com
alienagfio fiduciaria objeto do R:08, desta matricula, uma vez que, até a presente data, o(s)
mesmo(s) ndo compareceu(ram) ao Cartorio para purgacio da mora, decorrido, portanto, ©

prazo legal estabelecido no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. - Sao Go tubros
de 2023. SELO: EEPJ93378POQ ]
Eu, = . ry - d1g1te1 e eu, autorizado subscrevo francisco José Monsei

s S e
I 24/21836 T 9ar00ETE
AV:12 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot. 184.097 em 19.09.2022 - Por
requerimento firmado em 02.08.2023, pela credora fiducidaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n°® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, acompanhado da
comprovagio do recolhimento do I'TBI, conforme guia n® 4560/2023, que ficam arquivados,
tendo em vista a regular intimac¢do/notificacio dos devedor(es) fiduciante(s), ALEX SANDRO
TOMAZ MOREIRA, ja qualificada, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se
vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de
financiamento imobilidario com garantia fiduciaria, objeto do R:08 desta matricula, sem que o
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 32 CIRCUNSCRICAO

CARTORIO DO 4° OFiCcIO

REGISTRO GERAL

—— MATRICULA— FICHA
58.288 l_ —|

VERSO

mesmo tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da
Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL.. Valor' - 267. 00, —-<
: bro de 2023(‘}

/?'

; :

BIB n° 0174923100952539, de 09.10.2023 Sido Gongalo,

SELO: EEPJ93379GCV _
Eu —~7 digitei, e eu, autorizado s ev P 7 B
Jhe X & - 7 s ,_,g“é% ]
vente %Oogg":'f
Matr 94/21836 3
AV:13 - AVERBACAO DE OFICIO - Procede-se a presente averbag;ao para_fager—eonstar
corretamente do AV-12, o reto nome da CREDORA como sendo: BA TANDER
S.A. Sao Gongalo =" 10 de outubro de 2023.
EFu  Jpe ddlgltel € eu, Autorizado subscreye -
C
= >V liees ) 7 Mat: 94/00878

AV:14 - AVERBACAO DE OFICIO - Procede-se a presente averbagdo, para fazer constar
corretamente do AV 13 o correto nome da CREDORA como sendo: BANCO.SANTANDER

d1g1te1 € eu, autorizado subscrevo

 — et 94/0087a
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