REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE FREDERICO WESTPHALEN
MUNICIPIO DE FREDERICO WESTPHALEN
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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I Oficio de Registro de Imdveis
s 2 ,
:’1: E LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
™ <

TFMO Westphalen, 19 fevereiro de 2 o21 1 I 34.231

IMOVEL: APARTAMENTO N° 101, com a area real privativa de 54,00m* (cinquenta ek
quatro metros quadrados), com a area real de uso comum de 18,56m?, localizado no
pavimento térreo, posicdo Norte do edificio, de frente para a Rua Venceslau Braz, no lado
direito do edificio para quem olha a partir da Rua Venceslau Braz, da edificagdo em alvenaria,
destinada a residéncia, medindo 1.180,15m?, com cinco pavimentos, coberta com tethas de
cimento amianto, situada na Rua Venceslau Braz n° 406, comrespondendo a 25,20m? de
fracdo ideal no LOTE URBANO N° 05 DA QUADRA “111”, com a area de 410,00m?
distante 47,05 metros da esquina com a Rua Venceslau Braz e Av. Jodo Muniz Reis, esta
localizado no quarteirao formado pelas Ruas Venceslau Braz, Carlos Gomes, Leoveraldo
Fortes e Av. Jodo Muniz Reis, Bairro Santo Inicio, nesta cidade de FREDERICO
WESTPHALEN — RS, confrontando: ao NORTE, por uma Linha com a Rua Venceslau Braz,
onde mede 16,20 metros; ao SUL, por uma Linha com o Lote Urbano n® 11, on: ede 11,76
metros; ao LESTE, por uma Linha com o Lote Urbano n° 06, onde mede 2
OESTE, por uma linha com o Lote Urbano n° 04, onde mede 29,30 lros/~.
PROPRIETARIO: EMERSON DALLA NORA, filho de Mario José Dalla )

encontra-se registrada sob o n°® 19.667, livro 03 deste Oficio. -
de 25/01/2021.- Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador
.DOU FE.- Emot.-R$ 39,30 - 022604130000106339—%33&-

.01.2000004.14182= R$ 1,40.- JRS

R.2 -~ 1=Em ulho de 2021 — COMPRA E VENDA: ,
TRANSMITENTE: EMERSON DALLA NORA, filho de Mario José Dalla Nora e de Ligia Maria
Andreatto Dalla Nora, brasileiro, solteiro, maior, que declara ndo conviver em unido estavel,
arquiteto e urbanista, inscrito no CPF n°® 025.074.380-96, portador da Carteira de Identidade
n° 3099375168-SJS/RS em 26/09/2003, residente e domiciliado na Rua Santo Cerutti, n® 572,
Apto. 601, Bairro Barril, nesta cidade.

ADQUIRENTE: LUIS LOPES, filho de Waldemiro Antonio Lopes e de Demi Teixeira Machado
Lopes, brasileiro, divorciado, que declara n&o conviver em unido estavel, maior, pedreiro,
inscrito no CPF n° 891.244.130-20, portador da Carteira de Identidade n° .
305799094 1-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Venceslau Braz, n° 406, Apto. 101,
Bairro Santo Inacio, nesta cidade.

FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s
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_ Oficio de Registro de Iméveis

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL : FLS. - MATRICULA

34.231

1 34.231

4.380/1964 e 5.049/1966 - Alienacao Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n°® 9.514/1997 e
13.465/2017 n° 0010244032, lavrado em 05 de julho de 2021.
VALOR e AV.FISCAL: R$188.000,00.

ITBI recolhido no valor de R$2.110,00, conforme processo n® 626/2021, arquivadg/heste
Oficio.

IMOVEL: O constante desta matricula.
O adquirente declara sob as penas da Lei que, esta é a syé girg’ aquisicao

Protocolo n°® 85.496 de 09/07/2021.

Eu, Robson Strack Lovis, lavrei o presente ato.

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substituto: X .
Emol..R$ 468,50 - 0226.08.1300008.00899 = RS$ 49,5 PED: R$ 270 -

R.3 — 34.231 — Em 9 de julho de 2021 — ALIENACAO FIDUCIARIA:
CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida Juscelino Kubitschek,

n® 2.235 e 2.041, na cidade de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42.
DEVEDOR: LUIS LOPES, fiho de Waldemiro Antonio Lopes e de Demi Teixeira Machado
Lopes, brasileiro, divorciado, que declara ndo conviver em unifo estavel, maior, pedreiro,
inscrito no CPF n° 891.244.130-20, portador da Carteira de Identidade n°
3057990941-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Venceslau Braz, n°® 406, Apto.- 101,
Bairro Santo Inacio, nesta cidade. .
TITULO: Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/1966 - Alienacgdo Fiduciaria de Imével em Garantia - Lei n® 9.514/1997 e 13.465/2017 n°
0010244032, lavrado em 05 de julho de 2021.

AJUSTES PRELIMINARES: Pre¢co de Venda e Compra dos Iméveis: Apartamento:
R$188.000,00; Vaga Auténoma: R$12.000,00; Total: R$200.000,00. - Forma de Pagamento
do Preco de Venda e Compra: A) Recursos Proprios: R$90.000,00; B) Recursos do FGTS: -
R$0,00; C) Recursos do_Financiamento: R$110.000,00. - Valores a Financiar para o
Pagamento: Do preco da venda: R$110.000,00, De despesa acessoria com o Financiamento
- Avaliacdo de Garantia: R$0,00; Dos custos Cartorarios e imposto de Transferéncia de Bens
Iméveis - ITBl: R$10.000,00; Valor total do financiamento: R$120.000,00.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Taxa de Juros sem Bonificagio - Taxa efetiva de
juros anual: 10,0000% - Taxa nominal de juros anual: 9,5690%; Taxa efetiva de juros mensal:
0,7974% - Taxa nominal de juros mensal: 0,7974%. - Taxa de Juros Bonificada - Taxa
efetiva de juros anual: 6,9900% - Taxa nominal de juros anual: 6,7756%; Taxa efetiva de juros
mensal: 0,5646% - Taxa nominal de juros mensal: 0,5646%. - Prazo de amortizacio: 403
meses. - Atualizacdo: Mensal. - Data de vencimento da primeira prestagio: 05/08/2021. - -
Custo Efetivo Total - CET (anual): 8,60%. - Sistema de Amortizagcdo: SAC. - Data de
vencimento do financiamento: 05/02/2055. - imposto de Operagdes Financeiras - IOF:
R$0,00.
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COHt]l’lua(;(?lO da Péglna Anterior ___________________________________________________________________________________________________

CNM: 099408.2.0034231-20

Oficio de Registro de Imoveis

- 3 Vi)
® 3 ‘
3 E 71 LIVRON®2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRICULA
c’) G &b
‘—Fr&ieu?o Westphalen, 08 julho do 287 2 34.231

VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DO CONTRATO: A)
Valor da cota de amortizacdo: R$297,77 - Juros: R$677,56 - R$975,33; B} Prémio mensal
obrigatério de seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$65,84;, C)} Prémio mensal
obrigatdrio de seguro por Danos Fisicos no Imével: R$10,00; D) Tarifa de Servigos
Administrativos - TSA: R$25,00; E) Valor total do encargo mensal: R$1.076,17.
ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTOQ: No ambito do Sistema Financeiro de Habitacdo -
SFH - Artigo 12 da Resolucdo 4676 do Conselho Monetario Nacional - CMN. -
SEGURADORA ESCOLHIDA PELO COMPRADOR PARA A COBERTURA SECURITARIA:
Seguradora: Zurich Santander Brasil Seguros S.A. - Comprador: Luis Lopes: % de
participacéo: 100,00.

GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do ﬁnanciamento.

hem como do

E demais clausulas e condi¢bes constantes do contrato, do qu
Oficio.

O adquirente declara sob as penas da Lei que, ests A primeira aquisigdo

2 via arquivada neste

concedido reducéo de 50% nos emolumentos, nos ti; Arf. 290 da Lel 6.015/73.
Protocoio n° 85.496 de 09/07/2021.

Eu, Bel. Juliano Ricardo Soares — Registrador Substit, " :
Emol..R$ 201,80 - 0226.07.1600001.05530= R$ 36,60.- | ,70 0226 01.21 00001 09558
=R$% 1,40.- RSL

AV.4 —34.231.- Em 18 de dezembro de 2024.- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE:
Procede-se esta averbagio para constar que, conforme requerimento do credor, datade de
19 de novembro de 2024, instruidc com prova da intimacao, sem purgacao da mora, que
face ao inadimplemento de LUIS LOPES, brasileiro, divorciado, que declara ndo conviver em
unido estavel, maior, pedreiro, inscrito no CPF n® 891.244 130-20, portador da Carteira de
Ideniidade n® 3057990941-SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Venceslau Braz, n® 406,
Apto. 101, Bairro Santo inacio, nesta cidade, & consolidada a propriedade fiduciaria do
imdével objeto do R.2 desta matricula, apartamento n® 101, com area real privativa de
54.,00m2, em nome do credor fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2235 e 2041, na cidade de Sac Paulo, inscrito
no CNPJ scb n° 90.400.888/0001-42, pelo valor de R$125.460,00, avaliado para efeitos
fiscais em R$188.000,00, sendo recolhido o imposte de transmiss&o no valor de R$3.760,00,
conforme guia de pagamento do ITBI n°603/2023, arquivada neste Oficio.

CONDICOES: O imével ora consolidado, por forga do disposto no artigo 27 da Lei
9.514/97, devera ser oferecido em piblicos leilGes.

Arquivado sob o n® 020, Pasta 01 (Consolldac.éo de Propriedade).

Protocolo n°® 94531 de 03/12/2024 .-
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34.231
Eu, Bel. Liziani Lemos Brondani — Registradora Substituta:— ¢/~ [avrei o presente
ato e DOU FE.- Emol..R$ 477,50 - 0226.08.1900001.01329 = R§ 72,60- PED: R$ 6,60 -
0226.01.2200001.50459 = R$ 2,00.

34.231

continua a folhas

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Frederico Westphalen-RS, 18 de dezembro de 2024.
Validade : 17/01/2025
Total: RS 72,70 - LI

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 34.231 - 1 pagina: R$ 42,70
(0226.04.1900003.07810 = R$ 4,90)

Busca em livros e arquivos: RS 12,50 (0226.03.2400002.04080 = R$ 4,00)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,60 (0226.01.2200001.50471 = RS 2,00)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099408 53 2024 00024253 B7

Bel. Jodo Miguel dos Santos - Oficial Designado
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