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TMGVEL Apartamento 506 do Bloce 1 deo prédic em construgdo situado

na Estrada Rodrigques Caldas n® 2055, na freguesia de
Jacarepagua, com direipo a 1 wvaga de garagem descoberta
indistintamente situada no pavimento de acesso e
correspondente fraqgf'iaeal de 0,002116 para © apartamento
do respectivo terrenc que mede em sua totalidade 99,12m de
frente para a Estrada Rodrigues Caldas; 133,40m de fundos:

313,10m a esquerda e 249,06m a direita, confrontando a’

direita com © prédic n® 2135 da Estrada Rodrigues Caldas, a
esquerda com © prédio n® 1935 da Estrada Rodrigues Caldas e
e nos fundos com a Rua 1 casas 587 a 601 ({loteamento Mapud).
INSCRIGAO FISCAL: 895942 CL 3712. PROPRIETARIO: ESTRADA
RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, conm
sede em Sdo Paulo—-SP, CNPJ 08.543.607/0001-20, gue adguiriu
por compra a Paulino Blanco de Dios, pela escritura de
16/07/07 do 4° Oficio de Niterdi~rRJ, 1livro 921, fl. 50,
registrada em 20/12/07 com o n° 9 na matricula 23595.
INDICADOR REAL: N° 331956 & fl. 137 do livro 4-FM. Rio de
Janeiro, 16 de setembro de 2011l. ——==——-- ————————

0 Oficial /OVW’V\? .

AV - 1

MEMORTIAT. Dgf;nconponagio: Consta registrade em 09/12/10 com
o n°® 13 na matricula 23595 o MEMORIAL DE INCORPORAGRO pelc
requerimento de 11/11/10, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituido pela Lei 11977 de 07/07/08, dele constando que ©
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data deo
arquivamento do Memorial, podendo a incerporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso ndoc comercialize 50% das
unidades, ou casoc ndoc consiga, por qualguer motivo,
financiamento destinado a construcdic do empreendimento; gue
o empreendimento tera 405 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso. Rio de Janeiro, 16 de
setembro de 2011. ———-—
O Oficial 3’?2‘L&/1’~=
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AFETACAO: Consta averbada em 07/07/11 com o n° 13 na
matricula 23595, a constituicdo do patriménio de AFETAGAO
para o empreendimento. Rio de Janeiro, 16 de setembro de
2011, —mmmm e —
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HIPOTECHA: Foi hoje registrado com o n® 17 na matricula
23595, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbével dada por ESTRADA
RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor de R$46.169.230,77,
(neste wvalor incluindo outros imdéveis), regendo~-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Rio de Janei;;{/\ﬁde setembro de 2011. —-—————————-

O Oficial Y/ avi
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ADITM_N_TA’:/ Consta averbade em 24/08/2011 com o n° 16 naq
matricula 23595, o ADITAMENTO ac registro 13, para constar
as seguintes RESTRIGOES: A INCORPORADORA DECLARA QUE C
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NQ PROGRAMA MINHA CASA MINHA |
VIDA - PMCMV, INSTITUIDC PELA LEI 11877 de 07/07/09,
DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) A RENDA
FAMILIAR MAXIMA NAO PODERA EXCEDER 10 SALARTOS MINIMOS: 2)
O VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAC PODERA EXCEDER O VALOR DE
R$130.000,00, conforme requerimento de 20/06/11. Rio de
Janeirec, 30 de setembro de 201l.ww—————————m——————————————

© Oficial ﬂ’_,{',(

(
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DESMEMBRAMENTO: Foi hoje averbado com o n° 18 na matricula
23595, instruide pela certid3oc n® 060828 de 24/11/11 da
Secretaria Municipal de Urbanismo e planta, ]
DESMEMBRAMENTO do terreno, aprovadoc peloc PAL 47782 de
28/06/11 passando o imével a ser designado por LOTE 1,

Segue na ficha 2
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medindo em sua totalidade 36,15m de frente; 133,40m de
fundo onde faz testada para a Rua 12; 305,73m a direita em
gquatro segmentos de: 24,12m, mais 29,66m, mais 39,08m, mais
212,87m; 313,10m a esguerda. Este lote €& cortado por uma

Faixa Non BAedificandi com 4,50m de largura; confrontando a
direita parte com o lote de Eguipamento Urbano do PAL 47782
de propriedade do Municipio do Rio de Janeiro e parte com

terreno de propriedade de Zenaide dos Santos ou sucessores:

Lerreno prepriedade O Lellgllde 0OS oalllos Ll SRSl Es=s

a esguerda com terreno de propriedade de Jorge Romeno ou
sucessores e no fundo com terreno de propriedade de

Lecpoldina Francisca de Andrade ou sucessores. Rio de’

Janeiro, 24 de fevereiroc de 2012. ——————=—r———mmm—mm—mmmmmm——
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CONDICAO: Sonsta do desmembramento da averbacdo 19 na
matricula n° 23595, que em caso de loteamento deste lote, a
CONDIGAC sera de doar ao Municipio do Rio de Janeirc area
correspondente a 8% de sua respectiva Aarea total de
30.752,15m?, em atendimento aos artigos 52 e 54 do RPT do
Decreto 3800/76. Ric de Janeiro, 24 de fevereiro de 2012. -

c Oficial /IO{:M
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OBRI§QQ5E3§“/Pelo requerimentoe de 14/12/11, prenotado em
28/12/11 com o n® 1412368 & fl1. 217 do 1livroc 1-HL,
instruido por certid3o n® 083695 de 29/07/11 da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbado que a proprietéaria
assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO,
de urbanizar a Estrada Rodrigues Caldas, em toda a sua
largura, na extensdo de 105,00m,,borrespondente a4 dimenséao
da testada do terreno até a Rua Sa3c Gerasmo, conforme PAA
DER 84, de acordo com o despacho de 18/04/11 da U/CGPE/CLH.
As obras de Urbanizag¢3c deverdo atender o gue determina o
RPT (Regulamentoc de Parcelamento da Terra) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos érgéos
responsaveis a sua aprovacio nec ambito de suas
Segue no verso
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competéncias. A inadimpléncia da obrigagido assumida
importara na n&oc concessdo de “habite-se” para qualquer
edificagdo gque venha a ser construida no local, até a
concluséo das cbras de urbanizagédo =] aceitacgao dos
logradouros. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 24 de fevereiro de 2012. ———————m—mmmmm— o

O oficial = Uin>2 _ ’
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AV - 8 RETIFICAGQAO: Foi hoje averbada com o n°® 20 na matricula
23585 a RETIFICAGAC ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO em sua
alinea “G”, face as modificagdes havidas na especificagao

dos materiais a serem utilizados nos apt®s dos Blocos 5, 6,
7, 8 e 9 do empreendimento. Rio de Janeiro, 11 de junho de
B2 = e e e e e e e e e e e

o oficial @W

AV - 9 CONSTRUGCAO: Foi hoje averbado com ©¢ n® 21 na matricula
23595, instruide pela certid3o n° 07/0579/2013 de
28/11/13 da Secretaria Municipal de Urbanismo, fica

averbada a CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘'habite-se'
concedido em 27/11/13. Rio de Janeiro, 13 de janeiro de

2014~ o ——————
O Oficial 14 ?(,{,u-\)
AV - 10 RETIFICAGCAG Foi hoje averbada com o n° 22 na matricula

23595 a RETIFICAGCACO ao MEMORIAL DE INCORPORACAC em suas
alineas ‘D', 'E', 'G', 'TH' e 'J' do art. 32 da Lei
4591/64, face a alteragdc no projeto aprovado, com a
substituigdo dos quadros 'I' a 'VIII' da NBR 12721 e
minuta de convencido, através do requerimento de 03/09/13.
Rio de Janeiro, 13 de janeiro de 2014.-——————————————muee——

0 Oficial LA
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AV - 11 CANCELAMENTO: Pelg instrumento particular de 04/06/14,
prenotado em 09//14 com o n® 1585351 4 f1.138 do 1livro

1-Tx, fica averbsg i- 2, averbacdo 3 de

HIPOTECA EM 1/ £5) /", - wilviftudéd de quitagio

dada pela Iﬁ“y-. N A 'PEPERAL. = Rio de

Janeiro, g A A

O Oficia / ‘EAIE25632 YRX

w1777
74 ! | y

R - 12 COMPRA./E VENDA: Pelo instrumento %rticular de 30/06/14,
prenotado em 29/07/14 com o n® 15688944 3 £1.267v do livro

1-II, fica registrada a COMPRA E VENDA do imével feita

por ESTRADA RODRIGUES CALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor de DANIEL

ROCHA AZEVEDO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
coordenador de repasse, identidade DETRAN/RJ 09186597-2,

CPF 096.345.837-09,7 residente nesta cidade; pelo prego de
R$235.000, 00, . R$29.477,77 com utilizagdo do Fundo

de Garantia . A-wmo de imposto de
transmissao fg jgoipela gifa em 21/07/14.

Valor atribui/ 7 base e / emolumentos:
R$235.000,0Q Janejifol, 1pfd sro de 2014.-—————

O Oficial 4% EATIE34427 LJK

-4 N
Dr. Adilson Alves Mendes
Oficial
Mat. 06/0087-RJ
R - 13 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gque

serviu para o registro 12, fica registrada a ALIENACAQ
FIDUCIARIA do imdével feita por DANIEL ROCHA AZEVEDO DOS
SANTOS, em favor do ITAG UNIBANCO sS/Aa, CNPJ
60.701.190/0001-04, com sede em S3o Paulo-SP, para
garantia da divida no valor de R$172.250,00, regendo-se o
contrato pelas demais cliausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrende o devedor em mora e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido ¢ wvalor de
R$235.000,00 para o leildc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$172.250,00. Rio de
Segue no verso
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O Oficial EAIE34428 XSD
7 L4 A4 A /

Dr. Adilson Alves Me
Oficial
Mat. 06/0087-RJ

CANCEIAMENTO: Pelo instrumento particuiar de 07211719,
prenotado em 24/11/17 com o n® 1776675 a £1.129 do livro
1-JI, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 13 de
ALIENAGAO FIDUCIARTIA do imével, em virtude de quitacao
dada pelo fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ficando
consclidada a propriedade em nome do fiduciante DANIEL

ROCHA AZEVEDO DQOS SANTOS. Rio de Janeiro, 06 de dezembro
de 2017.-———mmmmmmn ——— e o A

O Oficial M ECILO3246 QWA

de
Oficial Substituto
PS:681786/015-RJ
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R - 15

COMPRA FE_VENDA; Pelo instrumento particular de 28/07/22, .
prenotado em 08/08/22 com o n° 2069426 a £1.165 do livro
1-LV, fica registrada a COMPRA E VENDA do dimdével feita
por DANIEL ROCHA AZEVEDO DOS SANTOS, anteriormente
qualificado, assistido por sua companheira FERNANDA
DOBLAS VIDAL MARTINS, brasileira, solteira, maior,
recepcionista;- identidade DETRAN/RJ 26746506-0,- CPF
153.321.827-75, em favor de LUAN CARVALHO DE ARAUJO LEAO,
administrador, identidade DETRAN/RJ 246122105, CPF
140.039.987-40 e seu cbébnijuge THAYLA CARVALHO DE ARAUJO
LEAO, esteticista, identidade DETRAN/RJ 28418061-9, CPF
155.128.707-26, Dbrasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial apbés a Lei 6515/77, residentes nesta
cidade, pelo prego de R$240.000,00. (@) imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 2502121 em 12/09/22.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$220.330,05. Rio de Janeiroc, 23 de setembro de 2022.-————-
Segue na ficha 4
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Eliseu da Silva

8° Oficial Substiturp
CT?8: 54596/0056-RJ

R - 16 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pele imnstrumento partieular que
serviu para o registro 15, fica registrada a ALIENAGAC
FIDUCIARIA do imovel feita por LUAN CARVALHO OE ARAUJO |
LEAO e seu cdnjuge THAYLA CARVALHC DE ARAUJO LEAO, em
favor de BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPC
90.400.888/0001-42, com sede em Sa¢ Paulo-SP,  para

~ garantia da divida no valor de R$192.000,00, regerldq-se fo)
. contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo os devedores em mora apds o prazo " de
caréncia de 30 dias para intimagso e consolidando a
propriedade em favor do credor, & atxibuido o valer de
R$240.000,00, para o leildc publise—~Valor atribuido para
base de calculo dos -~ emolumesr! RS192,000,00. Rio de
Janeiro, 23 de sete ————————————————

O Oficial

. EEGHS55009 BNW

i _ Eliseu da Silva
- ) = 8° Dficial Substiture
CTPS: 54596/ 0056-RJ

AV - 17 INSCRICAO FISCAL: Pele instrumente particular que serviu
para o registro 15, instruido peta certiddo de situacgdo
fiscal e enfitéutica, fica averbado o : ero- 3278906-7 CL
03712-7 de INSCRICAO FISCAL do imé® para efeitos do
imposto predial/territorial. & neiro, 23 de
setenbro de 2022,---- e e e A e e e

o Ofidi‘a;:jL - ‘EEGE59010 ZKO

-
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Eliseu da Silyq
8° Oficial Subastiture
CTPS: 54596 /0056-RJ
AV - I8 CANCELAMENTO: Em virtude da compra e venda do registro
15, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbagido 2 de
AFETACAO. Rio de Janeiro, 23 de setemsro de 2022.----—--——-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K2YXT-98LC9-RWNZG-99FQW
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AV - 19 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datade ~de -02/09/2024,
prenotade em 10/09/2024 com o n°2216581 a £f1.56v do livro
1-MQ, atualizado pelo requerimento datado de 26/09/2024,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficiec -‘de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 05/11/20é4, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMACAO dos fiduciantes LUAN CARVALHO DE ARAUJO LEAC
e seuw cbnijuge THAYLA CARVALHO . DE ARAUJO LEAQ,
anteriormente gualificados, realizada :através de Edital
de Intimagdo, - publicado por meio ' eletrdnico em
30/12/2024, 31/12/2024 e 02/01/2025, através da Central
de_Servicos Eletrbnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
sclicitagdc do fiduciario realizada em 04/12/2024 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento. no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da . terceira e Gltima publicacdo do
Edital, dos encargos vencideos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagic
fiduciaria, regisﬁrado com o n®°l6. Valor atribuido para
base de calculo dos- emolumentos: R$11.820,13 Ric de
Janeiro, 03 de f[evereiro de Z2025.—=—=- e e b P

-

"1° Oficlal Sub.: GUSTAVO ROMEIRO M

AV - 20  CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
. (Provimento CNJ n°®.89/2019) de 12/03/25, prenotado em
13/03/25 com o n® 2251234 a fl. 102v do livro 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do imével em favor

: Segue na ficha 5° :
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do fiduci&rio BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, anteriormente
qualificado, ficando o mesmo com a obrigacdoc de prom6VBr
o leildc piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbagdo, tendo em vwvista gque os
fiduciantes THAYLA CARVALHO DE ARAUJC LEAC e seu cdnjuge
LUAN CARVALHO DE ARAUJO LEAO, anteriormente qualificados,
mesmo depois de intimados para pagar a divida no prazo de
15 {guinze) dias, contados da data da intimag¢d3c averbada
com o n® 19, bem como das despesas decorrentes, ndo
cumpriu o contratc. O imposto .de transmissdo foi pago
pela guia n® 2795601 em 11/03/25. Valor atribuide para
base de cadlculo dos emolumentos: R$240.000,00. Rio de
Janeiro, 07 de abril de 2025.---———mem=————mm—mee——— s S ey i

QOficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEXG60538 CAR

AV - 21  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 20 de CONSOLIDAGAOQ
DA PROPRIEDADE em nome do fiducidrio BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 16
de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valoxr atribuido para
base de cdlculo dos emolumentos: RS$192.000,00. Rio de
Janeiro, 07 de abril de 2025.-—-———====s=—-- ——————————————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - 6/0087 EEXG60540 AIU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 07 de abril de 2025.-
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Valide aqui
este documenta

REGISTRO
MATRICULA ————

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2251234/0162

GERAL

‘7 FICHA —T
VERSO

Valide este documenta clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K2YXT-98L.C9-RWNZG-99FQW




04/04/2025, 10:20 9° Oficio de Registro de Iméveis - Mensagem

9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90
ool eis

Adilson Alves Mendes = ec.f

REGISTRADOR . ild Paganna, 12

i® hnde

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2251234
13/03/2025, no livro 1-Mu, folha 102v, foi registrado/averbado
07/04/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

*xkk* EMOLUMENT O § **xxx%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 755,47
QUITACAC (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10, 84
PRENOTACAOC (Tabela 20.4-3-%*) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,13
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAQO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102, 61
**x*x ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 3,32
LEI 4664/05 82,83
LEI 111/06 82,83
LEI 6281/12 99,39
LEI 691/84 - ISS 88,93

em
em

363658 - AV.20, AV.21
SELO (8S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

https://www3 tirj jus.br/sitepublico
EEXG60538 CAR - EEXG60540 AlU

A presente certidio integra o documento nel identificado, substituindo o carimbo

previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prati
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames & fei
através de certidao especifica.

Recibo n° 15224/2025

ca
ta

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.385,88, referente ao(s) ato(s)

praticado(s) em 07/04/2025, acima discriminados.
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