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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0091753-47

LIVRD M°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE MOVES, TITULOS E DOCUMENTOS
' GERAL E (VIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS -SP

= (man'lcula —] [ﬁchaj
Q. 91.753 01 Guaruthos, 12 de novembro des 2002.

IMOVEL: O apartamento sob n.° 61, localizado no 6° andar, do “Edificio
Bahia®”, integrante do “Condominjo Vale Verde®, situado ma Rua Jodo
Artoni, n° 01, Sitio Cocaia, bairro Cocaia, perimeiro wrbano do distrito,
municipio € comarca desta Cidade, possnindo a area privativa de 74,94m2.,
darea comum de 31,96m2., totalizando a area de 106,98[112., correspondendo-
Ine uma fragdo ideal de 0,00327% do terreno e nas areas comuns do
condominio, com direitc ao uso de uma vaga de estacionamento

gam automoéveis de passeio, em local indeterminado, no estacionamento
o condominio.

INSCRICAO CADASTRAL: 084.15.72.0001.00.000-4.

PROPRIETARIOS: ALEXANDRE SAIDEL COELHO, brasileiro, casado
com comunhfo J)arcla] de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, nascido em
14/09/1973, vendedor, RG. n.° 23.980.738-8-SSP/SP, CPF. n.° 184.990.838-
97, e sua muther ANA PAULA SIMOES DA ROCHA COELHO, brasileira,
nascida em 07/06/1976, do lar, RG. n.° 26.891.615-9-SSP/SP, CPF. n.°
160.323.968-51, residentes € domiciliados na Rua DR- Eloy Chaves, n.° 01,
apto. 41, Vila Sorocabana, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-15 da Matricula n.° 78.617, feito em data de 08
de agosto de 2001, na qual se encontrg-registrada ,' specificagdo e Instituigdo

M9-2GT74

de Condominio, sob n.° 265, estandg a Coy veng?i do Condominio, registrada
sob n.° 2.409, no Livro 03-Registro‘Auxilidr, tudo/ deste Registro Imobiliario.

O Escrevente Substituto do Oficial,

AV - 1. Em 12 de novembro de.200‘£.LConfonne R-16, da matricula n.°
78.617, deste Registro, osM)ro rietarios, ALEXANDRE SAIDEL COELHO, e
s/mr ANA PAULA SIMOES DA ROCHA COELHO, ja qualificados,
tornaram-se devedores da CAIXA ECONOMICA FED - CEF.,,
CNPJ/MEF. n.° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, %uadra
4, lotes 3/4, em Brasilia - DF.,, dando em garantia do principal de RS
37.321,91, em anelra, unica e especial HIPOTECA, o imo6vel constante
desta matricula, tendo como fiadora VALBERT & CASTRO
EMPREENDIMENTOS E CONST ES LPDA., com endereco na
Travessa Alvares de Azevedo, C inas/SP, CNPJ/MF. n.°
45.987.161/0001-59,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HJMEV-89TD

O Escrevente Substifuto do Oficial,

segue Ho verso
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@1 753 I i
verso

AY - 02. CANCELAMENTO - Protocolo n°. 325.655, em 19/12/2012. Nos
termos do Instrumento Particular firmado na cidade de Sao Paulo/SP em 18 de
dezembro de 2012, é feita a presente para constar que, com autorizagéo
expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em BL}H@QF fica cancelada a hipoteca averbada sob
n° 01, tendo em vista a q}u agﬁ.o da’ divida. Gparulhos, 08 de janeiro de 2013.

Escrevente, / W? . (Ricardo Appolinario)

Substituto Designad

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

/

AV.03/91.753 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 05 de margo de 2013 - Protocolo 328.206 de 13/02/2013, reingresso em
01/03/2013

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.04 desta, ¢ de
conformidade com a certiddo de valor venal 39596/2013, expedida em
01/03/20 pela Secretaria de Financ¢as desta Municipalidade, é feita a
presentg para conslar que 0 imovel-ebjeto desta matricula acha-se cadastrado
pela mesma sob o fitimero 084.15172.000}104.006. '

Escrevente, j 1_' b | ‘_U‘_ A‘ / ’ ’ ) {1 “ (Ricardo Rodrigues)

AT T — |

Substituto Désignado; “C (Renato Sérgio Barbosa Freitas)
/ “ i ‘ //

R.04 /91.753 '-c(MPRA E VENDA
Em 05 de margo de 2013 - Protocolo 328.206 de 13/02/2013, reingresso em
01/03/2013

Nos termos do Instrumento Particular, com cardter de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de

segue na ficha 02
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

[‘"w:“i%%j ['f"c"dz—j

1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966 firmado em Séo
Paulo/SP, em 31 de janeiro de 2013, os proprietirios ALEXANDRE
SAIDEL COELHO e sua mulher ANA PAULA SIMOES DA ROCHA
COELHO, ja qualificados, atualmente residentes ¢ domiciliados em
Guarulhos/SP, na Rua Jodo Artoni, n® 01, Jardim Testae, venderam o imoével
objeto desta matricula a ALZIRA CRISTINA TORRADO, brasileira,
divorciada, professora, RG. n° 15.682.638-SSP/SP, CPF/MF n°
048.954.778/86, residente e domiciliada em Guarulhos/SP, na Rua Joaquim
José de Carvalho, n°® 03, Vila Izabel, pelo valor de R$ 250.000,00, (sendo:
RS 150.000;00_referente aos recursos proprios; RS 0,00 referentes a
utilizaciio do FGIS; e RS 10009,0 provenientes do financiamento).
Valor Venal: RS 122.423,94.

Escrevente, ) ,1. /_ . §4 32 “ . {75 Ricardo Rodrigues)

Substituto Designadg ~ ‘ =P (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

R.05/91.753 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 05 de margo de 2013 - Protocolo 328.206 de 13/02/2013, reingresso em
01/03/2013

Pelo mesmo Instrumento Particular citado no R.04 desta, este imdvel foi
constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22 da Lei n.
9.514/97, e transferida sua propriedade resoliivel ao ITAU UNIBANCO S/A,
inscrita no CNPJ/MF sob n°. 60.701.190/0001-40, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°. 100, Torre Itausa, em S#o Paulo/SP, com o
escopo de garantia do financiamento concedido a proprietdria ALZIRA
CRISTINA TORRADO, divorciada, ja qualificada, no valor de RS$
113.715,00 (sendo: R$ 100.000,00 destinado ao pagamento; R$ 1.215,00
referentes a tarifa de avaliacdo de bens recebidos em garantia, € R$ 12.500,00
referentes aos custos cartorarios e ITBI pagos pelo comprador), com taxas de
juros efetiva e nominal anual de 11,5000% e 10,9349; mensal efetiva e
> | nominal de 0,9112% e 0,9112%; efetiva e nominal anual com beneficio de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HJMEV-89TDK-SFNM9-2GT74

Segue no verso
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8,5000% e 8,1857%; e efetiva € nominal mensal com beneficio de 0,6821% e
0,6821%, a ser amortizado em 180 prestagdes mensais e consecutivas,
calculadas em conformidade com o sistema de amortizago SAC, vencendo-se
a primeira parcela em 28 de fevereiro de 2.013, no valor de R$ 1.563,75.
(Enquadramento do Financiamento: SFH). Nos termos do § 2° do artigo 26 da
lei n.° 9.514/97, o prazo de caréncia para a expedigio de intimacio ¢ de 60
dias, contados do vencimento da prestagiio em atraso e, para efeitos do
disposto no_i , do artlgo 24, do refcndo dlploma legal avaham 0

Renato Serglo Barbosa Freitas)

>

AV.06/91.753 - RETIFICACAO

Em 19 de abril de 2016 - Protocolo 396.266 de 08/03/2016, reingresso em

28/03/2016.

Nos termos do requerimento da Sindica ANDRESSA BERNABE DIAS,
brasileira, casada, administradora, RG 53.713.971-.0-SSP/SP, CPF/MF

031.640.387-39, residente ¢ domiciliada na Rua Jodo Artoni, n° 03 (antigo n°
01), apartamento 51, Bloco 01, do Condominio Vale Verde, datado de 24 de
margo de 2016, firmado em Guarulhos-SP ¢ com fundamento no artigo 213,
inciso I, alinea "a", da Lei Federal 6.015/73, bem como a vista do titulo que
cula, é feita a presente averbacfo para
ionalidade (fra¢fo ideal) € de 0,00327,

deu origem a aberfura desta m
consignar que o cogfliciente de prqgp
€ ndo como\constau.

Escrevente,

Escrevente %hsﬁtu%(&vm César Capistrano)

continua na ficha 03

icardo Rodrigues)
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GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25¢
matricula ficha _ . .
91.753 03

| da divida, revertendo-se a propriedade plena a devedora fiduciante.

AV.07/91.753 - CASAMENTO
Em 25 de abril de 2022 - Protocolo 503.212 de 04/04/2022.
Selo Digitai: 112540331SD000513172L.122U

Nos termos do requerimento firmado aos 30 de margo de 2022, em
Guarulhos/SP ¢ conforme a cépia autenticada da certiddo de casamento
expedida em 14 dezembro de 2017, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e¢ de Interdigdes e Tutelas do 1° Subdistrito, Comarca de
Guarulhos/SP, matricula 122697.01.55.2017.2.00706.291.0182186-90, ¢é feita
a presente para constar que a devedora fiduciante ALZIRA CRISTINA
TORRADO, ji qualificada, casou-se em 14 de dezembro de 2017, pelo
regime da separacdo de bens, por imposi¢cSio do artigo 1641, inciso I, do
Cédigo Civil, na vigéncia da Lei 6.015/77, com JOSE FERNANDO
ZAMORA MEDINA, brasileiro, CPF 043.188.298-39, passando o conjuge a
assinar ALZIRA CRISTINA TORRADO MEDINA.

Escrevente
Andrea Alvarez da Silva

AV.08/91.753 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 30 de maio de 2022 - Protocolo 505.015 de 09/05/2022, reingresso em
24/05/2022.

Selo Digital: 112540331WJ0005277441K22W

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.09, ¢ feita a presente
para constar que, conforme autorizacdo expressa do credor ITAU
UNIBANCO S/A, NIRE 35.3.0002397-8, ja qualificado, fica cancelado o

registro da propriedade fiduciaria, objeto do R.05 considerando a quitagdo

Escrevente .iﬂ‘j” _
Fernanda de Jesus Matarazzo Souza </ QAARCKE]

DA
Andrea Alvarez da Sitva
Escrevente

continua no verso
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R.09/91.753 - COMPRA E VENDA

Em 30 de maio de 2022 - Protocolo 505.015 de 09/05/2022, reingresso em
24/05/2022.

Selo Digital: 112540321 DHO000527746K X227

Pelo instrumento particular namero 0010307556, firmado em 25 de abril de
2022, nos termos das Leis 4.380/1964 ¢ 9.514/1997, no émbito do Sistema
Financeiro da Habita¢8o, a proprietaria ALZIRA CRISTINA TORRADO
MEDINA, empresaria, RG 15.682.638-0-SSP/SP, com anuéncia de seu
conjuge JOSE FERNANDO ZAMORA MEDINA, empresario, RG
7.575.235-SSP/SP, residentes e domiciliados em Bom Jesus dos Perddes/SP,
na Rua Horteld, 165, casa 1, Jardim das Palmas, ja qualificados, vendeu o
imével objeto desta matricula pelo pre¢o de R$ 360.000,00, a ORLANDO
CLAUDINO DA SILVA, brasileiro, administrador de transporte aduaneiro,
RG 17257460-SSP/SP, CPF 117.580.558-04, e seu cdnjuge PRISCILA
PEREIRA MINCONCINI DA SILVA, brasileira, encarregada de
supermercado, RG 33.518.780-8-SSP/SP, CPF 281.923.588-36, casados pelo
regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Rua Jo3o Artoni, 3, apartamento 63, Jardim
Testae. O pagamento deu-se do seguinte modo R$ 34.918,45 com recursos
proprios; R$ 40,081,55 provenientes da conta vinculada do FGTS; RS
285.000,00 com recursos do financiamento. Valor Venal: R$ 189.706,09.

@ %

- gﬁa&z&?ﬁ:‘. A
Andrea AlvaTez da Silva
Escrevente
R.10/91.753 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 30 de maio de 2022 - Protocolo 505.015 de 09/05/2022, reingresso em
24/05/2022.
Selo Digital: 112540321HC000527747GC22D

Escrevente
Fernanda de Jesus Matarazzo Souza

Pelo instrumento particular mencionado no R.09, os proprietérios ORLANDO
CLAUDINO DA SILVA, e seu cbnjuge PRISCILA PEREIRA
MINCONCINI DA SILVA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o

continua na ficha 04
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imdvel objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resolivel ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, NIRE
35.300.332.067, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.235,
2041, Sdo Paulo/SP, para garantia da divida de R$ 285.000,00, que sera paga
no prazo de 315 meses em prestacdes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 25/05/2022, sendo de R$ 3.971,32 o valor do encargo inicial sem
bonificacéio, € de R$ 3.537,82 o valor do encargo bonificado. Prazo de
caréncia de 30 dias para intima¢do em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliagdo do imodvel: R$ 390.000,00. As partes subordinam-se as taxas de
juros € demais encargos, condi¢des e cldusulas constantes do titulo.

Escrevente
Fernanda de Jesus Matarazzo Souza

And:a/N:larez da Silva
Escrevente

AV.11/91.753 - ALTERACAO DE NUMERACAO
Em 27 de janeiro de 2025 - Protocolo 558.743 de 09/01/2025.
Selo Digital: 1125403311C0009197500L25K

Nos termos do requerimento firmado aos 08 de janeiro de 2025, em Ribeirdo
Preto/SP e conforme certiddo de numerag8o oficial 250/2025, expedida em
08/01/2025, pela Secretaria da Fazenda da Municipalidéde local, o
empreendimento-denominado "Condominio Vale Verde", sob o ntimero 01, da
Rua Jodo Artoni, onde estd localizado o imdvel objeto desta matricula, ¢
identificado pelo niimero 03, da citada via pablica.

Escrevente
Andrea Alvarez da Silva

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HJMEV-89TDK-SFNM9-2GT74

AV.12/91.753 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 14 de fevereiro de 2025 - Protocolo 555.058 de 30/10/2024
Selo Digital: 112540331RP000929454CK25Z

Nos termos do requerimento de 09 de janeiro de 2025, firmado em Ribeirao

continua_no verso
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matricula ficha
‘ 91.753 | l 04 I 112540.2.0091753-47 .@Q’@
verso Guarulhos, 14 de fevereiro de 2025.

Preto/SP, apods intimagio dos devedores fiduciantes ORLANDO
CLAUDINO DA SILVA ¢ seu cdnjuge PRISCILA PEREIRA
MINCONCINI DA SILVA, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de
quinze dias sem purgagio da mora, € mais 30 dias, nos termos dos artigos 26,
§ 7° e 26-A, §1°, da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE
em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, ja
qualificado, que devera observar o disposto no artigo 27, da referida Lei,
quanto ao leildo pablico do imével. Base de célculo do ITBI: R$ 390.000,00.
Valor Venal R$ 201.492,37.

Escrevente
Ricardo Appolinario _Z:()O/? e
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ertifico e dou fé que esta certiddo, composta de 9 pagina(s) é cépia auténtica da matricula n® 91753 , do Livro 02 -
.egistro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
letrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
ertificada. A presente cépia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
<1/12/1973.
) REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 17 de fevereiro de 2025.

AO OFICIAL R$: 44,20 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 12,56 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,60 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AO SINOREG R$: 2,33 Registro Imabiliario local.

AC TR. JUSTICA R$: 3,03

AC MUNICIPIO  R$: 2,21 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,12 https:/fselodigital tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 75,05 . .

R e ]
TSR s

PROTOCOLQ: 751.422

1125403C3E0000930267PP250

https://assinador-web.onr.org.br/docs/HIJMEV-89TDK-SFNM9-2G

. presente certiddo reflete a situagao juridica do imével desta matricuia até o dia Gtil anterior. Esta certidao tem plena
oalidade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagio para lavratura de
&scritura, 0 prazo de validade é de 30 (trinta) dias {(Decreto 93.240/86, art. 1°, V).

IF

Valide este documento clicando no link a
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