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neste Oficio.

CNM: 099309.2.0111169-67

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula..111.169.........

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terreno urbano, designado lote 25B, constituido de parte do lote 25,
da quadra 06, com a &area superficial de 180,00-m?, medindo 6,00-m de frente, por
30,00-m de frente a fundos, sem benfeitorias, situado nesta cidade, no loteamento
Vila Santa Rita, lugar denominado Nossa Senhora da Saude, com frente para a rua
Francisco Foresti, sem numeragéo definida, distando 111,00-m da esquina com a
rua Clodoaldo Teixeira, no quarteirdo formado por estas vias e mais as ruas Jo3o
Passini @ Tenente Newton Abreu, confrontando: ao NORTE, com parte do lote 08;
ao SUL, com a rua Francisco Foresti, onde faz frente; ac LESTE, com o lote 24; e,
ao OESTE, com o lote designado 25A. PROPRIETARIO: FERNANDO CARNEIRO
ALVES, brasileiro, solteiro, maior, fotégrafo, CNH n° 00458935217-DETRAN/RS,
CPF n° 951.938.120-15, residente e domiciliade na Rua Antenor Coutinho Annes,
50, bairro S&o José, em Pagso Fyndo-RS. REGISTRO ANTERIOR: R.5-20.759,
Livro 02, deste Oficio. Pfenotag n® 308.322 de 25/02/2014. Emolumentos:
R$14,30. Selo de Figcalizagio: 041 7.03.51 300004.13336. Passo Fundo,
12/03/2014. O Oficial:

a

R.1-111.168.- Prenotacdo n° 349.540 de 09/03/2017.- Compra e Venda.
Transmitente: FERNANDO CARNEIRO ALVES, anteriormente qualificado.
Adquirente: MARCOS FABIANL, brasileiro, solteiro, maior, advogado, RG n°
78.289-OAB/RS, CPF n°® 004.040.160-06, residente e domiciliado na Rua Eduardo
de Britto, n° 355, apto. 304, em Passo Fundo-RS. Conforme escritura publica de
compra € venda n® 48.202, lavrada em 03/05/2016, no livro 314, fis. 66 e 67, do 2°
Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imével foi vendido pelo prego de
R$35.000,00 (quitado). A avaliacéo fiscal foi de R$50.000,00. ITBI: pago. Inscrigdo
imobiliaria municipal: 039.0006.034.001. Emolumentos: R$346,20. Selo de
Fiscalizacdo: 0477.06.1700001.00585 (R$24,50). Processamento Eletrénico:
R%$4,50 Selo: 0417,91.1700001.44440 (R$1,40). Passo Fundo, 27 de margo de
2017. O Oficial;_# A=

R.2-111.169.- Prenotagdo n° 379.030 de 12/06/2019.- Compra e Venda.
Transmitente: MARCOS FABIANI, que declarou n&o conviver em unido estavel,
residente e domiciliado na Rua Paissandu, n° 916, apto. 1508, Centro, em Passo
Fundo-RS, anteriormente qualificado. Adquirente: ORSO E KUMPEL LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n° 26.835.882/0001-07, com sede na Rua Professora Matilde
Mazeron, n° 271, Bairro Planaltina, em Passo Fundo-RS. Conforme escritura
publica de compra e venda n° 043/60.246, lavrada em 30/05/2019, no livro 430, fis.
120 e 121, do 2° Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imével foi vendido pelo
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preco de R$20.000,00 (quitado). A avaliagdo fiscal foi de R$34,.200,00. ITBI: pago.
Inscrigdo imobiliaria mynicipal: 039.0006.034.001. Emolumentos: R$305,50.
Selo de Fiscalizagdoy/ Y0417.06.1800002.00335 (R$24,50). Processamento
Eletronico: R$4,90 Selo, 17.01.1900001.28658 (R$1,40). Passo Fundo, 01 de

julho de 2018. O Oficial

Av.3-111.169. Prenotagéo n° 406.946 de 27/07/2021 - Construcdo. Conforme
requerimento datado de 26/07/2021, instruido com carta de habite-se n°
14163/2021, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS em 05/07/2021; e
CND-INSS n° 90.006.21398/71-001, de 23/07/2021, arquivados, foi edificado no
imovel desta matricula, um prédio residencial de alvenaria, de 2 pavimentos, com a
area construida de 151,68-m?, sob n° 700 do emplacamento da Rua Francisco
Foresti, com o valor declarado de R$90.000,00. Emolumentos: R$272,80. Selo de
fiscalizag8o: 0417.07.1900006.08828 = R$36,60. Processamento eletrdnico:

R$5,30. Selo de ﬁscalizaqég%?. .2100004.09780 = R$1,40. Passo Fundo, 30
de julho de 2021. O Oficial: Sw&”

R.4-111.169. Prenotagdo n° 409.188 de 17/09/2021 - Compra e Venda.
Transmitente: ORSO E KUMPEL LTDA - ME, inscrita no CNPJ sob n°
26.835.882/0001-07, com sede na Rua Professora Matilde Mazeron, n° 271, Bairro
Planaltina, em Passo Fundo-RS. Adquirente: KLEBER FELIPE KLEIN DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, que declarou n&o conviver em uniéo estavel,
sécio de empresa, RG n® 4084163916-SJS/RS, CPF n° 014.004.530-97, residente e
domiciliado na Rua Coronel Pelegrini, n°® 819, Vila Rodrigues, em Passo Fundo-RS.
Conforme instrumento particular com eficicia de escritura publica - leis n°s
4.380/1964 e 5.049/1966, alienagdo fiducidria de imével em garantia - lei n°
9.514/1997 e lei 13.465/2017, sob n® 0010252363, celebrado em Sdo Paulo-SP em
10/09/2021, este imével foi vendido pelo prego de R$450.000,00 (pagos com
recursos proprios; € mediante financiamento do Banco Santander (Brasil) S.A,
garantido pela alienaggo fiducidria a seguir registrada). A avaliagdo fiscal foi de
R$450.000,00. ITBI: pago. Inscrigdo imobiliaria municipal: 039.0006.034.001.
Emolumentos: R$1.055,50. Com reducfio de emolumentos conforme art. 290 da Lej

6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), Selo de fiscalizagdo: 0417.09.1900003.04638

= R¥$61,40. Processamento eletrdnico: R$2,70. Selo de fiscalizagdo:

0417, 004.40423 = R$1,40. Passo Fundo, 07 de outubro de 2021. O Oficial:

R.5-111.169. Prenotacdo n° 409.188 de 17/09/2021 - Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: KLEBER FELIPE KLEIN
DE OLIVEIRA, anteriormente qualificado. Credor fiducigrio: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A,, inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2 235 o 2 041 _em Sic Paulo-SP-Cenforme—
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contrato particular ja especificado no R.4, este imdvel, foi alienado fiduciariamente
na forma do art. 23 da Lei n°® 9.514/97, e transferida sua propriedade resoldvel ao
credor fiduciario com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento por este concedido ao devedor fiduciante nas seguintes condigdes:
Recursos Préprios: R$135.000,00. Valor do Financiamento: R$315.000,00.
Valor Total da Divida: R$337.500,00. Sistema de Amortizagdo: SAC. Prazo de
Amortizacdo: 420 meses. Taxa de Juros: nominal 9,5690% a.a. e efetiva
10,0000% a.a. Custo Efetivo Total - CET (anual): 7,64%. Data de Vencimento da
Primeira Prestacéo: 10/10/2021. Valor de Avaliagdao e Venda em Publico Leildo:
R$450.000,00. Prazo de Caréncia para Fins de Intimacdo: 30 dias contados da
data de vencimento do primeiro encargo vencido e n3o pago. Demais Condig¢des:
as do contrato. Emolumentos: R$753,30. Com r o molum nform

. 290 da lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos). Selo de fiscalizacio:
0417.09.1900003.04639 = R$61,40. Processamento eletrénico: R$2,70. Selo de
fiscalizagéo: 0417.2,. 100004.40424 = R$1,40. Passo Fundo, 07 de outubro de
2021. O Oficial:$2 4% -

Av.6-111.169. Prenotagio n° 457.067 de 10/12/2024 - Consolidacido da
Propriedade com Restricio de Disponibilidade. Conforme requerimento do
credor fiduciario, datado de 10/12/2024, a propriedade do imo6vel objeto desta
matricula foi consolidada em favor do credor e proprietario fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97, sendo
que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de disponibilidade
decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera
alienar o imovel levando-o a publico leildo. Avaliagao fiscal: R$450.000,00 de acordo
com a guia do ITBI n°® 163.570, emitida pela Prefeitura desta cidade em 03/12/2024.
ITBI: pago. Emolumentos: R$1.104,10. Selo de fiscalizagéio: 0417.09.2400003.01581
= R$90,00. Processamento eletrénico: R$6,60. Selo de (fiscalizag&o:

0417.01.22000 3.93191 = R$2,00. Passo Fundo, 23 de dezembro de 2024. O
Oficial:Séd4;

111.169

Matricula

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 23 de dezembro de 2024, as 13:01:21.

Nota de entrega n° 242889 - Emolumentos:R$54,37
Certidao Matricula 111.169 - 3 paginas: R$24,40 (0417.03.2400005.06224 = R$4,00)
Busca em livros e arquivos: R$12,50 (0417.03.2400005.06223 = R$4,00)
Processamento eletronico de dados: R$6,60 (0417.01.2400003.93315 = R$2,00)

ISS: R$0,87
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A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tirs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

099309 53 2024 00146843 41

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www.ripf.combr e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS



