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Um lote de terreno sob n°® 05 da quadra 21, do Ioteamento denominado
"JARDIM ALTOS DE SANT'ANNA II" (PARTE ABERTA), medindo sete metros e
cinqenta centimetros de frente para a RUA JOSE GUARDIA NETTO, com igual
medida nos fundos, por vinte e cinco metros da frente aos fundos, em ambos os
lados, confrontando de quem da rua olha para o imével, do lado direito com o
lote n® 04, do lado esquerdo com o lote n°® 06 e nos fundos com o lote n°® 43,
encerrando a area de 187,50 metros quadrados.

CADASTRO MUNICIPAL: 44114-61-90-0252-00-000.

PROPRIETA_RIA: SANT'ANNA DO PEDREGULHO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede em Jacarei-SP, na Avenida D. Pedro II, n°
310, Jardim Leonidia, inscrita no CNPJ/MF sob n° 96.428.230/0001-25.

REGISTRO ANTERIOR: Loteamento registrado sob n°® 02 na matricula numero
38.214, em 20/09/1999, deste Cartorio.

RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS: Sobre o imével incidem
restrigdes urbanisticas convencionais, supletivas da legislagcdo pertinente,
estabelecidas de conformidade com o art. 26, VIl, da Lei Federal n°® 6.766/79,
que dispde sobre o parcelamento do solo urbano, inseridas no "contrato-padrao”
arquivado junto aos autos do processo de registro do loteamento, integralmente

transcritas no R-2 da matricula nimero 38.214,
)

THIAGO ARARHA DE SOUZA
ESCREVENTE AUTORIZADO

R-1 -61.225, em 12 de junho de 2007 _

VENDA E COMPRA. Por escritura de venda e compra de 02 de abril de 2007,
lavrada no Cartério do 2° Tabelido de Notas desta Comarca de Jacarei-SP, L°
615, fls. 269/271, a proprietaria, supra nominada e identificada, vendeu o imével
desta matricula, pelo valor de R$ 20.075,10 (vinte mil, setenta e cinco reais e
dez centavos), a JOSE RAIMUNDO, brasileiro, separado judicialmente, pedreiro,
CPF 674.990.407-63, RG 536.712-SSP/ES, residente e domiciliado em Jacarei-
SP, na Rua José Guardia Netto, n° 147, Jardim Altos de Sant'Anna |l. Consta da
escritura que o comprador declarou ter conhecimento das restricoes urbanisticas

convencionais do loteamento "Jardim Altos de Sant'Anna II", obrigando-se por si
CONTINUA NO VERSD
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| Construcdo. Procede-se a esta averbagdo para constar que no terreno desta

| 'sob n® 245.788).

CONTINUAGAC

e pelos seus herdeiros ou sucessores, a cumpri-las e respeita-las. (Protocoliza-

do/microfilmado sob n° 140.275). g[ j Z ﬁ )
' THIAGO ARANHA DE'SOUZA

D. R$ 535,60 ESCREVENTE AUTORIZADD

R-2-61.225, em 11 de novembro de 20089.

VENDA E COMPRA. Por escritura de venda e compra de 13 de outubro de 2009,
lavrada no Cartorio do 1° Tabelido de Notas desta Comarca de Jacarei-SP, L°
685, fls. 391/393, o proprietdrio José Raimundo, separado judicialmente, ja
qualificado, vendeu o imével desta matricula, pelo valor de R$ 40.000,00
(quarenta mil reais), a MACOTO KAJIYA, brasileiro, divorciado, engenheiro civil,
CPF 799.442,308-63, RG 7.875.257-7-SSP/SP, residente e domiciliado nesta
cidade de Jacarei-SP, na Rua Sdo Diego, n® 307, apto. 14, Bloco A, Jardim
Califérnia. Consta da escritura que o comprador declarou ter conhecimento das
restricdes urbanisticas convencionais do loteamento "Jardim Altos de Sant’Anna
I, obrigando-se por si-e pelos seus herdeiros ou sucessores, a cumpri-las e
respeita-las. (Protocolizado e microfilmado sob n® 156.218).

MARIA DE LOURDES VIDAL GOMES

D. R$ 596,58 ' ESCREVENTE AUTORIZADA

AV-3-61.225, em 28 de agosto de 2018.

matricula foi edificada uma casa residencial com 151,86 m? de area
construida, com frente para a Rua José Guardia Netto, sob n® 147, conforme
HABITE-SE n° 013742/2014, processos n°s. 22975/2007 e 29407/2011,
expedido em 21/07/2014, pela Secretaria de Planejamento do Municipio de
Jacarei — Diretoria de Licenga Urbanistica, e Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicbes Previdencidrias n° 001862018-88888359, expedida
em 14/08/2018, pelo Ministério da Fazenda — Secretaria da Receita Federal do
Brasil, comprovando a quitagéo previdencidria devida pela execugdo das obras
de construgao civil. (Protocolizado em 14/08/2018, digitalizado e microfilmado

Sl S Clors %%ﬁﬁé

Sabriela Simoe Vanessa Queiroz dog Rels
Escrevente Autorizada Escrevente Autorizada

D. RY 622,67 (Base para célculo: R$ 302.067,76 — Tabela Secon/Sinduscon-SP).
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CIFICUNSCHI AQ:DISTRITO, MUNICIPIO ECOMARCADE JACAREI
R-4-61. _em 17 de novembro de 2022.

Venda g Comgra. Por instrumento particular de venda e compra e financiamento de
imével, com alienagéo fiduciaria em garantia e outras avencas, n°® 10178638905, no
Sistema Financeiro da Habitagdo, com forga de escritura publica, na forma do artigo -
61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380/64, alterada pela Lei n° 5.049/66 e da Lei n°
9.514/97, datado de Sao Paulo — SP, aos 26 de outubro de 2022, assinado pelas
partes e testemunhas, o proprietario Macoto Kajiya, divorciado, ja qualificado,
vendeu o imovel desta matricula, pelo valor de R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil
reais), a Adan Taylor Campos Bittencourt, brasileiro, divorciado, bancario, CPF
405.670.808-89, RG 46.429.991-3-SSP/SP, residente e domiciliado nesta cidade de
Jacarei-SP, na Rua Sio Diego, n° 468, casa 3, Jardim Califérnia, CEP 12305-650. O
preco pactuado foi pago da forma seguinte: R$ 135.000,00 com recursos préprios e
R$ 175.000,00 com financiamento sob garantia de alienacdo fiduciaria, conforme o
R-5, infra. (Protocolizado em 04/11/2022 e digitalizado sob n® 290.652).

de Moraes Ruche
Escigsanle AUONz5do

R-5-61.225 em 17 de novembro de 2022. f
Alienacd@o Fiduciaria. Pelo mesmo instrumento que deu origem ao.R-4 o comprador
Adan Taylor Campos Bittencourt, ja qualificado, na qualidade de devedor
fiduciantes, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula aoc Itad Unibanco
S.A., com sede em S&o Paulo — SP, na Praga Alfredo. Egydio de Souza Aranha, n°
100 — Tomre Olavo Setubal, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, transferindo-lhe a sua propriedade resoliivel, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20/11/1997, para
garantia de uma divida no valor de R$ 175.000,00, pagavel por meio de 120
prestacoes mensais, no valor inicial de R$ 2.938,27, vencendo-se a primeira em
26/11/2022. Constam do instrumento, uma via do qixal ficara arquivada neste Cartério,
juros, multa e as demais disposicdes pactuadas. (Protocolizado em 04/11/2022 e

digitalizado sob n°® 290.652). S@
Rainaldosds Morass Eoct’m‘

Escigvente ALonzado

D. R$ 2.525 33
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D. R$ 1.982,14.

AV-8, em 27 de junho de 2025.

Consolidacao da Propriedade. Conforme requerimento do credor fiduciario
\. : CONTINUANOVERSQ /
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( CONTINUAGAO
itad Unibanco S.A., retro |dent|f|cado passado na cidade de Curitiba-PR, aos
15 de maio de 2025, assinado digitalmente por seu representante legal, 3 vista
da regular notificagdo feita ao devedor fiduciante Adan Taylor Campos
Bittencourt, divorciado, CPF 405.670.808-89, ja qualificado, e da respectiva
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora, processo de intimagéio
protocolizado neste Cartério sob numero 319.919, fica definitivamente
consolidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome do
mencionado Itad Unibanco S.A., nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da
Lei 9.514, de 20/11/1997, em \nrtude de haver decorrido o prazo de 15 (quinze)
'dias sem que o devedor fiduciante efetuasse o pagamento das prestagoes &€
demais encargos em atraso. Foi apresentada a guia de recolhimento do
ITBI (Imposto de Transmissdc de Bens Iméveis), devidamente quitada, no valor
de R$ 8.380,00, calculada sobre R$ 419.000,00. O requerimento referido e os
documentos que o instruem permanecerdao arquivados neste Cartoério,
digitalizados sob numero 319.919. (Protocolizado em 28/( e digitalizado
sob n® 319.919).

D. R$ 896,93
Selo Digital n. 1144963310000612250006259

CERTIDAO DIGITAL
’ OFICIAL DO REGISTRO DE IM()VEIS DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reprodugao foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificacdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio eletronlco bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reproducdo esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais havendo
a certificar, além dos atos langados na matricula, inclusive com referéncia
a onus reais, alienagbes e registros de cifacdes de acbes reais e/ou
pessoais relpersecutorlas O REFERIDO E “ VERDADE E DOU FE.
Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo.
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Assinado digitalmente por EDNEI GARCIA DA VEIGA - ESCREVENTE - AUTORIZADO - 01/07/2025 as 10:33:32

Ao Oficial...... : R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 12,56 Jacarei 01 de julho de 2025

Ao IPESP......: : R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certiddo e valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$2,33 Protocolo; 319919

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 114496391000319919000025N

Ao Municipio R$ 2,21 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA

Ao FEDMP...:. R$212

Total.............. R$75,05
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