CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
E DAS PESSOAS JURIDICAS DE MATA DE SAO JOAO

Pedro Pontes de Azevédo | Oficial
PEDIDO DE CERTIDAO - PROTOCOLO N° 84.674

Registro de Imoveis de Mata de Sdo Joao - Bahia Matricula n® 21.781
-] Rosalice Bispo dos Santos Ficha: O1F
Livro n? 2 - Registro Geral Data: 02/09/2015

CASA designada pelo n® 34 (trinta e quatro), inscrita no Censo Imobiliario Municipal n® 36.763,
integrante do CONDOMINIO VILLA FIRENZE, implantado sobre os lotes 07, 08, 09, 10 e 11 da Quadra 08,
do Loteamento denominado Quintas do Castelo da Torre — 1@ Etapa, situado no Distrito de Acu da Torre,
Municipio de Mata de Sdo JoZo, Bahia, composta por 02 (dois) PAVIMENTOS a seguir descritos:
PAVIMENTO TERREO - living, varanda, lavabo, cozinha, drea de servigo externa, quarto e WC de
empregada, pergolado escada de acesso ao pavimento superior e 02 (duas) vagas descobertas para
estacionamento; e o PAVIMENTO SUPERIOR — 01 {uma) suite com sanitario privativo, 02 (dois) quartos
com sanitario social, circulagio dos quartos e escada de acesso ao pavimento térreo, com &rea construida
coberta de 119,60m?2, area construida descoberta de 63,05m2, drea comum de 22,24m?, &area total
construida de 204,89m2, area do terreno privativa de 282,77m?, drea do terreno _comum 302,02m2 e
fragdo ideal total de 584,79m2. PROPRIETARIA: NANI REALIZACOES IMOBILIARIAS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.011.584/0001-75, com sede na Rua Carlos Alberto
Santos, 577, Edificio Mais Empresarial, Sala 1315, Buraquinho, Lauro de Freitas, Bahia. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n°© 18.367, deste Cartdyio do Registyp de Iméyeis e Hipotegas da Comarca de Mata de
S0 Jodo, Bahia. Dou fé. A Ofidiala. s A Llds &l

R.01. - M.21.781. - Protocolo n® 39.941. - Mata de S&o Jodo, 12 de novembro de 2015. - VENDA E
COMPRA: Nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA -
LEIS 4.380/64 E 5.949/66 — VENDA E COMPRA DE IMOVEL — FINANCIAMENTO — ALIENACI\O
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA — LEI N° 9.514/97 — CONTRATO N° 073911230010436,
devidamente assinado pelas partes contratantes e suas testemunhas em 10 de novembro de 2015, a
proprietdria, NANI REALIZACOES IMOBILIARIAS LTDA., acima qualificada, representada na forma do
seu Contrato Social, VENDEU a FRANCESCO NANI, brasileiro, empreendedor, portador da Cédula de
Identidade RG n® 21.289.994-56-SSP/BA., e do CPF/MF sob n® 853.311.635-72, casado em 06 de julho de
2013, pele regime da separag8c total de bens, na forma da Escritura de Pacto Antenupcial de 21 de margo de
2013, lavrada as fls. 050, do livro 0516-E, do 12° Tabelido de Notas de Salvador, Bahia, registrade sob n®
1.140, Registro Auxiliar Ano 2014, do Registro de Imdveis de Lauro de Freitas, Bahia, com ALESSANDRA
CARVALHO NANI, brasileira, estudante, portadora da Cédula de Identidade RG n© 13.923.953-72-S5P/BA.,
e do CPF/MF sob n® 063.973.845-19, residentes e domiciliados no Condominio Encontro das Aguas, Quadra 1,
Lote 18, Lauro de Freitas, Bahia, o imével objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 528.500,00.
Forma de Pagamento do Preco de Venda e Compra: Recursos préprios: R$ 105.700,00. Recursos do FGTS:
R$ 0,00. Recursos do Financiamento: R$ 422.800,00. Valor Total do Financiamento: R$ 422.800,00.
Valor de Avaliagdo para fins de pagamento de ITIV: RZ‘ 528.500,00. Dou fé. Mata de S3o Joao, 25 de
novembro de 2015. A Oficiala. Quit. B &eta o Wbvecha

DAJE 281234 RS

1.131,60 Série 014 red. 50% 13 aquis. SFH art. 290 Lei Federal 6.015/73 Sclo 1509.AB021854-0

R.02. - M.21.781. - Protocolo n°® 39.941, - Mata de S&o Jodo, 12 de novembro de 2015. - ALIENAGAQ
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Nos termos do Instrumento Particular supra mencionado, autorizado nos
termos da Lei n® 9.514/97, do qual ficou uma das vias arquivada neste Cartério de Registro de Imoéveis e
Hipotecas desta Comarca de Mata de SZo Jodo, Bahia, FRANCESCO NANI e ALESSANDRA CARVALHO
NANI, acima qualificados, na qualidade de DEVEDORES FIDUCIANTES, ALIENAM ao CREDOR, BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF n® 90.400.888/0001-42, em carater fiduciario, o imdvel
objeto da presente matricula, de acordo com os termos dos Artigos 22 e seguintes da citada Lei, e transferem-
lhe a propriedade resollivel do mesmo, a tituto de alienagdo fiduciaria até final quitagdo da divida nesta data
de R$ 422.800,00 com prazo de amortizagdo de 420 meses; Taxa Efetiva de Juros Anual 10,90%; Taxa
Nominal de Juros Anual 10,39%; Taxa Efetiva de Juros Mensal 0,86%; Taxa Nominal de Juros Mensal
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0,86%; Valor total do encargo mensal R$ 4.817,72; Data de Vencmentc da Primeira Prestagéd
10.12.2015; Sistema de Amortizacdo - SAC; Data de Vencimento do Financiamento 10.11.2050; Valor de ‘
Avaliacdio e Venda em Publico Leildec R$ 250.000,00, tudo conforme as condigdes mencionadas e as demais
constantes do instrumento inicia ente citado e que integram este registro. Dou fé. Mata de S3o Jodo, 25 de
novembro de 2015. A Oficiala. '%193231 (N2

DAJE 281282 RS |,
1.131.60 Série 014 red. 50% 12 aquis. SFH art. 290 Lei Federal 6.015/73 Selo 1509.AB021855-9

AV-03. - M.21.781. - ERRO EVIDENTE - Fica retificado nos termos do Art. 213 da Lei n°® 6.015/73, o “Erro | |
Evidente”, onde constou no ato R-02 os devedores fiduciantes como sendo Francesco Nani e Alessandra | |
%r;%lﬁnl quanﬁ)ﬁ ’/EVEDOR FIDUCIANTE correto ¢ FRANCESCO NANI. Dou fé. A Oficiala. @ALQ’Q

AV.04 - M.21.781 - Protocolo n® 40.858 - Mata de S3o Jodo, 08 de marco de 2016 - AVERBAGCAO DA RE-
RATIFICAGAO - Nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR DE RE-RATIFICACAO A
INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA, datado de 14 de dezembro de
2015, averbo nesta data a re-ratificacdo ao Contrato de venda e compra com alienagdo fiduciaria, objeto do R-
01 e R-02 supra, datado de 10 de novembro de 2015, em que figuram como DEVEDOR, FRANCESCO
NANI, acima qualificado, e como CREDOR, BANCO SANTANDER BRASIL S/A, pelo qual as partes
retificam ¢ nidmero de identificagdo do Contrato de 071751230010636 para 071751230010636 e retificam
ainda o item 1-E do contrato de financiamento, para fazer constar que o valor de avaliagdo e venda em
plblico leildoé de R$ 534.000,00 ¢ ndo R$ 250.000,00 como constou. Ficam ratificadas as condigbes e os

demais termos porventura firmados, para que juntos produzam um sé efeito. Dou fé. Mata de S&o Jodo, 15
de marco de 2016. A Oficiala. %&ML idbu: + GG R
DAJE 228675 série 015 R$ 49,76 Selo 1509.AB025382-6

AV.05. - M.21.781. - Protocolo n® 41.658 - Mata de S&o Jodo, 28 de julho de 2016 - CONVENCAO DE
CONDOMII)IIO - Registrada a CONVENGAO DE CONDOMINIO do Empreendimento denominado
"CONDOMINIO VILLA FIRENZE" Registro Auxiliar sob n® 1.278. Dou fé. Mata de S3o Jodo, 12 de
agosto de 2016. A Oficiala. SALTA @W A (Q&I/W

DAJE 300828 R$ 49,76 Séric 016 Selo 1509.AB030928-7

AV.06. - M.21.781. - Protocolo n® 50.052. - Mata de S3o Jodo, 27 de outubro de 2020. - AVERBAGAO DE
PACTO ANTENUPCIAL - Fica averbada, a Escritura Piblica de Pacto Antenupcial, lavrada no Cartério
do 120 Oficio de Notas da Comarca de Salvador, Bahia, a cargo da Tabelid, Bel2. Conceigdo Aparecida Nobre
Gaspar, no livro 0516-E, fl. 050, n°® de ordem 244073, aos 21 de margo de 2013, do proprietério,
FRANCESCO NANI, acima qualificado, cujo pacto antenupcial encontra-se devidamente registrado no
Registro de Imdveis “Titulos e Documentos e Pessoa Juridica da Comarca de Lauro de Freitas, Bahia, no | |
REGISTRO AUXILIAR sob n° 1.140, aos 22 de setembro de 2014. Ato praticado em conformidade com o i
art. 873 do paragrafo 4° do Cddigo de Normas e Procedimentos dos Servigos_Notariais e,de Registro do

Estado da Bahia. Dou fé. Mata de Sdo Jodo, 03 de novembro de 2020. O Oficial _’%‘%&L‘-Lg;_

Cornn X ot~ A AAR,

DAIJE 374900%%¢rie 026 R$51,02 DAIE 020530 Série 002 R$21,64 Selo 1509.AB080663-9

AV.07. - M.21.781. - Protocolo n® 50.257. - Mata de Sdo Jodo, 23 de novembro de 2020.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienac8o fiducidria constituida nes
atos R.02 e AV.04 da presente matricula, conforme Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Plbdica -
leis n°s 4.380/1964 e 5.049/1966 Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia - Lei n°® 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, datado de 05 de outubro de 2020, do Credor Fiducidric BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
acima qualificado, da qual ficou arquivada uma das vias nesta Serventia, tendo em vista a quitagdo da divida.
Dou fé. Mata de S3o Jodo, 30 de novembro de 2020. O Oficial. =

Continua no verso. ‘
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n Registro de Imdveis de Mata de SZo Joie - Bahia Matricula n® 21.78_1
/. Pedro Pontes de Azevédo Ficha: 02F

Livro n® 2 - Registro Geral Data: 30/11/2020

R.08. - M.21.781. - Protocolo n°® 50.257. - Mata de Sdo Jodo, 23 de novembro de 2020. - COMPRA E
VENDA - Nos termos do INSTRUMENTO PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA -
LEIS N°S 4.380/1964 E 5.049/1966 ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI N°
9.514/1997 E LEI 13.465/2017 - CONTRATO n° 0010101410, devidamente assinado pelas partes
contratantes e suas testemunhas em 05 de outubro de 2020, o proprietario, FRANCESCO NANI, italiano,
empresdrio, portador da Cédula de Identidade RG n° 21.289.994-56-SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob n®
853.311.635-72, filho de Maurizio Nani e de -Rachele Gritti com correio eletrénico
francesco@gruponani.com.br, casado desde 06 de julho de 2013, sob o regime da separacio de bens, com
ALESSANDRA CARVALHO NANI, brasileira, estudante, portadora da Cédula de Identidade RG n2
13.923.953-72-SSP/BA, inscrita no CPF/MF sob n® 063.973.845-19, filha de Ana Claudia Lima da Silva e de
Alexandro Carvalho Siiva, residentes e domiciliados na Avenida Santos Dument, Km S5, n® 5, Quadra R, Lote
13, Portdo, Lauro de Freitas, Bahia, VENDERAM a DIVANILDC DOS SANTOS PEREIRA, brasileiro, diretor
de empresa, portador da Cédula de Identidade RG n® 0562357807-SSP/BA, inscrito no CPF/MF sob n©
572.321.725-91, filho de Amelia dos Santos Pereira e de Domingos Pereira, com correio eletrdnico
divadmtv@gmail.com, e sua esposa, MARCIA CLIVEIRA PEREIRA, brasileira, -diretora de empresa,
portadora da Cédula de Identidade RG n° 0717759784-SSP/BA, inscrita no CPF/MF sob n® 690.622.505-72,
filha de Jacy Nacimento de Oliveira e de Antonio Osmundo de Oliveira, casados desde 15 de outubro de 1994,
sob o regime da comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Do Ebano, n°® 82, Ed Vila Real,
Apt® 502, Caminho das Arvores, Salvador, Bahia, o imével objeto da presente matricula, pelo valor de
R$585.000,00 (quinhentos e oitenta e cinco mil reais), cujo pagamento ficou acordado da seguinte forma:
Recursos préprios: R$129.080,060 (cento e vinte e nove -mil reais); Recursos do FGTS: R$0,00 (zero de
reais); Recursos do financiamenrto: R$456.000,00 (quatrocentos e cinquenta e seis mil reais); Valor total do
financiamento: R$456.000,00 (quatrocentos e cinquenta e seis mil reais); Pagamento de Imposto de
Transmissao Inter Vivos - ITIV, no valor de R$17.550,00 (dezessete mil e quinhentos e cinquenta reais),
calculado a raz8o de 3% (trds por cento} sobre o montante de R$585.000,00 (quinhentos e oitenta e cinco
mil reals) Doui fé. Mata de S30 Jodo, 30 de novernbro de 2020. O Oficial. -";’2—

‘ DAJE 519814 Séric 026 R$51,02
DAJE 021467 Série 002 Red50% - Art. 290 Lei Federal n® 6.015/73 R$2.2060,20 Selo 1509.AB081641-3

R.09. - M.21.781. - Protocolo n® 50.257. - Mata de Sio Jodo, 23 de novembro de 2020. - ALIENAGAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA - Nos termos do Instrumento Particular supramencionado no ato R.08,
autorizado nos termos e para s efeitos do art. 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, do qual ficou uma das vias
arquivada neste Cartdrio, DIVANILDO DOS SANTOS PEREIRA e sua esposa, MARCIA  OLIVEIRA
PEREIRA, acima quaiificados, na qualidade de devedores fiduciantes, ALIENAM ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., agente financeiro do Sistema Financeiro da Habitagdo, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubltschek n% 2.235 e 2.041, capital do Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
90.400.888/0001-42, neste ato representado na forma do seu Estatuto Social, em carater fiducidrio, o imdvel
objeto da presente matricula, e transferem-lhe a propriedade resollvel do mesmo, a titulo de alienagdo
fiducidria, até final quitagdo da divida, nesta data de R$456.000,00 (quatrocentos e cinquenta e seis mil
reais), com prazc de amortlzagao estabelecido em 381 (trezentos e oitenta e -um) meses, taxas de juros
conforme campos "5 - CONDICOES DO FINANCIAMENTQ"; Sistema de amortizagdo: SAC; Valor total do
encargo mensal: R$4.075,21 (quatro mil e setenta e cinco reais e vinte e um centavos); Data de vencimente
da primeira prestacio: 05/11/2020; Data de vencimento do financiamento: 05/07/2052; Valor de
avaliacio para fins de venda em plblico leildo: R$570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais), tudo
conforme as condigdes mencionadas e as demais constantes do instrumento inicialmente citado e que
integram este registro. Dou fé. Mata de Sdo Jodo, 30 de novembro de 2020. O Oficial.
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DAJE 021468 Série 002 Red50% - Art. 290 Lei Federal n° 6.015/73 R$1.514,53 Selo 1509.AB081643-0

AV.10. - M.21.781. - Protocolo n® 65.333. - Mata de S80o Jo3o, 22 de abril de 2025 - CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE - Nos termos do Requerimento, firmado aos 08 de abril de 2025, do BANCO
SANTANDER BRASIL S/A, acima qualificado, juntamente com o Demonstrativo de Quitagdo do Imposto de
Transmissdo Intervivos - ITIV dos Devedores, DIVANILDO DOS SANTOS PEREIRA e sua cénjuge
MARCIA OLIVEIRA PEREIRA, acima qualificados, relativo a ALIENA(;AO FIDUCIARIA identificada no ato
R.09, firmada aos 05 de outubro de 2020, procedo a averbacio da CONSOLIDAGCAO da propriedade do
imovel desta matricula, em nome do Credor Fiduciario, BANCO SANTANDER BRASIL S/A, acima
qualificado, avaliado em R$570.000,00 (quinhentos e setenta mil reais), para fins de pagamento de IT1V,
nos termos do inciso 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97. Custas: DAJE - Emissor 1509, Série 002, Nimero
106572, Valor R$68,48; DAJE - Emissor 1509, Série 002, Nimero 107034, Valor R$6.030,90. Selo Digital
1509.AB179135-0. Dou fé.

Mata de S3o Jodo, 08 de maio de 2025.’43‘-———7:3‘/; Pedro Pontes de Azevédo, Oficial de Registro.

PEDIDO DE CERTIDAO - PROTOCOLO N° 84.674

| CERTIFICO que a presente Certiddo € a reprodugao fiel da Matricula n® 21.781 a que se refere, tendo sido extraida na
forma do art. 19, § 10 da Lei no 6.015/73. Certifico mais que consta, em tramitacdo nesta Serventia, um pedido de
procedimento de Notificagdo - Alienagdo Fiduciaria, prenotado sob n® 63.913, em 13/11/2024. O referido é verdade e dou
fé. Mata de S3o Joao, 12 de maio de 2025. O Oficial.

DAJE 1509.002.107586. Emolumentos R$54,93; Taxa Fiscal R$39,01; FECOM R$13,87; PGE R$2,18;, FMMPBA R$1,14;
Defensoria Publica R$1,45; TOTAL R$113,72.

Validade: 30 (trinta) dias contados a partir da data da expedicdo. Qualguer emenda ou rasura invalida esta Certid3o.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
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